8

	
	 Приложение
 УТВЕРЖДЕНО
 постановлением Главы
 городского округа Первоуральск
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Заключение

по результатам публичных слушаний по проекту решения Первоуральской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                            от 26 августа 2010 года № 241»

Рассмотрев проект решения Первоуральской городской Думы                         «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241», принимая во внимание результаты публичных слушаний                                            от 09 марта 2017 года по вышеуказанному проекту, подготовлены следующие ответы на замечания и предложения:
Гартман К.В.: Внести в часть II карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 следующие изменения:
1) Часть II Карты градостроительного зонирования территорий городского округа Первоуральск Свердловской области:
1. город Первоуральск, шоссе Динасовское, в 550 метра на северо-восток от дома 35 по улице Трактовая: заменить зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону КС-4 (коммунально-складская зона IV класса), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112003:95, с видом разрешенного использования «ветеринарное обслуживание»;
2. город Первоуральск, улица Герцена, 19: заменить зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона) на зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0113011:6;
3. поселок Кузино, улица Демьяна Бедного, 8А: заменить зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона) на зону ОД(С-2) (Зона культовых религиозных комплексов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0701008:112, с видом разрешенного использования «религиозное использования»;
4. село Слобода, улица Советская, 50: заменить зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона) на зону ОД(С-2) (зона культовых религиозных комплексов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0801002:115, с видом разрешенного использования «религиозное использования»;
5. поселок Новоуткинск, улица Свердлова, 1А: заменить зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона) на зону ОД(С-2) (Зона культовых религиозных комплексов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1101006:245, с видом разрешенного использования «религиозное использования»;
6. поселок Вересовка, улица Заводская, 3С: заменить зоны Р-2 (зона городских парков, скверов, садов), П-3 (производственная зона 3-го класса) на зону И (зона объектов инженерной инфраструктуры), земельный участок в  кадастровом квартале 66:58:1501001;
7. село Битимка, улица Тутовая горка, в районе домов 14, 16: заменить зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1701003:455;
8. деревня Крылосово, улица КИЗ, 8: заменить зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1201002:615;
9. село Новоалексеевское, улица Буденного, 92: заменить зону Р-2 зона городских парков, скверов, садов) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:2101003, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства»;
10. город Первоуральск, улица Больничная, 10: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0120007:70, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства»;
11. поселок Новоуткинск, садовое товарищество № 9 «Чирки»: заменить зоны ТОП (территория общего пользования), СХ-2  (зона сельскохозяйственных угодий), Р-1(2) (Зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону СХ-3 (зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства), земельный участок с кадастровым кварталом 66:58:1101012:1;
12. город Первоуральск, улица Вайнера: заменить зоны ТОП (территория общего пользования), Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), ОД(С-2) (зона культовых религиозных комплексов), ОД(С-3) (зона спортивных комплексов) на зону ОД(С-4) (зона учебных и научно-исследовательских комплексов), земельный участок в  кадастровом квартале 66:58:0107001, с видом разрешенного использования «образование и просвещение»;
13. город Первоуральск, улица Сакко и Ванцетти, в районе дома 17: заменить часть зон Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), ОД(С-3) (зона спортивных комплексов) на зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), часть зоны ОД(С-3) (зона спортивных комплексов), территория, расположенная в санитарно – защитной зоне комплексов предприятий малого бизнеса, перевести в зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), часть зоны Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), на зону П-2 (производственная зона 2-го класса), земельные участки в кадастровом квартале 66:58:0120001;
14. город Первоуральск, улица Сакко и Ванцетти, территория открытого акционерного общества «Уральский трубный завод»: заменить зоны П-4 (производственная зона 4-го класса), Т.1 (зона железнодорожного транспорта), на зону П-2 (производственная зона 2-го класса), в границах земельных участков с кадастровыми номерами 66:58:0120001:31, 66:58:0120001:31, 66:58:0120001:309, 66:58:0120001:303, 66:58:0120001:455, 66:58:0120001:1950;
15. город Первоуральск, улица Декабристов, 5: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0120007:78, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства»;
16. город Первоуральск, улица Талица, в 35 м юго-западнее здания торгового центра «Кировский»: заменить зоны Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0120001, с видом разрешенного использования «магазины»;
17. деревня Коновалово, улица Новая: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1401001:80, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства»;
18. деревня Коновалово, улица Центральная: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1401001:82, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства»;
19. город Первоуральск, улицы Щербакова, Толмачева, Дружбы, Мира, Большакова, Пархоменко, Сергея Лазо, Панфилова, Пржевальского, Бахтина: заменить зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов), с видом разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», приведение в соответствия с фактическим использованием территории;
20. поселок Прогресс, улицы Мира, Дружбы, Советская, Мичурина, Культуры, Набережная, Хомутинниковых, Зеленая, Крутихинское лесничество, Радищева, Розы Люксембург: заменить зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов), с видом разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», приведение в соответствия с фактическим использованием территории;
21. город Первоуральск, улица Папанинцев, 30: заменить зону ОД(С-2) (зона лечебно-оздоровительных комплексов) на зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0113004:16, с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»;
2) часть III «Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешённого использования недвижимости на территории городского округа Первоуральск Свердловской области» дополнить предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
[bookmark: _Toc261342775][bookmark: _Toc457547036]1. Статья 75. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.
Ж-1. Зона жилых домов усадебного типа
Зона жилых домов усадебного типа - территории, застроенные или планируемые для размещения жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) и жилыми домами блокированного типа.

	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра
	Единица
измерения
	Размер

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии магистральных улиц, улиц местного значения и проездов
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	6
	Этажность, включая цокольный и мансардные этажи
	этаж
	1-3

	7
	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6

	8
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков:
	кв.м
	

	
	- для размещения индивидуальных жилых домов (сельская территория)
	
	не менее 600
не более
3000

	
	- для размещения индивидуальных жилых домов (городская территория)
	
	не менее 600
не более
1500

	
	- для размещения домов блокированного типа
	
	не менее 200
не более
1000

	9
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков для ведения огородничества
	кв.м
	не менее 200
не более
599

	10
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	70



Примечания к таблице:
1) формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленного для данного вида разрешенного использования минимального размера;
2) на земельном участке жилого дома должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:
- отдельно стоящий жилой дом: на 1 машино-место на жилую единицу;
- блокированный жилой дом: 1 машино-место на жилую единицу;
3) высота ограждения земельных участков, цвет должен быть однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.
4) Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при следующих условиях:
наличия взаимного согласия владельцев земельных участков на указанные отклонения;
соблюдения нормативных противопожарных расстояний между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Предельные (минимальными и (или) максимальными) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, видов разрешенного использования для остальных видов разрешенного использования регламентируются Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области.

Ж-2. Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов
Зона малоэтажной многоквартирной секционной жилой застройки 1-3 этажей – территории, застроенные или планируемые к застройке многоквартирными секционными жилыми домами не выше 3 этажей.

	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра
	Единица
измерения
	Размер

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии магистральных улиц, улиц местного значения и проездов
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	6
	Этажность, включая цокольный и мансардные этажи
	этаж
	1-4

	7
	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6

	8
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков:
	Размер* земельного участка для малоэтажной жилой застройки устанавливается в соответствии с действующими документами планировки территории, требованиями местных нормативов градостроительного проектирования и Сводов Правил по проектированию соответствующих объектов капитального строительства

	9
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	70



Примечания к таблице:
1) В существующей застройке допускается размещать блокированный жилой дом с количеством блоков - не более двух. 
2) Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленного для данного вида разрешенного использования минимального размера. 
3) На земельном участке многоквартирного жилой застройки должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее 80% от количества жилых единиц.
4) Внешний вид здания, строения, сооружения, расположенного в территориальной зоне Ж-2 (за исключением индивидуальных жилых домов), должен соответствовать согласованному в установленном порядке архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства.
5) Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при следующих условиях:
наличия взаимного согласия владельцев земельных участков на указанные отклонения;
соблюдения нормативных противопожарных расстояний между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Предельные (минимальными и (или) максимальными) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, видов разрешенного использования для остальных видов разрешенного использования регламентируются Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области.

2. Статьи:
[bookmark: _Toc457547037]1) 76. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны;
2) 77. Градостроительные регламенты. Производственная зона;
3) 80. Градостроительные регламенты. Коммунально-складские зоны;
4) 85. Градостроительные регламенты. Территория общего пользования,
предельные (минимальными и (или) максимальными) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, виды разрешенного использования регламентируются Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области.

По вышеуказанному проекту были подготовлены ответы и предложения:

Злоказов В.А.: Вопрос 1, 12, 21 в Генеральном плане данные территории не указаны. На каком основании сейчас рассматриваются вопросы по смене территориальных зон?
Ответ: Внесение изменений в документы градостроительного зонирования осуществляется в соответствии статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В отношении 1 вопроса: в Генеральном плане города Первоуральск территория предназначена для обслуживания населения, в случае изменение территориальной зоны функциональное зонирования не поменяется и будет соответствовать документу территориального планирования. В отношении вопросов 12, 21 сообщаю, что в соответствии с пп. 2 п. 2, пп. 5 п. 3 ст. 33 Градостроительного кодекса РФ: «физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений».
Пономарева А.В.: В приложении 19, 20 оставить без изменения земельные участки, оформленные в собственность с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства».
Решение: в проекте решения Первоуральской городской Думы оставить в территориальной зоне Ж-1 земельные участки, оформленные в собственность у граждан с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства».

РЕШИЛИ: 

Одобрить проект, с учетом мнения предложений, решения Первоуральской городской «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241» направить его в  Первоуральскую городскую Думу.



Верно

