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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЕРВОУРАЛЬСК

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	09.06.2014
	№
	1611


г. Первоуральск

Об утверждении проекта  планировки 

жилого района«Чусовской» (I и II-ая очередь)
Рассмотрев материалы публичных слушаний от 15 мая 2014 года по проекту планировки жилого района «Чусовской» (I и II-ая очередь), утвержденные постановлением Администрации городского округа Первоуральск от 4 июня 2014 года № 1568, в соответствии со статьями 17, 31 Устава городского округа Первоуральск, в соответствии со статьями 45 и 46 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Администрация городского округа Первоуральск

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки жилого района «Чусовской» (I и II-ая очередь) (приложение).

2. Настоящее постановление опубликовать в газете «Вечерний  Первоуральск» и разместить на официальном сайте городского округа Первоуральск в сети «Интернет» по адресу: www.prvadm.ru.
3. Комитету по управлению муниципальным имуществом организовать работу по межеванию земельных участков, в соответствии с утвержденной планировкой жилого района «Чусовской» (Iи II-ая очередь).
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации по экономическому развитию и финансам Л.Л. Гункевича.
Глава Администрации городского

округа Первоуральск                                                                              А.И. Дронов

Приложение

Утвержден

постановлением Администрации

городского округа Первоуральск

от 09.06.2014 г. №1611

Администрация городского округа Первоуральск












Н/С
Проект планировки жилого района 
«Чусовской» (I иII-ая очередь)
в городе Первоуральске Свердловской области
Утверждаемая часть
Первоуральск
2013
Введение

Главной целью разработки проекта планировки территории является обеспечение устойчивого развития территорий, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков, границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

При разработке проекта планировки учтены и использованы законодательные и нормативные документы.

Согласно утвержденному генеральному плану города, участок проектируемой жилой застройки находится с юго-западной стороны перспективной городской магистральной автодороги городского значения, соединяющей основные районы города.
Участок проектирования располагается в западном планировочном районе «Чусовской» города Первоуральск, на территории, ограниченной магистральной улицей городского значения - ул. Трактовой. Участок планировочного района «Чусовской» разделен на 2 очереди строительства.
При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

-
Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

-
Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 25.10.2001 года № 136-ФЗ);

-
Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

-
Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

-
СП42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

-
СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.03.-85 Канализация. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.07-86 Тепловые сети;

-
СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

-
СНиП 11.02.-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения;

-
СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;

-
СНиП 23-01-99 Строительная климатология;

-
СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства;

-
Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66.

При разработке проекта учтены:

- Генеральный план городского округа Первоуральск, разработанный Министерством строительства и ЖКХ Свердловской области, Архитектурной фирмой «Утгоф и Ко» и утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 25.09.2008 №485

- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26.08.2010 №241 (в действующей редакции).

Исходные данные, используемые в проекте:

-
Данные о современном состоянии и использовании территории, предоставленные подразделениями Администрации г. Первоуральск;

-
Кадастровый план территории;

-
Цифровой планово-картографический материал М 1:500;

-
Технические условия на подключения к инженерным сетям.
Краткая характеристика
Согласно утвержденному генеральному плану города, участок проектируемой жилой застройки находится с юго-западной стороны перспективной городской магистральной автодороги городского значения, соединяющей основные районы города.
Участок проектирования располагается в западном планировочном районе «Чусовской» города Первоуральск, на территории, ограниченной магистральной улицей городского значения - ул. Трактовой. Участок планировочного района «Чусовской» разделен на 2 очереди строительства.
Площадь территории района составляет 150 га, площадь застройки района 70 га, площадь жилой застройки района 56 га. В соответствии с нормами НГПСО 1-2009.66 Глава 17, табл. 10 в домах повышенного типа комфортности норма жилищной обеспеченности составляет: 30-59 кв. м общей площади квартиры на 1 чел. Площадь жилья района составляет 560 000 кв. м, перспективная численность населения  составляет 16 470, плотность составит 294 чел./га (по НГПСО 1-2009.66 Глава 14, табл. 3 норма составляет от 220 до390 чел./га).
При разработке проекта учитывалось как существующее положение, так и предложения Генерального плана городского округа Первоуральск, разработанного в 2008 г, и проекта детальной планировки 

Генеральным планом 2008 года предусматривается:

- прохождение дороги городского значения севернее проектируемого района через пойму р. Чусовой с выходом к центру города;

- выделение жилого района Чусовской как резервной площадки на перспективу ввиду сложности освоения территорий по инженерной подготовке;

- по отношению к ПДП жилого района 1989 года территория, рассматриваемая под жильё, значительно уменьшена, изменилась и структура этажности, согласно ГОУНПП «Урасейсмоцентр» на 1-2-3 этажную застройку;

- развитие жилой застройки вдоль ул. Трактовая этажностью от 4 до 16 этажей в северной части и индивидуальной жилой застройки 1-2 этажа в южной части района рядом с существующей жилой зоной данного типа;

- размещение зданий, формирующих архитектурно-планировочные узлы города и объектов обслуживания в центральной части района вдоль ул. Трактовая.
Правила землепользования и застройки предусматривают выделение следующих градостроительных зон:

· Ж-2 – зона малоэтажных многоквартирных жилых домов, предусматривающая размещение многоквартирных      (более      одной квартиры) 1-3-х этажных жилых домов секционного  либо блокированного типа    без        приусадебных        и приквартирных земельных участков, объектов обслуживания, гаражей и хозяйственных построек;

· Ж-3 – зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов, предусматривающая размещение многоквартирных жилых домов секционного типа (до 5 этажей включительно) либо жилых домов секционного типа смешанной этажности (при наличии жилых домов с этажностью до 5 этажей включительно), объектов обслуживания;

· Ж-4 – зона многоэтажных многоквартирных жилых домов, предусматривающая размещение многоквартирных жилых домов секционного типа свыше 5 этажей либо жилых домов секционного типа смешанной этажности (при наличии жилых домов с этажностью свыше 5 этажей), объектов обслуживания;

· ОД(К) – общественно-деловая зона (комплексная), предусматривающая размещение многофункциональных       комплексов либо         относительно    компактно сосредоточенных  объектов     разного функционального назначения, парков, скверов, наземных стоянок автомобилей, паркингов подземных и наземных;

· И-3(1) – зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры, предусматривающая размещение высоковольтных линии электропередач более 10 кВт;

· Р-1 – зона городских лесов, лесопарков, предусматривающая размещение открытых спортивных площадок, площадок отдыха, временных сооружений для обслуживания отдыхающих, лыжных баз, стоянок открытых наземных;

· ЗОП – зона общего пользования, предусматривающая размещение  улиц и дорог всех категорий, подземных и наземных инженерных коммуникаций всех видов (теплотрассы, водоводы, канализационные коллекторы и тому подобные объекты), палисадников жилых домов усадебного типа, расположенных в зоне Ж-1;

· СХ-7 – зона ведения коллективного садоводства, предусматривающая садовые участки, предназначенные для выращивания овощных культур, садовых деревьев и кустарников без использования пестицидов, и не принадлежащие переводу в зоны жилой застройки усадебного типа.

Размещение объектов местного значения.

Обеспеченность в сфере строительства социального и коммунально-бытового назначения.
Общественно-деловая зона представлена территориями общеобразовательной школы, двух детских дошкольных учреждений, бассейна, магазина с кафе, торгового центра и двух комплексных общественно-деловых объектов.
- Обеспеченность ДОУ:

На территории районам запланировано размещение 3 детских садов. Из расчета 50 мест на 1000 жителей (16 470/1000*50=824) необходимое количество мест 824 человека.

- Обеспеченность среднеобразовательными учреждениями, (школы):

На территории районам запланировано размещение 2 школ. Из расчета 103 места на 1000 жителей (16 470/1000*103=1 696) необходимое количество мест 1 696 человека.

Размещение земельного участка для строительства общеобразовательных учреждений допускается при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии земельного участка санитарным правилам. Здания школ предполагается разместить в зоне жилой застройки, за пределами СЗЗ предприятий. 
- Обеспеченность объектами здравоохранения:

На территории района запланировано размещение амбулаторно-поликлинического учреждения. Из расчета 34 посещений в смену на 1000 жителей (16 470/1000*34=560) предусмотрено 560 посещений жителей в смену.

- Обеспеченность объектами торговли и питания:

На территории района предусмотрены встроенные в первые этажи жилых домов объекты торгового обеспечения и общественного питания. Из расчета 550 кв. м торговых площадей на 1000 жителей (16 470/1000*550= 9 058) предусмотрено 9 058 кв. м. для торговой площади и общественного питания.

В квартале прилегающем к ул. Торговая  предполагается размещение торгового комплекса, общей площадью 10-15 тыс. кв. м. с учетом транзита потока жителей ул. Торговая.
- Обеспеченность объектами культуры физической культуры спорта:

На территории района, на берегу реки Чусовой, предполагается разместить физкультурно-оздоровительный комплекс (далее - ФОК), с учетом радиуса обслуживания – 500 метров. Предполагается размещение фитнес центров  с спортивными и тренировочными залами. В дворовых зонах территории жилой застройки предусмотрено размещение открытых площадок для занятия физкультурой.

В комплексе с торговым центром предполагается разместить кинотеатр.
Планируемое размещение объектов рекреационного назначения
Проектом предусмотрено создание рекреационной территории, системы парков и садов вдоль реки Чусовой на территории водоохранной зоне – 200 м, а также вокруг ФОК, площадью 23,8 га в юго-восточной части и площадью 15,5 га в северной части.

Проектными решениями предусмотрено создание пешеходного бульвара объединяющим южную и северную часть района.
Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры
- Водоснабжение – проектом планировки планируемая точка присоединения предполагается к водоводу (с диаметром 700) ст. Подволошная с закольцовкой  на ул. Емлина. Из расчета 350 л/сут. (16 470*350= 3 764,5) предусмотрено среднее водопотребление 3 764,5 л/сут.
В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», необходимо учитывать расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение. Общий расход воды на внутреннее и наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов составит 135 м3. Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, расположенных на водопроводной сети. Расстановка пожарных гидрантов выполняются на этапах рабочего проектирования.
- Водоотведение - проектом планировки предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки централизованной системой водоотведения.
- Теплоснабжение - проектом планировки планируемая точка присоединения предполагается к теплосетям по пр-кту Ильича. Возможно 3 варианта нагрузок по теплоснабжению: 1 вариант – 30,2 гкал; 2 вариант – 20 гкал; 3 вариант – 7, 82 гкал.

- Газоснабжение - проектом планировки планируемая точка присоединения предполагается к газопроводу по ул. Трактовая.
- Электроснабжение - проектом планировки предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки централизованной системой электроснабжения, планируемая точка присоединения предполагается к ТП «Отсчисная» принадлежащее ЗАО «Горэлектросеть», потребляемая мощность составляет 16 мВт.
- Связь - В соответствие с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей проводного вещания городских и сельских поселений (к СНиП 2.07.01-89*) телефонизация в населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. 

Обеспечить фиксированной связью жителей проектируемого района предлагается от существующей линии связи, проложенной вдоль ул.Трактовая.

Также проектом предлагается:

-обеспечить население услугами Интернета;

-развитие системы цифрового вещания;

-предусмотреть присоединение проектируемого микрорайона к сети проводного вещания и подачи сигналов ГО и ЧС.

Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры
Для расширения транспортных вопросов района проектом планировки предусматривается создание более 15 км автомобильных дорог местного и регионального значения.

Для решения транспортных вопросов городского значения предусмотрено резервирование территории и проведения проектных работ для строительства объездной автомобильной дороги, соединяющей пр-кт Ильича - район «Чусовской» - район Птицефабрики и Шайтанки, с устройством двух мостов через реку Чусовая, а так же реконструкция ул. Трактовая.
Мероприятия по ГО и ЧС

В связи с тем, что южная часть территории района находится в подтопляемой территории  проектом предусмотрены мероприятия по осушению территории, создание дамбы вдоль реки Чусовая и повышение проектного уровня земли.
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