2

	
	Приложение

Утверждено

постановлением Главы

городского округа Первоуральск, 

 от 03.07.2015 г. №36



Заключение

по результатам публичных слушаний по проекту планировки и межевания жилого района «Олимпийский».
Рассмотрев проект планировки и межевания жилого района «Олимпийский» принимая во внимание результаты публичных слушаний от                 30 июня 2015 года.

Гартман К.В.: Проект планировки и проект межевания территории жилого района «Олимпийский» в городе Первоуральск Свердловской области выполнен ООО Инженерный центр «Лидер-С» на основании постановления Администрации городского округа Первоуральск  от 24.12.2014 г. №3341, в соответствии с техническим заданием от 02.12.2014 года №3654.

I. Краткая характеристика и структурная организация проектируемой территории жилого района «Олимпийский»

Участок проектирования расположен в северо-восточном районе города Первоуральск, район п. Самстрой. Территория ограничена с запада улицами Бахтина, Панфилова, на севере – гаражным комплексом и городской чертой, на востоке коллективным садом №28.

Согласно утвержденному генеральному плану города, на территории проектируемого участка выделена часть территории под индивидуальное жилищное строительство, часть под озеленение общего пользования и лесопарк.

Участок проектирования представляет собой практически свободную от застройки территорию, большую часть 40% занимает древесно-кустарниковая растительность, в основном это сосна, встречается береза. Достаточно большую территорию занимают луга 46%.

В непосредственной близости от проектируемого участка расположены:

- с юга и запада участки с жилыми индивидуальными домами,

- на востоке коллективный сад, древесная растительность,

- на севере древесная растительность.

Проектируемый участок связан с центром города посредством улиц местного значения в жилой застройке ул. Бахтина и ул. Панфилова. К востоку от проектируемой территории проходит магистральная улица районного значения ул. Дружбы, что благоприятно влияет на доступность территории.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.Первоуральск данная территория предназначена для строительства жилых домов усадебного типа и выделена зона городских лесов и лесопарков.

II.Проектный баланс территории

1. Планируемое функциональное зонирование
При разработке проекта учитывалось существующее положение. По заданию на проектирование от администрации городского округа Первоуральск, проектом были предложены новые решения по освоению данной территории. Согласно утвержденному генеральному плану города, на территории проектируемого участка выделена часть территории под индивидуальное жилищное строительство, часть под озеленение общего пользования и лесопарк. Соответственно Правилами землепользования и застройки г.Первоуральск данная территория предназначена для строительства жилых домов усадебного типа и выделена зона городских лесов и лесопарков. 

Настоящим проектом предложена малоэтажная (3 этажа) застройка секционного типа на свободных территориях и территориях выделенных под огородничество. Лесопарковая зона так и остаётся данной зоной.

Таблица 1

Проектный баланс территории 

	Наименование территорий
	Площадь,
	% ко всей
	м2 на 1чел

	1. Общая площадь земель в границе проектирования
	25,14
	100,00
	198,73

	в том числе:
	

	1.1. Жилые зоны
	5,59
	22,23
	44,18

	из них:
	

	- зона блокированной жилой застройки с участками
	0,39
	1,55
	3,08

	-секционная жилая застройка
	5,2
	20,68
	41,1

	1.2. Общественно-деловые зоны
	2
	7,95
	15,8

	из них:
	
	
	

	- комплексная общественно-деловая зона
	0,5
	1,98
	3,9

	- объекты спорта
	1,5
	5,96
	11,85

	1.3. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	2,93
	11,65
	23,16

	из них:
	

	- зона объектов инженерной инфраструктуры
	0,14
	0,55
	1,1

	- зона объектов транспортной инфраструктуры
	2,79
	11,1
	22

	1.4. Рекреационные зоны
	14,5
	57,7
	114,6

	из них:
	
	
	

	-зона древесно-кустарниковой растительности
	12,9
	51,31
	101,9

	-озеленение общего пользования
	1,6
	6,39
	12,6

	1.5. Прочие территории
	0,12
	0,47
	0,99

	из них:
	

	Территории общего пользования
	0,12
	0,47
	0,99


Утвержденным генеральным планом города Первоуральск, на территории проектируемого участка выделена часть территории под индивидуальное жилищное строительство, часть под озеленение общего пользования и лесопарк. По заданию на проектирование от администрации городского округа Первоуральск, проектом были предложены новые решения по освоению данной территории. 

Настоящим проектом предложена малоэтажная (3 этажа) застройка секционного типа на свободных территориях и территориях выделенных под огородничество. Лесопарковая зона так и остаётся данной зоной, которая облагораживается и развивается.

2. Размещение объектов местного значения
2.1. Планируемое размещение объектов жилой застройки

В проекте предлагается размещение 3-х этажной секционной застройки повышенной комфортности.
В расчётах по определению проектного населения и объёмов под новое строительство приняты нижеследующие показатели.

Коэффициент семейности – 3 (коэффициент семейственности по Свердловской области).

Средняя обеспеченность жилой площадью в домах секционного типа повышенной комфортности 34,3 кв.м/чел (генеральный план города Первоуральска Свердловской области).

Жилищный фонд проектируемого участка составит 43127,0 кв.м., из них 217,7 кв.м – существующий.
Население проектируемого участка определено в количестве 1265 человек, из них 14 человек – существующее население.

Плотность населения на застроенных территориях:

- секционная застройка – 241 чел/га;

- блокированная застройка (существующая) – 36 чел/га.

2.2. Планируемое размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения

На территории проектирования разместятся два объекта торговли общей площадью 300,0 кв.м, в том числе:

- объект торговли площадью 150,0 кв.м. по Улице 2;

- объект торговли площадью 150,0 кв.м. на пересечении ул. Бахтина-Улица 1.

Объекты в общем на десять рабочих мест предлагается организовать в зданиях объектов торговли по Улице 2 и на пересечении ул. Бахтина-Улица 1.

По ул. Бахтина предлагается организация универсального комплексного здания, в котором разместятся: прокат снаряжения, гостиница на 25 мест, кафе на 50 мест, административные и технические помещения, тренажерный и бильярдный зал, кредитно-финансовое учреждение с одним операционным окном.

Рядом с универсальным комплексным зданием предлагается организовать стадион площадью 2500,0 кв.м с трибунами на 300 мест.

2.3. Планируемое размещение объектов рекреационного назначения

Зона рекреационного назначения представлена существующим крупным лесным массивом. Площадь лесопарка составляет 14,5 это 57,7 % всей территории.

Проектом предложено развить сеть пешеходных дорожек для прогулок коренного населения и гостей города. А также предусмотрено развитие лыжных трасс.

2.4. Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры

В данном разделе проекта предложены мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры. Произведены расчеты энергопотребления на полный объем жилищного строительства, а также учреждений общественного назначения. Расчеты по перспективным объемам энергопотребления выполнены в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66. 

Предлагаемые проектом к строительству объекты инженерной инфраструктуры и трассы сетей представлены на «Схеме размещения объектов инженерно-технического обеспечения территории (сохраняемых, демонтируемых и планируемых) (Сводный план объектов инженерной инфраструктуры) в границах благоустройства».

Водоснабжение

Проектом предусматривается 100 % обеспечение всей существующей и проектной застройки централизованной системой водоснабжения с вводом сети в дом. 

С учетом коэффициента суточной неравномерности водопотребления Kсут.max=1,2 объем водопотребления составит516,02 м3/сут.
Обеспечение существующей и проектной застройки водой хозяйственно-питьевого качества предусматривается путем подключения перспективных потребителей к существующей сети водоснабжения города. . Согласно техническим условиям №2288 от 19.12.14, выданным ППМУП «Водоканал», точка подключения – уличный кольцевой водопровод по ул.Вайнера, при условии реконструкции повысительной насосной станции по ул.Мира и перекладки водопроводной сети по ул.Вайнера до повысительной насосной станции, от повысительной насосной станции до проектируемого участка под застройку.

Система водоснабжения принимается объединенная хозяйственно-питьевая и противопожарная. Для надежности системы водоснабжения проектной территории предлагается «закольцовка» водопроводной сети. Проектом предложены полиэтиленовые трубы диаметрами 75-110мм. Расчет диаметров труб выполнен на основании объемов водопотребления перспективного населения. При определении диаметров водопроводной сети также учтены потребности воды на наружное и внутреннее пожаротушение. Уточнение трассировки, диаметров труб, а также расстановка пожарных гидрантов выполняются на этапах рабочего проектирования.

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ “Технический регламент о требованиях пожарной безопасности” необходимо учитывать расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение. Общий расход воды на пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов составит 54 м3. Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, которые необходимо установить на водопроводной сети.

Водоотведение

Проектом предусматривается 100 % обеспечение всей существующей и проектной застройки централизованной системой водоотведения.  

С учетом коэффициента суточной неравномерности водопотребления Kсут.max=1,2 объем хозяйственно-бытовых стоков составит440,12 м3/сут.

Канализование застройки решается путем присоединения проектных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации к существующей сети водоотведения города, с дальнейшим отведением на очистные сооружения. Согласно техническим условиям №2288 от 19.12.14, выданным ППМУП «Водоканал», точка подключения : вариант1 – магистральный канализационный коллектор врайоне ТЦ «СОМ», водоотведение будет осуществляться через сети Первоуральского Новотрубного завода; вариант2 - магистральный канализационный коллектор Ду-700мм по ул.Вайнера.
Отведение хозяйственно – бытовых стоков с проектируемой территории решается с помощью системы напорных и самотечных коллекторов, проложенных в соответствии с рельефом. Проектом предложены трубы диаметрами 150-200мм. Уточнение диаметров канализационных коллекторов выполняются на этапах рабочего проектирования.

Теплоснабжение

В границах проектируемой территории запроектирована централизованная система теплоснабжения. Источником теплоснабжения служит проектируемая газовая котельная, расположенная по ул.Улица 2.

Система теплоснабжения предлагается двухтрубная, подземной прокладки. Диаметр проектируемых тепловых сетей 2*100мм. 

Уточнение трассировки и диаметров труб выполняются на этапах рабочего проектирования.

Объем теплопотребления составит 7,96мВт (6,94Гкал/час).

Согласно расчету мощность котельной принимается 8МВт (7Гкал/час).

Газоснабжение

Настоящим проектом предусматривается 100% обеспечение все существующей и проектной застройки централизованной системой газоснабжения.

При расчете объемов газопотребления учитывались расходы газа на коммунально-бытовые нужды и расходы газа на отопление. Объем газопотреблениясоставит 2635459,28м3/год.
Для обеспечения населения, а также проектируемой газовой котельной природным газом, в границах проектирования предусматривается разместить газорегуляторный пункт. Запитать газорегуляторный пункт предусматривается от существующего газопровода высокого давления, проходящего вдоль южной границы проектируемой территории. От газораспределительного пункта газ по газопроводам низкого давления будет доставляться к потребителям.

Электроснабжение

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки централизованной системой электроснабжения.

Объем электропотребления  составит 0,9мВт.
В границах проектируемой территории предусматривается разместить четыре трансформаторных пункта. Запитать проектные трансформаторные пункты предлагается от существующей воздушной линии электропередачи 6кВ. От трансформаторных пунктов электричество по линиям электропередачи 0,4 кВ будет доставляться к проектируемой застройке. На данной стадии проектирования схема электроснабжения решается до ТП, трассировка ЛЭП 0,4кВ с подводкой к домам уточняются на рабочих этапах проектирования.

Связь

В соответствие с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей проводного вещания городских и сельских поселений (к СНиП 2.07.01-89*) телефонизация в населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. С учетом коэффициента семейности, принятым равным в данной застройке – 3,0. Проектом принято обеспечение стационарным телефоном каждой семьи. Общее количество номеров для проектируемой территории составит 417.

Подключение перспективных абонентов возможно произвести к ближайшей существующей автоматической телефонной станции (АТС) города Первоуральска. Возможно потребуется реконструкция АТС с целью увеличения емкости. 

Так же проектом предлагается:

-обеспечить население услугами Интернета;

-развитие системы цифрового вещания.

2.5. Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры

В основу развития улично-дорожной сети проектируемого района положены предложения генерального плана города Первоуральск. Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные принципы:

· реконструкция улиц Бахтина, Панфилова, приведение основных параметров к нормативным;

· строительство улиц местного значения в жилой застройке для обеспечения транспортной связи проектируемой застройки с сетью магистральных улиц и дорог и центром города.

Общая протяженность улично-дорожной сети в пределах проектируемого участка 1,73 км. Плотность улично-дорожной сети 15,73 км/ км².

Поперечные профили проектируемых и реконструируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2011. Ширина проезжей части внутриквартальных проездов 5,5 м. Радиусы закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0-8,0 м.

Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого участка, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.

Автобусное сообщение осуществляется по улице Дружбы к западу от проектируемой территории. Размещение остановочных пунктов предусматривает их доступность с жилой территории, а так же с объектов социально-культурного назначения (радиус доступности 500 м). Это обеспечивает высокий уровень доступности общественного транспорта.

Для обеспечения беспрепятственного дорожного движения и обустройства общественных зон проектируется создание наземных парковочных мест вблизи объектов социально-культурного назначения. 

Количество парковочных мест вблизи проектируемой жилой застройки планируется исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок и норм обеспеченности парковочными местами по НГПСО 1-2009.66 (проектный уровень автомобилизации на расчетный срок 250 автомобилей на 1 тысячу жителей, соответствующая норма обеспеченности: 0,10 машино-места на квартиру для временного хранения автотранспорта и 0,65 машино-места на квартиру для постоянного хранения автотранспорта; вычислено методом интерполяции по Таблице 5 Главы 42 НГПСО 1-2009.66). Проектом предлагается создание жилого фонда из 417 квартир в секционной застройке. На данное количество квартир необходимо 417*0,65=271 м/место для постоянного хранения т/с, 417*0,10=42 м/места для временного хранения т/с (итого 313 машиномест). Необходимое количество парковочных мест обеспечивается внутриквартальными автостоянками открытого типа малой вместимости (в общей сложности 313 м/мест), что удовлетворяет требованию на места для временного и постоянного хранения т/с, а так же обеспечивает доступность парковочных мест для маломобильных групп населения. 

2.6. Инженерная подготовка и благоустройство территории

Инженерное освоение и благоустройство территорий это важная архитектурная и градостроительная проблема. Любая местность характеризуется определенными условиями рельефа, уровнем стояния грунтовых вод, опасностью затопления паводковыми водами и др. Сделать территорию более пригодной для строительства и эксплуатации можно по средствам инженерной подготовки.

В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а так же строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:

-
вертикальная планировка;

-
поверхностный водоотвод.

Основные мероприятия по инженерной подготовке отражены на «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки проектируемой территории в границах благоустройства.» лист 9 графических материалов.

2.6.1. Инженерная подготовка территории, поверхностный водоотвод

Рельеф местности всхолмленный, в центральной части, поверхность представлена крупными откосами и насыпями (перепады высот по 4-6 м при протяженности в плане не более 50 м). Максимальная отметка поверхности – 475,75 м, минимальная – 349,01 м). Наиболее возвышенный участок располагается в северо-восточной части района проектирования, пониженный участок – в северо-западной части рассматриваемой территории. Средний уклон по площадке составляет 62‰ в направлении с северо-востока на юго-запад. 

Схема вертикальной планировки территории выполнена в масштабе 1:1000. Высотное решение проработано в проектных отметках по осям улиц и проездов. В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода, максимального сохранения существующего рельефа благоприятных для строительства участков. В соответствии с требованиями СП 42 13330 2011 (СНиП 2.07.01-89* Градостроительство) проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4‰ до 102 ‰, в зависимости от характеристик улицы и рельефа. Разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет от -2,00 до +2,00 метров. Объем насыпи максимально приближен к объемам выемки, производимой в границах рассматриваемой территории

С учетом рельефа местности весь проектируемый район представляет собой 3 бассейна стока. При этом отвод поверхностных вод осуществляется в 3 направлениях:

1. Бассейн площадью 0,1 га, отвод поверхностных вод осуществляется по ул. Бахтина в северном направлении за границы проектируемой территории.

2. Бассейн площадью 8,9 га, отвод поверхностных вод осуществляется по самотечному коллектору ливневой канализации, проходящему по ул. Панфилова с последующим отводом дождевых вод в городскую систему ливневой канализации;

3. Бассейн площадью 3,9 га, отвод поверхностных вод осуществляется по самотечному коллектору, проходящему по ул. Бахтина в юго-западном направлении. Далее отвод дождевых вод осуществляется в городскую систему ливневой канализации.

Так же в границах благоустройства территории находится парковая часть, площадь которой составляет 12,64 га. Данный участок территории не отнесен к расчетным бассейнам стоков ввиду повышенного коэффициента фильтрации.

Схема поверхностного водоотвода решена по лоткам проезжих частей улиц и проездов с дальнейшим отводом за территорию проектирования. При условии строительства городских очистных сооружений ливневой канализации необходимо устройство закрытых самотечных коллекторов.

Ввиду организации значительных перепадов высот (в связи со сложным рельефом местности) с целью организации безопасности дорожного движения на отдельных участках улиц – уклон которых более 80 ‰ – необходимо предусмотреть ограничение скоростного режима автотранспорта до 20 км/ч, для участков с кулоном от 70 ‰ до 80 ‰ – 30 км/ч.

Так как территория в границах проектирования, в центральной ее части, представлена крупными откосами и насыпями, проектом предусмотрено размещение 1 подпорной стенки средней высоты 7 м (вдоль ул. Бахтина) с организацией смотровой площадки от спортивного комплекса на территорию проектируемого микрорайона.Так же, с целью организации нормативного уклона и перепада высот по зданиям для 4-х проектируемых жилых домов предусмотрено разграничение секций с разными отметками уровня пола первого этажа (разница в отметках между секциями от 1,5 м до 3 м – 0,5-1,0 этажа), а для 2-х объектов капитального строительства, требующих значительной перепланировки рельефа с целью выравнивания пола первого этажа, предусмотрено использование части выравнивающего подвального помещения под размещение объектов обслуживания. Следует отметить, что исходя из существующих особенностей рельефа, проектом предусмотрена организация 2-х укрепленных откосов с целью террасирования территории и организации разных уровней поверхности жилых групп. Особые мероприятия по инженерной подготовке территории отражены на рисунке 2.

Территория проектирования разделена на два планировочных района пешеходной аллеей, оборудованной лестницами. Проектом предусмотрено 2 участка со ступенями. Длина первого участка (ближе к ул. Бахтина) 50,4 м, по 5 маршей с количеством ступеней 11-14 шт. Длина второго участка 30,6 м, по 3 марша с количеством ступеней 11-14 шт.

На участках где отвод поверхностных вод с дворовой территории не возможен по лоткам проездов на территорию улиц, сток осуществляется в закрытый лоток, проложенный вдоль пешеходной аллеи.

В данном разделе проекта планировки был произведен расчет расходов ливневых стоков. 

Опираясь на исходные и справочные данные, в результате расчетов были определены расходы воды с территории площадки. 
Проектом предусмотрено строительство 2-х веток закрытой дождевой канализации:

1. Вдоль ул. Бахтина от спортивного комплекса в направлении перспективных очистных сооружений (при условии строительства городской сети закрытой ливневой канализации), протяженность в границах площадки 550 м, ориентировочный диаметр – 250 мм;

2. Вдоль северо-западной границы проектирования, протяженность в границах площадки 318 м, ориентировочный диаметр – 250 мм;

Более подробно мероприятия по инженерной подготовке территории разрабатываются при наличии подробной исходной документации, на следующей стадии градостроительного проектирования.

2.6.2.Инженерное благоустройство территории

В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования, как внутри микрорайона и жилых групп, так и вдоль красных линий застройки. Так же проектом предусмотрена организация крупной парковой зоны на залесенных территориях. Ориентировочная площадь территории парка составляет 13,96 га.

Благоустройство территории

Мероприятия по благоустройству включают в себя:

-
организацию зон отдыха;

-
устройство пешеходных дорожек, озеленение;

Развитие природно-рекреационных зон на данных территориях предполагает максимальное сохранение уже имеющихся зеленых насаждений.

Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам необходимо предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть не менее 2,5 см и не превышать 4 см. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 900 мм.
Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования. Типовая конструкция понижающей площадки

Центральная пешеходная аллея оборудована большим количеством лестниц. Для беспрепятственного движения людей с ограниченными возможностями, необходимо предусмотреть устройство электрических подъемников.
По проекту планировки и межевания жилого района «Олимпийский» замечаний и предложений не поступало».
Вывод:Утвердить проект планировки и межевания жилого района «Олимпийский». Для принятия решения об утверждении документации направить для рассмотрения Главе Администрации городского округа Первоуральск.

Верно
