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Введение
Согласно пункту 1, статьи 41, главы 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации «Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий,  выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты  капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов».
Являясь составной частью документации по планировке территории, проект планировки территории осуществляется  для выделения  элементов планировочной структуры и определения зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
Основной задачей проекта планировки является установление красных линий, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены  линии электропередач, линии связи (в том числе  линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).
Обоснование настоящего проекта связано с определением полосы отвода проектируемого линейного объекта. Документация по планировке территории – «Встроенная газовая котельная 0,06 МВт с трассой газопровода по адресу: Свердловская область, город  Первоуральск, улица Герцена 12» далее по тексту линейный объект разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций нормативных документов.

Заказчик: Корнякова Наталья Геннадьевна
Исполнитель: ООО «УК «МК – Эталон»

Для выполнения работ заказчик предоставил все необходимые данные, документация по территориальному  планированию местных органов власти на местах имеется.
Основания для разработки проекта планировки
Техническое задание на разработку  проекта, утвержденное постановлением исполняющего обязанности Главы Администрации городского округа Первоуральск № 1134 от 06 июня 2017 года.
Исходные данные и условия для подготовки проекта планировки
Проект планировки и межевания территории линейного объекта «Строительство встроенной газовой котельной 0,06 МВт с трассой газопровода по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Герцена 12» выполнен в соответствии со следующими документами:
- Техническое задание на разработку  проекта, утвержденное постановлением исполняющего обязанности Главы Администрации городского округа Первоуральск № 1134 от 06 июня 2017 года; 
- Градостроительный Кодекс Российской Федерации                                       от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);
- Земельный кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон                      от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ);
- Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ                                      «О государственном кадастре недвижимости»;
- СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция                                                          СНиП 2.07.01-89*);
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации (далее по тексту РФ);
- Генерального плана города Первоуральск, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 № 241 
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 № 241
- Решение Первоуральского городского Совета                                             от 27 октября 2005 года №130 «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе Первоуральск»;
- Распоряжение Губернатора Свердловской области                                                 от 11 апреля 2011 года №87-РГ «О повышении антитеррористической защищенности мест массового пребывания людей на территории Свердловской области»;
- Постановление Правительства Российской Федерации                                       от 20 ноября 2000 года № 878 об утверждении «Правил охраны газораспределительных сетей»;
- Распоряжение Губернатора Свердловской области                                                от 17 июня 2014 город №148-РГ «Об утверждении перечня сведений ограниченного распространения Правительства Свердловской области, Администрации Губернатора Свердловской области, областных территориальных исполнительных органов государственной власти Свердловской области и порядка обращения с информацией ограниченного распространения в Правительстве Свердловской области, Администрации Губернатора Свердловской области, областных и территориальных исполнительных органах государственной власти Свердловской области;
- Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66;
- Нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 30 июня 2016 года № 485 (в действующей редакции);
 - Топографическая основа масштаба 1:500

Сведения  о линейном объекте и его краткая характеристика
Проектируемый газопровод «Строительство встроенной газовой котельной 0,06 МВт с трассой газопровода по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Герцена 12» расположен в Свердловской области,  город Первоуральск, улица Герцена 12. Протяженность газопровода– 50,2 м. Территория в границах проекта составляет 727,15 м.кв. 
Территория, на которой проектируется газопровод, в пределах горно-холмистого рельефа Центрального Урала и его овального восточного склона, абсолютные отметки поверхности колеблются                                    от 344,00 до 344,50 м. Проектируемая трасса газопровода пересекает канализационные и кабельные линии
Согласно своду правил (далее по тексту - СП) 131.13330.2012 «Строительная климатология. Актуализированная редакция                                     СП 131.13330.2012, территория Свердловской области, зона влажности - нормальная. 
Климат района резко-континентальный и характеризуется холодной зимой и теплым летом.
Климатическая характеристика района строительства:
- абсолютная минимальная температура воздуха  - 47 0С;
- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца – 75 %;
- количество осадков за ноябрь-март – 112 мм;
- преобладающее направление ветра за декабрь-февраль – западное;
- средняя скорость ветра за январь – 4,1 м/с;
- средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого                      месяца + 23,3 0С;
- абсолютная максимальная температура воздуха - +38 0С;Изм.
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- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца – 69 %;
- количество осадков за апрель-октябрь – 392 мм;
- преобладающее направление ветра за июнь-август – западное;
- средняя скорость ветра за июль – 2,7 м/с.
В инженерно-геологическом отношении участок строительства расположен в зоне развития зеленокаменной толщи, нижнее силурийского возраста. В основании разреза залегает скальный грунт рассланцованных пироксеновых порфиритов, различной степени выветривания и трещиноватости. С поверхности скальные грунты перекрыты насыпным грунтом, отсыпанным при планировке территории, состоящим из суглинка со щебнем, с примесью строительного мусора. Мощность насыпного грунта 0,8-1,0м. Подземные воды до глубины 3,0м скважинами не вскрыты.
С учетом детального анализа инженерно-геологические условия площадки по овокупности факторов, относится к категории сложности                      I (простая). Основанием  проектируемых сооружений будет служить скальный грунт ИГЭ- 2,3) с высокой несущей способностью
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В настоящее время рассматриваемая территория в границах проектирования  находится в городе Первоуральск по улице Герцена 12

Обоснование размещения объекта и основные технико-экономические показатели объекта капитального строительства

Трасса проектируемой сети газопровода высокого давления определена в результате изысканий и выбрана, как наиболее приемлемые на данном участке, на основе экономической целесообразности и экологической допустимости.
В рамках проекта планировки линейного объекта развитие жилой застройки и объектов социального и культурно-бытового обслуживания отсутствуют в связи с чем, расчет на эти объекты не производился.
В пределах границ проектирования назначаются красные линии (по границе охранной зоны газопровода), координаты которых приведены в таблице 1

Таблица 1

	Координаты  красных линий 

	№точки
	Х
	Y

	1
	398030.00
	1493731.83

	2
	398030.5
	1493731.8901

	3
	398030.29
	1493734.19

	4
	398020.87
	1493733.25

	5
	398020.35
	1493739.12

	6
	398022.85
	1493739.39

	7
	398022.36
	1493745.37

	8
	397992.1331
	1493742.89

	9
	397992.49
	1493738.91

	10
	398016.04
	1493740.74

	11
	3968016.84
	1493730.65


Прокладка стального газопровода предусмотрена в основном подземное. 
Система газоснабжения включает:
- врезка  в существующий подземный стальной газопровод высокого давления (распределительный  газопровод диаметр 529х8,0)
-подземный стальной газопровод высокого давления 
- установка ГРПШ FE25-2-У1
-наземный стальной газопровод низкого давления
При решении газоснабжения были учтены требования по надежности и бесперебойности газоснабжения, экономичность сооружения.
Длина участка в границах проектирования составляет: для подземного стального газопровода высокого давления– 26,37м. Длинна открытого способа прокладки газопровода низкого давления 26,37 м. (ширина 4 м)
Ширина полосы отвода земельного участка газопровода для строительства на участке проектирования, учитывая сложившиеся условия эксплуатации, принята в среднем 4 м. 
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Технико-экономические показатели проекта планировки территории линейного объекта приведены в таблице 2

Таблица 2
	№ п/п
	Наименование
	Показатель
	Примечания

	1
	2
	3
	

	1
	Общая протяженность трассы газопровода высокого давления
	50,2 м
	длина в плане

	2
	Высокого давления
	26,37 м
	длина в плане

	3
	Глубина газопровода
	1,43 м
	

	4
	Низкого давления
	25,8 м
	длина в плане

	5
	Количество устанавливаемых ГРПШ FE25-2-У1
	1
	

	6
	Общая строительная длинна газопровода
	52,17
	с учетом опусков и подъемов (по длине трубы)

	7
	Площадь в границах проектирования
	727,15м
	

	8
	Площадь полосы отвода под строительство
	827,55 кв. м
	

	9
	Площадь полосы отвода на расчетный срок (охранная зона)
	727,15 кв. м
	



Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории линейного объекта.

На участке планируемого размещения объекта были выполнены инженерно-геодезические изыскания.  Для укладки газопровода не требуется изменение вертикальной планировки территории.  Проект планировки не предусматривает изменение вертикальной планировки существующего рельефа с разработкой допустимых уклонов улиц, проездов, дорог, и т.д. 
Зоны с особыми условиями использования территории представлены охранными зонами объектов электросетевого хозяйства, газораспределительных сетей
Техническая зона для трассы частично сформирована в границах территории, используемой для эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. На данной территории сформированы следующие охранные зоны: 
1. Охранная зона линии электрической 0,4 кВ (66.58.2.72);
2.Охранная зона газораспределительных сетей (газопроводы высокого).
В дальнейшем для проектируемого газопровода будет установлена охранная зона (66.58.2.71).
Максимальная площадь полосы отвода (в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утв. постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878, в части охранной зоны) проектируемого газопровода принята:	
- вдоль трассы наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода и составит 714,35 м2.
Координаты границы охранной зоны представлены на чертеже межевания территории на расчетный срок

Зона охраны объектов культурного наследия.
На рассматриваемой проектом территории, объекты культурного наследия, памятники архитектуры и охраняемые природные территории Федерального, регионального и местного значения отсутствуют.

Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды.

Основной задачей гражданской обороны является предупреждение или снижение возможных потерь и разрушений в результате аварий, катастроф, стихийных бедствий, обеспечение устойчивого функционирования жилого образования, создание оптимальных условий для восстановления нарушения производства. Мероприятия по предупреждению возможных аварий, катастроф, снижению их последствий представляет собой комплекс организационных, инженерно-технических мероприятий, направленных на выявление и устранение причин аварий, максимального снижения возможных разрушений и потерь в случае, если эти процессы полностью не удается устранить, а так же на создание благоприятных условий для проведения аварийно-спасательных и других неотложных работ. Их содержание определяет требования охраны труда, техники безопасности, противопожарной безопасности, правилами  эксплуатации энергетических установок, подъемно-кранового оборудования, и т.д.
Нужды на пожаротушение проектируемого квартала осуществляются пожарными частями, расположенными на территории города. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется, исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проектируемой территории соответствует нормам. 
В целях обеспечения сохранности газоснабжения, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения аварий и несчастных случаев, проектом предусматривается организация охранной зоны действующего газопровода, разработанная на основании "Правил охраны газораспределительных сетей", утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878.
Контроль, за соблюдением этих правил возлагается на территориальные предприятия по эксплуатации газового хозяйства.
Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: вдоль трассы наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода.
По окончании строительства и уточнении фактического положения газопровода и границ охранной зоны, материалы об охранной зоне оформляются соответствующим образом заказчиком и передаются в администрацию населенного пункта, в службы, занимающиеся оформлением разрешения на производство земляных работ и в организацию, эксплуатирующую газовые сети.
В охранной зоне газораспределительных сетей в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения, которыми запрещается:
-производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;
-складировать материалы, высаживать деревья всех видов и т.п.;
-производить земляные и дорожные работы;
-устраивать проезды для машин и механизмов;
-набрасывать посторонние предметы;
-открывать и закрывать отключающую задвижку;
-складировать химические удобрения, грунт, строительные отходы, выливать растворы щелочей,
кислот, солей;
-огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газопроводу и сооружениям, проведению обслуживания и устранению повреждений;
-разводить огонь или размещать какие-либо закрытые или открытые источники огня.
Организации и частные лица, получившие разрешение на ведение указанных работ в охранной зоне газопровода, обязаны выполнять их с соблюдением мероприятий по его сохранности.
Плановые работы по ремонту и реконструкции газопровода, проходящего по территории землепользователя, производятся по согласованию с ним.
Работы по предотвращению, локализации аварий или ликвидации их последствий на газопроводе проводятся в любое время без согласования с землепользователем с обязательным уведомлением о проводимых работах. 
Все проводимые работы на газопроводе в охранной зоне линии электропередач должны проводиться на основании согласованного с владельцами сетей и наряда допуска.
Согласно природоохранным требованиям все нарушенные или нарушаемые в результате хозяйственной деятельности земли подлежат восстановлению. 
Настоящим проектом предусматриваются затраты на благоустройство нарушенной территории. 
В рамках благоустройства по окончании строительства выполняются следующие виды работ: уборка и вывоз строительного мусора, засыпка рытвин и ям, зачистка мест, загрязнённых маслами, планировка очищенной поверхности, работы по озеленению территории асфальтированию.
Строительство газопровода высокого и низкого давления, необходимо производить в соответствии с действующим законодательством, в сфере охраны окружающей среды и защиты от внешних загрязнений (Водный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ, Воздушный кодекс РФ).
При производстве работ необходимо соблюдать требования ВСН 179-85 «Инструкции по рекультивации земель при строительстве трубопроводов». Необходимо восстановить почвенно-растительный покров после окончания строительства газопровода.
[bookmark: _Toc341083653][bookmark: _Toc421183184]Межевание территории 

Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков

Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков. 
В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки;
- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
- границы зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: _Toc341083654][bookmark: _Toc421183185]- границы зон действия публичных сервитутов. 

Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования

[bookmark: _Toc341083655][bookmark: _Toc421183186]Границей проектирования является формируемая граница в пределах территории кадастровых участков с кадастровыми номерами  66:58:0113011:7 и 66:58:0000000:12725. 
[bookmark: _Toc341083656][bookmark: _Toc421183187]
Сведения о земельных участках формируемых, сохраняемых и преобразуемых.
Размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков: формируемые земельные участки, земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства.
Номера формируемых земельных участков их площадь и иная информация представлена в таблице 3

Таблица 3

	№ пп
	
№ земельного участка
	Номер кадастрового квартала

	Месторасположение
	Назначение/характеристика формируемой части
	Категория земель
	Площадь участка, кв.м.
	Ограничения

	1
	:ЗУ1
1. х-398030.70 У-1493730.00
2. х-398030.29 У-1493734.18
3. х-398020.87 У-1493733.25
4. х-398020.35 У-1493739.12
5.- 398016.20 У-1493738.69
6. х-398016.99 У-1493728.66

	
66:58:0113011:7

	Свердловская
область,
город Первоуральск, улица Герцена
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	82,3
	

	2
	:ЗУ2
1. х-398022.85 у-1493739.39
2. х-398022.36 у-1493745.37
3. х-398015.73 У-1493744.83
4. х-398016.04 У-1493740.81
5. х-398016.20 У-1493738.69
6. х-398020.40  У-1493739.15

	66:58:0113011:7

	Свердловская
область,
город Первоуральск, улица Герцена
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	40,4
	

	3
	:ЗУ3
1. х-398015.73 У-1493744.83
2. х-397999.67 У-1493743.51
3. х-398000.04 У-1493739.52
4. х- 398016.04 У-1493740.81

	66:58:0113011:7

	Свердловская
область,
город Первоуральск, улица Герцена
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	40,2
	

	4
	:ЗУ4
1. х- х-397999.67 У-1493743.51
2. х- 397991.8248 У-1493742.90
3. х- 397992.16 У-1493738.89
4. х- 398000.04 У-1493739.54

	66:58:0113011

	Свердловская
область,
город Первоуральск, улица Герцена
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	31,6
	Охранные зоны линии электрической 0,4 кВ 66.58.2.72;
Охранная зона линии электрической 0,4 кВ Охранная зона газораспределительных сетей;
66.58.2.71

	5
	ЗУ5
х- 397991.8248 У-1493742.90
2. х-397989.02 У-1493742.72
3. х-397989.36 У-1493738.69
4.х-397992.16 У-1493738.89


	66:58:0113011

	Свердловская
область,
город Первоуральск, улица Герцена
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	11,5
	






