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	Приложение 
УТВЕРЖДЕНО
постановлением Главы
городского округа Первоуральск
[bookmark: _GoBack]от 28.04.2017 № 31





Заключение

по результатам публичных слушаний по проекту планировки и межевания территории в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16, по адресу: улица Ильича дома 9 и 7А в городе Первоуральск Свердловской области

Рассмотрев проект планировки и межевания территории в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16, по адресу: улица Ильича дома 9 и 7А в городе Первоуральск Свердловской области, принимая во внимание результаты публичных слушаний от 13 апреля 2017 года по вышеуказанному проекту, подготовлены следующие ответы на замечания и предложения:
Гартман К.В.: в Администрацию городского округа Первоуральск поступило предложение в отношении проекта планировки и межевания территории в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16, по адресу: улица Ильича дома 9 и 7А в городе Первоуральск Свердловской области.

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории в границах проектирования.

1. Территория проектирования располагается на западе города Первоуральск.
Границами проекта являются:
- с севера – улица Ильича;
- с запада и востока  – жилая застройка;
- с юга – улица Кирова;
2. Уточнённая площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории составляет 0,36 га.
3. Площадь жилой зоны – 0,29 га;

Положения о характеристиках развития системы социального обслуживания  необходимых для развития территории в границах проектирования

Учреждения образования
По информации заказчика возникшая потребность населения в детских дошкольных учреждениях будет удовлетворена местами в детском саду                     № 27, расположенном в городе Первоуральск  по улице 50 лет СССР, 26.
Потребность в школах составит 20 места. По информации заказчика возникшая потребность в школах будет удовлетворена местами в общеобразовательной школе, муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа №15, расположенной по адресу город Первоуральск, улица Пушкина, 1А.

Учреждения культуры
Потребность будет удовлетворена Дворцом культуры города Первоуральска, расположенного по адресу улица Ильича, 15А. 

Учреждения здравоохранения
Потребность будет удовлетворена аптечным пунктом, расположенным по адресу: город Первоуральск, улица Ильича, 27.
Прием пациентов и лечение больных осуществляется в городе Первоуральск в поликлиническом отделении Городской больницы № 3, по адресу, улица Огнеупорщиков, 38.

Положения о характеристиках развития системы транспортного обслуживания  необходимого для развития территории в границах проектирования

Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание
Основной подъезд на территорию планируется осуществлять с улицы Свердлова. Ширина проезжей части въездов-выездов принята 5.5 м.
В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории жилого района и на подходах к нему. 
На территории жилого района запроектирована сеть проездов, обеспечивающих беспрепятственный подъезд ко всем объектам. Ширина проезжей части основных улиц (проездов) запроектирована 5.5 м, второстепенных – 5,5 м. 
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой  территории разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией.
Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования между кварталами различного функционального назначения, организацию транспортных и пешеходных связей с другими районами поселка, а также с внешними дорогами.

Общественный транспорт
Согласно Генеральному плану города Первоуральск применительно к территории разработки проекта планировки, предлагается сохранение действующей системы общественного транспорта, состоящей из междугородних автобусных маршрутов. В организации дополнительного внутреннего общественного транспорта необходимость отсутствует.

Места постоянного и временного хранения автотранспорта
Для проектируемой застройки предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.

Объекты обслуживания транспорта
Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для данного района отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта (станций технического обслуживания, автомоек).

Положение о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования

Водоснабжение и водоотведение
Проектом предусматриваются централизованная система водоснабжения.
Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения.
Ближайшая пожарная часть расположена в городе Первоуральск по улице Строителей, 13. В соответствии с рекомендациями Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут. Применительно к проекту данное требование выполняется. 

Теплоснабжение
Для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) новых объектов предлагается использование централизованных сетей теплоснабжения. 

Электроснабжение
Проектом предусматривается прокладка сетей электроснабжения 6 кВ от существующих источников до новых объектов системы электроснабжения в подземном и наземном исполнении. 

Связь
Нормативное количество стационарных телефонных номеров на проектируемую застройку составит 30 номеров (600 номеров на 1000 жителей в соответствии с рекомендациями НГПСО1-2009.66).
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения микрорайона к сетям телефонизации, Интернета,                         IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.

Элементы благоустройства территории.
Благоустройство территории жилого района предполагает максимальное озеленение территории застройки предполагается осуществить на свободных участках путем устройства газонов с посевом многолетних трав, посадкой деревьев и кустарников: следует применять местные виды древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств. В пределах нормативных противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

[bookmark: _Toc341083653][bookmark: _Toc421183184]Межевание территории 

Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков

Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков. 
В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки;
- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
- границы зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: _Toc341083654][bookmark: _Toc421183185]- границы зон действия публичных сервитутов. 

Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования

[bookmark: _Toc341083655][bookmark: _Toc421183186]Границей проектирования является формируемая граница в пределах территории кадастровых участков с кадастровыми номерами  66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16. 

Обоснование проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков застроенных, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, планируемых для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения 

Выделение территорий, подлежащих межеванию 
Границы территорий выделены в соответствии с планом красных линий. В границы земельных участков включены по возможности все подъезды и проходы к ним, а также открытые пространства, необходимые для осуществления деятельности, связанной с использованием этого объекта.
[bookmark: _Toc341083656][bookmark: _Toc421183187]Планировочные решения земельных участков объектов сложившейся застройки приняты на основе следующих принципов  планировочное решение по межеванию территории объектов в целом должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся планировочными дефектами земельных участков. 

Сведения о земельных участках формируемых, сохраняемых и преобразуемых

Размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков: формируемые земельные участки, земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства.
Номера формируемых земельных участков их площадь и иная информация представлена в таблице 1.




Таблица 1.
	№ уч.
	Вид использования формируемого земельного участка
	Площадь участка, кв.м.
	Категория земель

	1
	Жилая застройка
	1748
	Земли населенных пунктов

	2
	Жилая застройка
	1903
	Земли населенных пунктов



В отношении вышеуказанного проекта поступили следующие предложения:

Рублев А.Л.: в отношении вышеуказанного проекта планировки и межевания прошу рассмотреть предложения:
1) в разделе «Территория проектирования располагается на западе города Первоуральск», дополнить таблицей с технико - экономическими показателями:

	№
	Наименование
	Показатель

	1. Жилой дом по адресу, ул. Ильича, 9.
	Этажность
	3

	
	Количество квартир
	30

	
	Жилая площадь, м2
	914,4

	
	Общая площадь квартир, м2
	1641,7

	
	Площадь застройки, м2
	727,5

	
	Строительный объем, м3
	9776,8

	
	Расчетное количество жителей, чел
	81

	2. Жилой дом по адресу, ул. Ильича, 7а.
	Этажность
	3

	
	Количество квартир
	33

	
	Жилая площадь, м2
	1005,8

	
	Общая площадь квартир, м2
	1805,8

	
	Площадь застройки, м2
	800,3

	
	Строительный объем, м3
	10754,5

	
	Расчетное количество жителей, чел
	89



2) в разделе «Положения о характеристиках развития системы социального обслуживания  необходимых для развития территории в границах проектирования» дополнить следующим содержанием:
Банк, почта
Потребность будет удовлетворена отделением «Почта России», расположенным по адресу,  город Первоуральск, улицы Ильича, 8.
Потребность в банках будет удовлетворена отделением «Сбербанк», по адресу, улица Ильича, 14 и отделением «Русфинанс Банк», по адресу улица Ильича 13А.
3) раздел «Положение о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования» дополнить расчетами потребления по объектам инженерной инфраструктуры.

Баланс водопотребления и водоотведения 
	Наименование потребителя
	Потребный напор на вводе, м
	Расчетный расход
	Установленная мощность электродвигателей, кВт
	Прим.

	
	
	м3/сут
	м3/час
	л/сек
	При пожаре л/сек
	
	

	Жилой дом 81 чел.

	В1
	22,0
	7,56
	1,4799
	0,730
	-
	-
	

	Т3
	22,0
	5,04
	1,644
	0,775
	-
	-
	

	К1
	
	12,6
	2,819
	2,941
	-
	-
	1,6 л/сек, п. 3,5 СниП 2.04.01-85*

	Жилой дом 89 чел

	В1
	22,0
	8,3
	1,626
	0,802
	-
	-
	

	Т3
	22,0
	5,53
	1,8063
	0,851
	-
	-
	

	К1
	
	
	
	
	-
	-
	1,6 л/сек, п. 3,5 СниП 2.04.01-85*



Расчетные тепловые потоки
	Позиция
	Наименование потребителя
	Расчетный тепловой потом, МВт/(Гкал/час)

	
	
	Отопление
	Вентиляция
	Тепловые завесы
	Горячее водоснабжение
	Всего

	1
	Жилой 3х-этажный дом
	0,200/(0,172)
	-
	-
	0,131/(0,113)
	0,331/(0,285)

	2
	Жилой 3х-этажный дом
	0,219/(0,188)
	-
	-
	0,144/(0,146)
	0,363/(0,334)

	
	Итого:
	0,419/(0,360)
	-
	-
	0,275/(0,259)
	0,694/(0,619)



Электроснабжение
Проектом предусматривается:
- прокладка сетей электроснабжения 6 кВ от существующих источников до новых объектов системы электроснабжения в подземном и наземном исполнении;
Расчет нагрузок по вводам выполнен, согласно, СП 31-110-2003 и составляют:
Жилой дом 1: ввод 1 - Рр1 = 42,35 кВт;
ввод 2 - Рр2 = 42,4 кВт;
Жилой дом 2: ввод 1 - Рр1 = 46,53 кВт;
ввод 2 - Рр2 = 46,58 кВт;

4) раздел «Элементы благоустройства территории» дополнить информацией по благоустройству:
Повсеместно предусмотреть освещение территории в тёмное время суток. 
Основные показатели по генплану:
1.  по адресу, улица Ильича, 9:
-площадь участка в границах землеотвода 1902 м2
-площадь застройки 776 м² 
-площадь твердых покрытий 990 м² 
-площадь спецпокрытий площадок 138 м2 
-площадь озеленения 1447 м2 
2.  по адресу, ул. Ильича, 7а:
-площадь участка в границах землеотвода 1750 м2
-площадь застройки 800,3 м² 
-площадь твердых покрытий 620 м² 
-площадь спецпокрытий площадок 142 м2 
-площадь озеленения 188 м2

5) таблицу «Номера формируемых земельных участков их площадь и иная информация» изложить в новой редакции:

	№ пп
	
№ земельного участка
	Номер кадастрового квартала

	Месторасположение
	Назначение/характеристика формируемой части
	Категория земель
	Площадь участка, кв.м.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	:ЗУ1
	
66:58:0111013

	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1748

	2
	:ЗУ2
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1903

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	3
	:ЗУ3
	66:58:0111013



	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	4094

	4
	:ЗУ4
	

66:58:0111013

	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	842

	5
	:ЗУ5
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	324

	6
	:ЗУ6
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	122

	7
	:ЗУ7
	66:58:0111013



	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1898

	8
	:ЗУ8
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1253



Решения: при утверждении проекта планировки и межевания территории учесть данные предложения.

РЕШИЛИ: 

Одобрить проект планировки и межевания территорий в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16, по адресу: улица Ильича дома 9 и 7А в городе Первоуральск Свердловской области, с учетом поступивших предложений. Направить указанный проект планировки и межевания на рассмотрение Главе городского округа Первоуральск.



Верно

