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Заключение

по результатам публичных слушаний по проекту решения Первоуральской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                            от 26 августа 2010 года № 241»

Рассмотрев проект решения Первоуральской городской Думы                         «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241», принимая во внимание результаты публичных слушаний                                            от 10 ноября 2016 года по вышеуказанному проекту, подготовлены следующие ответы на замечания и предложения:
Гартман К.В.: Внести в часть II карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 следующие изменения:
1. город Первоуральск, ул. Вайнера, 91: заменить зоны Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), Р-3 (зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей), ТОП (территория общего пользования) на зону ОД(С-3) (зона спортивных комплексов), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0107001;
2. город Первоуральск, ул. Папанинцев, 30: заменить зону ОД(С-2) (зона лечебно-оздоровительных комплексов) на зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0113004:16;
3. город Первоуральск, в районе поселка Новоуткинск: заменить зону СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-1 (зона предприятий и производственных комплексов сельскохозяйственного назначения) земельный участок с кадастровым номером 66:58:2802005:44;
4. город Первоуральск, ул. Емлина, 1: заменить зоны П-2 (зона производственная зона 2-го класса), ТОП (территория общего пользования) на зону КС-5 (коммунально-складская зона V класса), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0104001:24;
5. поселок при ж/д ст. Хрустальная, в районе ул. турбаза «Хрустальная»: заменить зоны: Р-3 (зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей), Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону ОД(С-3) (зона спортивных комплексов), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:2201001;
6. село Битимка, ул. Новая, 4: заменить зоны СХ-3 (зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства), Р-2 (Зона городских парков, скверов, садов) на зону Ж-1 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов), земельный участок с кадастровым номером 66:58:1701002:24;
7. город Первоуральск, ул. Мира, 41: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0109002:90;
8. город Первоуральск, ул. Электриков, 1А: заменить зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0120001;
9. город Первоуральск, ул. Лесничество, 4: заменить зоны Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0107001;
10. город Первоуральск, ул. Совхозная, 2А: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов);
11. город Первоуральск, ул. Щербакова, напротив дома 50: заменить зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса), на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0107001;
12. город Первоуральск, ул. Огнеупорщиков, 30А: заменить зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0111004:19;
13. город Первоуральск, ул. Луначарского, 65: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0118001:126;
14. поселок Флюс, ул. Горная, 52А: заменить зону Р-2 (зона городских парков, скверов, садов) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:2501001:143;
15. город Первоуральск, ул. Вайнера, 2А: заменить зону КС-3 (коммунально-складская зона III класса) на зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона), земельный участок с кадастровым номером 66:58:016001:10; 
16. город Первоуральск, ул. Гологорка, 8А: заменить зону СХ-1 (зона предприятий и производственных комплексов сельскохозяйственного назначения) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0120004; 
17. город Первоуральск, ул. Горняков, 22: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) земельный участок с кадастровым номером 66:58:0120011:35;
18. город Первоуральск, ул. Трудовая, 1: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0117001;
19. город Первоуральск, ул. Трактористов, 15А: заменить зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа) на зону Ж-2 (зона малоэтажных многоквартирных жилых домов) земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0120001;
20. поселок Перескачка, ул. Стахановская, 9А: заменить зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону Ж-1 (зона жилых домов усадебного типа), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:1901001;
21. город Первоуральск, ш. Московское, 7А: заменить зону ТОП (территория общего пользования) на зону ОД(К) (Комплексная общественно-деловая зона), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0116002;
22. поселок Прогресс, в 100 м на юг от д. 17 по ул. Лесная: заменить зоны СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий), СХ-3 (зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства) га зону КС-5 (коммунально-складская зона V класса), земельный участок с кадастровым номером 66:58:0901003:219;
23. город Первоуральск, урочище «Воронова гора» в южном направлении от летнего лагеря «Золотопродснаб», с юго-западной стороны граничит с высоковольтной линией, с востока грунт дорогой «Турбаза Хрустальная» - п/лагерь «Гайдар»: заменить зону СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-3 (зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства), участки с кадастровыми номерами 66:58:2902001:660, 66:58:2902001:657, 66:58:2902001:658;
24. деревня Каменка, на территории б/о Утес: заменить зону Р-2 (зона городских парков, скверов, садов) на зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона), земельный участок в кадастровом квартале 66:58:0601001;
25. западнее села Битимка: заменить зону Т.2 (зона объектов автомобильного транспорта с санитарно-защитной зоной) на зону СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий), земельный участок с кадастровым номером 66:58:2802005:408;
26. город сельскохозяйственный кооператив «Битимский»: заменить зону ТЗЗ (запас) на зону СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий), земельный участок с кадастровым номером 66:58:2901002:595; 
27. город Первоуральск, пр-кт Ильича, 32: заменить зону ОД(К) (комплексная общественно-деловая зона) на зону Ж-3 (зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов), участок в кадастровом квартале 66:58:0116002:108;
28. город Первоуральск, в районе садовое товарищество 36: заменить зону Р-1(2) (зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону Р-3 (зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей), участок в кадастровом квартале 66:58:0113001:3533;
29. город Первоуральск, садовое некоммерческое товарищество «Олимп»: заменить зону СХ-2 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-3 (зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства), участки в кадастровом квартале 66:58:2803034;
30. город Первоуральск, товарищество садоводов «Спарта»: заменить зону Р-1(2) (Зона городских лесов, лесопарков (эксплуатационные леса) на зону СХ-3 (Зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства), участки в кадастровом квартале 66:58:0111005;
31. Приведение территориальных зон в соответствие с жилыми кварталами территории города Первоуральск, изменения в соответствии со ст. 34 Градостроительного кодекса РФ (упорядочивание территориальных зон с документами территориального планирования (Генеральный план города Первоуральск).
По вышеуказанному проекту были подготовлены ответы и предложения:

Злоказов В.А.: В представленном проекте не допускается перевод земель или земельных участков из одной категории в другу для целей не связанных с объектами федерального, регионального, муниципального значения?
Ответ: Внесение изменений в документы градостроительного зонирования осуществляется в соответствии статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ). Документы градостроительного зонирования устанавливают границы территориальных зон с установлением видов разрешенного использования, предусматривающих использование земельных участков, установленных приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) является:
- несоответствия ПЗЗ Генеральному плану муниципального образования (пп. 1 п. 2 ст. 33 ГрК);
- поступлением предложений об изменении территориальных зон органами исполнительной власти субъекта РФ, органами местного самоуправления, физическими или юридическими лицами (пп. 2, 3, 5 п. 3                      ст. 33 ГрК)
Так же дополнительно разъясняю, что в соответствии п. 1 ст. 34 ГрК РФ при подготовке ПЗЗ границы территориальных зон устанавливается с учетом функциональных зон и параметров и их планируемое развития, определенных генеральным поселения.
На основании вышеизложенного смены категории земельных участков, регулирующих ФЗ от 21.12.2004 г. № 172-ФЗ «О переводе категории земель или земельных участков из одной категории в другую», не предусмотрено.
Злоказов В.А.: Изменение границ лесопарковых, зеленных зон и городских лесов не допускается, т.е. любое изменение территориальных зон Р-1(2), Р-2 не законы.
Ответ: Территории лесного фонда устанавливаются лесохозяйственным регламентом, утвержденный Рослесхозом РФ. Изменение территориальных зон связанных с лесной растительностью не относятся к территории лесного фонда (городские леса), данные территории определяют перспективную рекреационную деятельность. Сменяемые границы  территориальных зон не закреплены как территория лесного фонда, расположены в кварталах существующей жилой застройки, на существующих земельных участках с жилыми домами. В соответствии с п. 2 ст. 8 Лесного кодекса РФ формы собственности на лесные участки в составе земель иных категорий определяются в соответствии с земельным законодательством. Лесное регулирование в границах населенного пункта предусмотрено статьей 84 Лесного кодекса РФ, в отношении городских лесов разработаны и утверждены лесохозяйственные регламенты. При внесении изменений в территориальные зоны заявители обращались в Первоуральское муниципальное казенное учреждение «Городское лесничество», о принадлежности той или иной территории к городским лесам, информационными письмами была предоставлена информация, что рассматриваемые территории к городским лесам не относятся. 
Изменение лесопарковой и зеленой зоны регламентируется федерального закона от 14 декабря 2009 года №1007 –ФЗ «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых, зеленых зон», 
Пунктом 4 закона установлено, зоны могут устанавливаться в городских и сельских поселениях, в которых расположены леса                                      (за исключением городских лесов). 
На основании вышеизложенного, в соответствии с федеральным законодательством лесопарковых и зеленых зон на рассматриваемых участках установлены быть не может, следовательно нарушения отсутствуют.
Злоказов В.А.: Постановление Главы городского округа Первоуральск «О назначении публичных слушаний подписано ненадлежащим лицом?
Ответ: Распоряжением Главы городского округа Первоуральск в период командировки с 24 октября 2016 года по 26 октября 2016 года исполнение полномочий Главы городского округа Первоуральск были возложены на исполняющего полномочия Главы администрации городского округа Первоуральск Хорева Валерия Александровича.
Муфазалова Т.П.: В представленном проекте решения Думы не включен вопрос  изменения зоны Р-1(2) на зону Ж-1, земельный участок с кадастровым номером 66:58:2201001:236, прошу внести данный вопрос на обсуждение.
Решение: рассмотреть вопрос на ближайших публичных слушаниях по проекту решения Первоуральской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241».
Злоказов В.А.: Почему в некоторых картах не указаны кадастровые номера земельных участков, считается, что будет произведен перевод всего кадастрового квартала? В районе улицы Лесничество есть существующие дома, разве у них не сформированы земельные участки? Если отсутствуют кадастровые номера участков, каким образом они отражены на представленных схемах?
Ответ: В схемах на которых отсутствую кадастровые номера земельных участков, подготовлены на основании координат, предоставляемые заявителями при подачи заявлений. На основании предоставленных координат сдаются границы земельных участков, предполагаемых к изменению территориальных зон. В отношении улицы Лесничество сообщаю следующее, что в виду наличия нескольких территориальных зон и поступлением обращений граждан, комиссией принято решение произвести зонирование территории части жилой улицы.
Злоказов В.А.: в отношении вопроса 28, поясните если земельный участок находится в зоне подтопления, возможно ли там размещение объектов, без проведения государственной экспертизы?
Ответ: на территории предполагается размещение рекреационной деятельности, что не противоречит законодательству.
Хлынова М.: в отношении вопроса 29, поясните, при формировании земельного участка для введения огородничества и дальнейшее предоставление это одна цена, а когда получат участок будут реализовывать по другой, это же интересы граждан, кто заявитель по данной территории?
Ответ: в отношении данного участка поступало обращение от СНТ «Олимп». Обращение было рассмотрено на комиссии и принято решение внести изменения в части установления территории СХ-3, с последующим предоставлением земельного участка через аукцион, что в свою очередь позволит получить прибыль в бюджет города.
Смирнов Я.В.: территория вопроса 27 расположена в                                санитарно - защитной зоне (далее – СЗЗ) от существующих производственных территорий. Каким образом возможна смена территориальной зоны? Основание,  генеральным планом не предусмотрена какая-либо застройка.
Ответ В отношении территории был проведен анализ территории, участок частично расположен в СЗЗ, заявитель в границах СЗЗ предполагает не использовать территорию для застройки.
Смирнов Я.В.: в отношении вопроса 23: возможна ли смена территориальной зоны с сельскохозяйственных угодий, какие нормативно правовые акты применялись, предусматривается ли размещение объектов?
Ответ: предполагается использование земель сельскохозяйственного назначения крестьянско -  фермерским хозяйством, что не противоречит земельному законодательству.
Смирнов Я.В. предлагаю данный вопрос снять с проекта решения Думы.
Решение: рассмотреть предложение на заседании Первоуральской городской Думы.
Смирнов Я.В.: вопросом 30, предполагается перспективное размещение садоводческого товарищества, однако Генеральным планом данная территория предусмотрена для индивидуального жилищного строительства. Предлагаю снять с проекта решения Думы вопрос 30, и произвести зонирование территории в соответствии с Генеральным планом, для жилищного строительства.
Решение: снять вопрос с проекта решения Первоуральской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                            от 26 августа 2010 года № 241».

РЕШИЛИ: 

Одобрить проект, с учетом мнения предложений, решения Первоуральской городской «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241» направить его в  Первоуральскую городскую Думу.



Верно

