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Заключение

по результатам публичных слушаний по проекту планировки и межевания территории земельного участка по объекту: «Размещение отдельно стоящей Радиобашни по адресу: в 150 метрах северо-восточнее от дома 26 по улице Угловая деревни Макарова городского округа Первоуральск                                                      Свердловской области

Рассмотрев проект планировки и межевания территории земельного участка по объекту: «Размещение отдельно стоящей Радиобашни по адресу: в 150 метрах северо-восточнее от дома 26 по улице Угловая деревни Макарова городского округа Первоуральск  Свердловской области, принимая во внимание результаты публичных слушаний от 01 декабря 2016 года по вышеуказанному проекту, подготовлены следующие ответы на замечания и предложения:
Гартман К.В.: Вашему вниманию предлагается следующая информация:

1 Современное положение

1.1 Основные задачи проекта.
Основными задачами проекта являются:
1. Обеспечение устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства.
2. Удовлетворение современных потребностей в развитии и совершенствование социальной, информационной, инженерно-транспортной инфраструктур.
3. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых строительством.
В состав единого проекта планировки и межевания, согласно заданию на разработку проекта планировки и проекта межевания территории, норм ст.41 главы 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрабатываются следующие виды документации:
1. проект планировки территории.
2. проект межевания территории.
3. градостроительный план.

1.2 Характеристика современного состояния и использования территории.
Городской округ Первоуральск с подчиненной территорией расположен на рубеже восточных предгорий Среднего Урала и зауральской складчатой возвышенности, в Юго-Западной части Свердловской области, западнее города Екатеринбурга, в горноуральской агроклиматической зоне. 
Деревня Макарова основана в 1723 году. В городском округе географически занимает центральное местоположение,  расположена северо-западнее города Первоуральск на 24 км на берегу одноимённой речки, от которой и получила имя. От областного центра - города Екатеринбург - до деревни Макарова расстояние составляет 68 км.   
Деревня Макарова в настоящее время является составной частью формирующейся локальной системы населенных пунктов, в состав которых входят: деревня Макарова, село Битимка, деревня Коновалово, деревня Извездная и поселок Вересовка.  
 	По данным 10 территориального отдела площадь населенного пункта  деревни Макарова в существующих границах составляет 59,11 га.
Внешние транспортные связи деревни Макарова осуществляются железнодорожным и автомобильным транспортом. 
Существующий баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли деревни Макарова по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в Таблице 1.
Таблица 1 
	Наименование территорий
	Площадь,
га
	% ко всей
территории
	м2/ на 1
человека

	1
	2
	3
	4

	1. Общая площадь земель в границе населённого пункта
	59,11
	100,00
	6873,28

	1.1. Жилые зоны
	28,97
	49,00
	3368,18

	- застройка индивидуальными жилыми домами с участками
	28,97
	49,00
	3368,18

	1.2. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	0,11
	0,19
	12,84

	- зона объектов инженерной инфраструктуры
	0,11
	0,19
	12,84

	1.3. Рекреационные зоны
	2,37
	4,01
	275,64

	- леса и залесенные территории
	2,02
	3,43
	235,44

	- водные объекты
	0,35
	0,58
	40,19

	1.4. Зоны сельскохозяйственного использования
	21,34
	36,11
	2481,62

	- пашни
	9,33
	15,78
	1084,35

	- огороды
	0,33
	0,56
	38,45

	1.5. Прочие территории
	6,32
	10,69
	735,01

	- прочие территории
	5,71
	9,66
	663,74

	- болота
	0,61
	1,04
	71,27



1.3 Сведения об основных положениях генерального плана развития поселения.
Изменение границ населенного пункта деревни Макарова генеральным планом не предусмотрено. Площадь территории в существующих границах составляет 59,11 га.
На генеральном плане территории деревни Макарова выделены зоны различного функционального назначения и их планируемое развитие. Их границы определены с учетом границ земельных участков, естественных границ природных объектов.
В концепции генерального плана учитывается то, что деревня Макарова является элементом формирующейся групповой системы населенных мест, в состав которой кроме нее входят: село Битимка, поселок Вересовка, деревня Извездная и деревня Коновалово. 
Планировочная структура деревни Макарова сохраняет сложившиеся особенности населенного пункта. 
На территориях существующих кварталов размещение новой жилой застройки в целом предлагается в соответствии с принятыми решениями по отводу земельных участков под жилищное строительство. Кроме того, данные территории предлагается расширять и достраивать в различных направлениях, образуя единые жилые кварталы.
На территории населенного пункта предусматривается только индивидуальная жилая застройка. Жилой фонд деревни Макарова на расчетный срок составит 8112,0 кв. м общей площади, в том числе существующий сохраняемый - 3945,0 кв. м. Снос существующего жилого фонда не предусматривается.
Проектная обеспеченность объектами социального и культурно-бытового обслуживания определена в первой очереди реализации генерального плана.
Объекты социального минимума:
1) Детские дошкольные учреждения:
- строительство мини-садика на 15 мест  - между улица Угловая  и улица Рудная.
2) Объекты культуры:
- строительство дома культуры на 30 мест - по улица Сергеевская.
3) Объекты торговли и общественного питания:
- строительство объекта торговли площадью 65,0 кв. м -  по улице Рудная.
4) Объекты коммунального хозяйства:
- размещение объекта бытового обслуживания на 1 рабочее место в одном здании с проектным магазином по улице Рудная.
Спортивные и рекреационные территории:
- размещение спортивной площадки площадью 253,5 кв. м.  - по улице Сергеевская.
Размещения объектов относящихся к промышленной и коммунально-складской зоне не планируется.
Размещение объектов специального назначения не предусмотрено. Генеральным проектом предусмотрена установка станций водоподготовки для подачи воды в систему хоз-питьевого водоснабжения. Станция очистки предполагаются к установке на территории источника. Резервуары с неприкосновенным запасом воды для деревни Макарова запроектированы на территории проектной скважины.
Для газоснабжения деревни Макарова проектом предлагается запитка межпоселковым газопроводом 0,6 МПа от села Битимка и строительство шкафной регуляторный пункт  на территории деревни Макарова. Трассировка газопроводов предусмотрена в пределах красных линий, размещение газорегуляторных пунктов выполнялось вблизи центра нагрузок от застройки.
Для теплоснабжения проектом предлагается сохранение индивидуальных источников отопления на весь расчетный период. Для жилой застройки предлагаются индивидуальные отопительные установки на газу. Для общественной застройки предусмотрены также модульные котельные установки, работающие на газу.
На стадии проектирования генерального плана схема электроснабжения решается до распределительных подстанций (РП)  с условным размещением трансформаторных пунктов (ТП).
Для обеспечения населения, объектов соцкультбыта и промышленных площадок деревни Макарова нормативным количеством телефонных номеров на первую очередь и расчетный срок, проектом предлагается подключение абонентов к существующей автоматической телефонной станции поселка Билимбай.
В границах расчетного срока проектом предлагается:
- развитие систем сотовой связи;
- развитие системы цифрового вещания;
- расширение охвата населения услугами Интернета  и IP-телефонии.
Проектом предложено сохранение, расширение и спрямление основных направлений улично-дорожной сети. Для главной улицы деревни - Сергеевская - для обеспечения дальнейшего полноценного развития объектов инженерной инфраструктуры - предусмотрено максимальное расширение коридоров в красных линиях. Проектируемые красные линии прокладываются вплотную к существующей линии застройки. На отдельных участках предложено уточнение границ либо изъятие (выкуп) частей земельных участков для расширения улиц.
Вновь устраиваемые участки улиц предусмотрены в проектируемых районах индивидуальной жилой застройки в различных частях территории деревни. Общая протяженность проектируемых улиц: 1,49 км.

2. Характеристика проекта планировки

2.1 Введение.
Проект планировки выполнен с соблюдением требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», требований, содержащихся в "Градостроительном кодексе Российской Федерации", технического задания на «Размещение отдельно стоящей Радиобашни по адресу: в 150 метрах северно-восточнее от дома 26 по улице Угловая деревни Макарова городского округа Первоуральск Свердловской области».

2.2. Краткая характеристика района работ.
Климатические данные района площадки строительства  взяты согласно СНиП 23-01-99 и СП 20.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*/).
Климатический район строительства - 1Д.
Район строительства - не сейсмичный (менее 6 баллов по шкале Рихтера).
Рельеф площадки строительства - равнинный. 
Деревня Макарова расположена на рубеже восточных предгорий Среднего Урала и зауральской складчатой возвышенности, в Юго-Западной части Свердловской области, западнее города Екатеринбурга, в горноуральской агроклиматической зоне. в городском округе Первоуральск географически занимает центральное местоположение. Деревня расположена на берегу  одноимённой речки северо-западнее на 24 км города Первоуральск. 
Проектом предусмотрено:
1. Размещение отдельно стоящей радиобашни по адресу: в 150 метрах северно-восточнее от дома 26 по улице Угловая деревни Макарова городского округа Первоуральск Свердловской области.
2. Планировочное решение выполнено по заданию заказчика с учетом сложившейся застройки, а также с учетом существующих границ территории общего пользования.
3. Проектом установлены красные линии - границы земельного участка, на котором  планируется расположить радиобашню.

2.3 Обоснование размещения объекта и основные технико-экономические показатели объекта капитального строительства.
Проектируемая радибашня является частью инфраструктурного проекта общества с ограниченной отвесностью «Екатеринбург- 2000» по улучшению качества связи и расширению зоны покрытия сети сотовой связи на территории населенных пунктов входящих в состав городского округа Первоуральск. 
Размещение радиобашни общества с ограниченной отвесностью «Екатеринбург- 2000» определялось таким образом, чтобы максимально эффективно использовать существующую планировочную структуру, существующие инфраструктурные коридоры, не создавая сложности и помех в эксплуатации других сетей.
Башня сотовой радиотелефонной связи - антенно-мачтовое сооружение, предназначена для размещения:
- антенн спутникового и эфирного TV;
- антенн сотовой связи;
- антенн навигационных станций;
- метеорологического оборудования;
- осветительных приборов;
- систем обеспечения удаленного доступа;
- датчиков телеметрии;
- радиоантенн;
- антенн WI-FI.
Башня сотовой связи изготовлена в виде решетчатой четырехгранной пирамиды с квадратным поперечным сечением. Элементы металлоконструкции антенной башни выполняются из углового профилированного металлопроката.
Башня монтируется на земле на монолитном фундаменте.
Строительство башни сотовой связи осуществляется посекционно методом наращивания. При возведении антенных опор привлекается спецтехника. Секции башен сотовой связи монтируются с использованием автокрана.
Поскольку конструкция башни эксплуатируются под открытым небом, предусмотрена защита от коррозии, которая реализована окрашиванием конструкции защитными составами.
В комплектацию башни сотовой связи могут также входить дополнительные элементы и конструкции:
- специальные крепления (кронштейны) для прокладки и крепления кабеля,
- светоограждение,
- система защиты от молний,
- площадка для установки и обслуживания антенно-фидерных устройств.
Высота проектируемой радиобашни 42 м. Территория, которая ограждается забором для предотвращения несанкционированного доступа  составляет 343 кв. м.
 Таблица 2
	Наименование территорий
	Площадь, м2
	% ко всей территории

	1. Общая территория объекта связи
	343
	100

	1.1.  Башня связи, Н=42 м
	6.25
	1.82

	1.2. Ограждение территории объекта связи (металл. забор)
	14.728
	4.29

	1.3. Прочие территории:
- земля в границах территории объекта, не занятая застройкой
	322.022
	93.88



2.4  Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории объекта.
	Проект планировки объекта «Размещение отдельно стоящей Радиобашни по адресу: в 150 метрах северно-восточнее от дома 26 по улице Угловая деревни Макарова городского округа Первоуральск Свердловской области» выполнен на основании решения застройщика. 
Рельеф площадки строительства - равнинный. Перепад высотных отметок на участке строительства колеблется в пределах 0.3-0.8 метра. Проектом предусмотрено планировка в виде щебеночного покрытия площадки базовой станции внутри ограждения.
За относительную отметку 0,000 принята отметка верха фундаментов. Фундаменты радиобашни  планируется выполнить в виде забивных свай. 
Подъезд к базовой станции  предусматривается от существующей автодороги.
Для исключения возможного обводнения фундаментов поверхностными водами предусмотрен организованный отвод воды с площадки. Отвод поверхностных вод предусмотрен открытым способом по спланированной поверхности в пониженные участки рельефа.
Планировка территории площадки выполняется с учетом максимального сохранения существующего рельефа и отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозию почвы.
Территория базовой станции будет огорожена металлическим забором.
В соответствии с РД 45.162-2001 для защиты от возможного падения льда с сооружения башни при гололеде проектом предусмотрена установка на площадке предупредительных знаков «Зона падения льда» или «Опасная зона».

2.5 Особо охраняемые природные территории и зоны с особыми условиями использования территории.
Особо охраняемые природные территории и зоны с особыми условиями использования территории отсутствуют.

		2.6 Зона охраны объектов культурного наследия.
	Объекты историческо-культурного наследия на территории деревни Макарова отсутствуют.

2.7  Защита территории от чрезвычайной ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды.
Проектируемая радиобашня общества с ограниченной отвесностью «Екатеринбург- 2000» должна удовлетворять всем нормам и требованиям СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» без какого-либо отступления от них.
Охрана окружающей природной среды в зоне размещения строительной площадки осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использованию природных ресурсов.
Производство строительно-монтажных работ должно проводиться согласно СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ».
При проведении строительно-монтажных работ предусматривается осуществление  мероприятий по охране окружающей природной среды.
При выполнении строительно-монтажных работ необходимо соблюдать правила, изложенные в СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования", СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное производство», ПБ 10-382-00 «Правила устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных кранов» Госгортехнадзора России, ППБ 01-03 «Правила пожарной безопасности в Российской Федерации», СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ».
Особое внимание при этом должно быть уделено выполнению правил установки и эксплуатации строительных механизмов вблизи откосов и зон возможного обрушения грунта, а также линий электропередач, устройству ограждений опасных мест, выполнению электрозащитных устройств оборудования и механизмов, работающих на электрической энергии (включая электросварку).
Строительно-монтажные работы в охранных зонах действующих воздушных линий электропередач следует производить в соответствии требований ГОСТ 12.1.013-78 п. 2.24-2.25.4.
Проезды, проходы и рабочие места необходимо регулярно очищать от строительного мусора.
Вопросы по технике безопасности должны отражаться при обязательной разработке проекта производства работ в виде конкретных инженерных решений.
До начала основного строительства, в местах размещения санитарно-бытовых помещений в составе проекта производства работ предусмотреть дополнительные мероприятия, обеспечивающие пожарную безопасность в соответствии требований ППБ 01-03. Во всех инвентарных санитарно-бытовых помещениях должны находиться первичные средства пожаротушения (огнетушители). Временные бытовые помещения располагаются на расстоянии не далее 500 метров от места производства работ.
В месте установки радиобашни должно быть предусмотрено выполнение работ, связанных с восстановлением и благоустройством занимаемой территории:
- уплотнение грунта и отсыпка щебнем;
- обеспечение стока атмосферных осадков;
-устройство ограждения.
Строительство радиобашни не вызывает активизации опасных геологических процессов, изменений гидрогеологического режима и не должно создавать условий  для активизации поверхностного стока грунта.
Радиобашня не оказывает негативного воздействия на поверхностные и подземные воды. Объект находится на техногенной освоенной территории, следовательно, не оказывает негативного воздействия на растительный и животный мир. При эксплуатации радиобашни ее воздействие на различные компоненты окружающей среды сведены к минимуму и не приводят к существенным изменениям окружающей среды.
Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций в период его эксплуатации заключаются в основном в организации постоянного контроля над состоянием, проведением технического обслуживания и плановых ремонтных работ специализированными бригадами или звеньями.
В случае стихийных бедствий (урагана, землетрясения, паводковых вод, наводнения и т.п.) эксплуатационным службам необходимо организовать усиленный контроль над состоянием радиобашни.
Разработка мероприятий выполнена в соответствии требований СП 11-107-98 Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» проектов строительства.

3. Проект межевания

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.
Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту. Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания территории, на котором отображаются:
1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории.
2) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.
3) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
4) границы зон с особыми условиями использования территорий.
В соответствии с Правилами землепользования застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденными решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (действующая редакция) вид разрешенного использования земельного участка:
Связь (код 6.8) - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
Распределение площадей земельных участков, предполагаемых к временному занятию на период строительства линейного объекта приведены в таблице 3.
Таблица 3
	№ п/п
	Образуемый земельный участок
	Площадь земельного участка, кв.м

	
	Земельный участок
	Контур образуемого земельного участка
	

	1
	66:58:1801001:ЗУ
	-
	343

	Итого
	343



Характеристика земельных участков, затрагиваемых строительством, представлена в таблице №4
Таблица 4
	№
	Земельный участок
	Категория земель
	Вид разрешенного использования земельного 
	Каталог координат

	
	
	
	
	X
	Y

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	участка
	
	

	1
	66:58:1801001:ЗУ
	Земли населенных пунктов
	Связь
	402282.92
	1483674.94





Верно

