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[bookmark: _Toc449346750] введение

Проект планировки и межевания территории газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра акционерного общества «Тандер» до поселка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты в городском округе Первоуральск Свердловской области разработан коллективом ООО Инженерный центр «ЛИДЕР-С» в рамках проекта «Внесения изменений в Генеральный план Городского округа Первоуральск Свердловской области» на основании Постановления Администрации Городского округа Первоуральск № 415 от 11.03.2016г.
Проект планировки и межевания территории выполнен в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая:
- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);
- Земельный кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон                       от 25.10.2001 года № 136-ФЗ);
- Водный Кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;
- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
- СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция                                СНиП 2.07.01-89*);
- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;
- СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;
- СНиП 23-01-99 Строительная климатология;
- СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов»;
- Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878                           «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»
- Постановление Правительства РФ №160 от 24 февраля 2009 г.                             «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
- Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. №578                             «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;
- Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66.

При разработке проекта планировки и межевания учтены следующие документы:
- Схема территориального планирования Свердловской области;
- Проект «Генеральный план городского округа Первоуральск за исключением г. Первоуральск Свердловской области» 2010 год «ФГУП «Уралаэрогеодезия», утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 29.03.2012г № 482;
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26.08.2010 № 241 (в действующей редакции).

Исходные данные, используемые в проекте:
- Кадастровый план территории;
- Топографические карты и топографические съёмки, М 1:500;
[bookmark: _Toc449346751]- Технические условия.

I. Общие сведения о планировке территории для размещения газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра акционерного общества «Тандер» до поселка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты в городском округе Первоуральск Свердловской области.

Проект планировки и межевания территории разработан для установления границ участка под строительство газопровода высокого давления в соответствии с техническими регламентами, устанавливающими требования по обеспечению безопасного использования прилегающих территорий.
Проектируемая территория расположена в центре Евразии на восточном склоне Уральского хребта в юго-восточной части Городского округа Первоуральск Свердловской области в районе посёлка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решёты. Месторасположение проектируемой территории показано на рисунке 1.














Рисунок 1
Схема расположения элемента планировочной структуры
[image: Z:\Общая\Обьекты\Первоуральск Генплан ГО\ПРоект\Газопровод\Схема расположения_ПЗ.jpg]
Земельный участок под проектируемый объект сформирован в границах полосы отвода газопровода высокого давления II категории в соответствии с СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов».
Площадь проектируемого участка равна 14,65 га.

1. [bookmark: _Toc449346752]Природно-климатические условия и ресурсы территории
[bookmark: _Toc449346753]
1.1 Климат
На климатический режим решающее влияние оказывает барьерная роль Уральского хребта. Климат умеренно-континентальный.
Климатические условия района проектирования характеризуются устойчивыми отрицательными температурами в зимний период с незначительными оттепелями и неустойчивой температурой воздуха в летний период с поздними возвратами холодов и ранними заморозками.
Ветровой режим характеризуется преобладанием ветров западного и юго-западного направлений. Роза ветров городского округа Первоуральск приведена на рисунке 2.
Рисунок 2
Роза ветров
[image: роза]
[bookmark: _Toc449346754]1.2 Рельеф и геологические условия
В геоморфологическом отношении район проектирования относится к сопочно-холмистой ландшафтной зоне Восточного склона с сильно расчлененным остаточно-денудационным рельефом.
[bookmark: _Toc449346755]1.3 Гидрография
Гидрография в районе проектирования представлена реками Решётка и Чаша. Трасса проектируемого газопровода пересекает эти реки между                        с. Новоалексеевское и посёлком при железнодорожной станции Хрустальная и между посёлком Хрустальная и деревней Старые Решёты соответственно. Река Решётка является правым притоком реки Исеть. Длина Реки составляет 26 км. Река Чаша – левый приток Решётки. Устье реки находится с севера от поселка Решёты.
[bookmark: _Toc449346756]1.4 Растительность
Городской округ Первоуральск находится в зоне тайги, где произрастают нетребовательные к теплу различные породы хвойных деревьев (ель, сосна, пихта). В районе проектирования и на прилегающих в нему территориях наиболее распространены смешанные осиново-берёзовые сосново-берёзовые леса.
[bookmark: _Toc449346757]1.5 Почвы
Городской округ Первоуральск расположен в умеренном поясе в зоне тайги. Под хвойными лесами в условиях избытка влаги сформировались подзолистые почвы.

2. [bookmark: _Toc449346758]Современное использование и потенциал территории

Территория проектирования занимает 14,65 га. Часть рассматриваемого участка (25,53%) располагается в границах посёлка Хрустальная и деревни Старые Решёты. Вне границ населённых пунктов площадка занята лесной и частично луговой растительностью.
[bookmark: _Toc449346759]2.1 Современный баланс территории

В настоящее время в границах проектируемой территории выделяются следующие функциональные зоны:
- территории населённых пунктов;
- сельскохозяйственные зоны – территории, занятые лугами;
- рекреационные зоны – территории лесов;
- зоны транспортной инфраструктуры – территории автомобильного и железнодорожного транспорта.
Существующий баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1.
Таблица 1
Современный баланс территории 

	№ п/п
	Наименование территорий
	Площадь, га
	% ко всей территории проектирования

	1
	2
	3
	4

	1
	Общая площадь земель в границе проектирования
	14,65
	100

	
	в том числе:
	
	

	1.1
	Территории населённых пунктов
	3,74
	25,53

	1.2
	Сельскохозяйственные территории
	1,03
	7,03

	
	из них:
	

	1.2.1
	- территории лугов
	1,03
	7,03

	1.3
	Рекреационные территории
	3,93
	26,82

	
	из них:
	

	1.3.1
	- территории лесов
	3,93
	26,82

	1.4
	Территории объектов транспортной инфраструктуры
	5,95
	40,61

	
	из них:
	

	1.4.1
	- территории объектов автомобильного транспорта
	0,30
	2,05

	1.4.2
	- территории объектов железнодорожного транспорта
	5,65
	38,57



На участке, предназначенном под размещение планируемого объекта капитального строительства, отсутствуют существующие и планируемые природные экологические и особо охраняемые природные территории федерального, областного и местного значения, объекты культурного наследия.
В границы рассматриваемой территории частично попадают земельные участки, состоящие на кадастровом учёте. Перечень участков приведён в таблице 2.

Таблица 2
Перечень земельных участков, внесенных в государственный кадастр недвижимости и попадающих в границы полосы постоянного отвода проектируемого газопровода

	№ п/п
	№ кадастрового участка
	Статус
	Назначение по документу
	Площадь, м2
	Категория земель

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	66:58:2902030:239
	Учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	5777
	Земли сельскохозяйственного назначения

	2
	66:58:2902030:240
(многоконтурный участок)
	Учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	106610
	Земли сельскохозяйственного назначения

	3
	66:58:2902030:195
	Учтенный
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий
	23836
	Земли сельскохозяйственного назначения

	4
	66:58:2902030:199
	Временный
	Для сельскохозяйственного производства
	39238
	Земли сельскохозяйственного назначения

	5
	66:58:2902030:78
	Учтенный
	Для строительства склада продовольственных и непродовольственных товаров с объектами автотранспортного предприятия
	189902
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	6
	66:58:2902030:5
	Ранее учтенный
	Для размещения автомобильных дорог общего пользования
	113819
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	7
	66:58:2902030:102
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	91200
	Земли сельскохозяйственного назначения

	8
	66:58:2902030:88
	Учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	51032
	Земли сельскохозяйственного назначения

	9
	66:58:2902030:27
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	500
	Земли сельскохозяйственного назначения

	10
	66:58:2902030:11
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	444512
	Земли сельскохозяйственного назначения

	11
	66:58:2902030:175
	Учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	70465
	Земли сельскохозяйственного назначения

	12
	66:58:2902030:165
	Ранее учтенный
	Для ведения лесного хозяйства
	332917
	Земли лесного фонда

	13
	66:58:2902030:39
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	1600
	Земли сельскохозяйственного назначения

	14
	66:58:2902030:166
	Ранее учтенный
	Для ведения лесного хозяйства
	1687
	Земли лесного фонда

	15
	66:58:2201002:96
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	92194
	Земли населённых пунктов

	16
	66:58:2902030:7
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	48575
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	17
	66:58:2902001:21
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	633903
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	18
	66:58:2902001:297
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	23100
	Земли сельскохозяйственного назначения

	19
	66:58:2902001:19
	Ранее учтенный
	Для размещения автомобильных дорог общего пользования
	12000
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	20
	66:58:2902001:134
	Ранее учтенный
	Для ведения сельского хозяйства
	7300
	Земли сельскохозяйственного назначения

	21
	66:58:2201001:73
	Ранее учтенный
	Для размещения автомобильных дорог общего пользования
	30700
	Земли населённых пунктов

	22
	66:58:2201001:300
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1454
	Земли населённых пунктов

	23
	66:58:2201001:299
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1289
	Земли населённых пунктов

	26
	66:58:2201001:298
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1190
	Земли населённых пунктов

	27
	66:58:2201001:296
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1189
	Земли населённых пунктов

	28
	66:58:2201001:295
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1402
	Земли населённых пунктов

	29
	66:58:2201001:882
	Временный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1402
	Земли населённых пунктов

	30
	66:58:2201001:883
	Временный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1702
	Земли населённых пунктов

	31
	66:58:2201001:272
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	45643
	Земли населённых пунктов

	32
	66:58:2201001:370
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	928
	Земли населённых пунктов

	33
	66:58:2201001:372
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1986
	Земли населённых пунктов

	34
	66:58:2201001:72
	Ранее учтенный
	Для размещения автомобильных дорог общего пользования
	2000
	Земли населённых пунктов

	35
	66:58:2201001:246
	Учтенный
	Место размещения под проектирование и строительство базы отдыха
	11000
	Земли населённых пунктов

	36
	66:58:2201001:211
	Учтенный
	Место размещения под проектирование и строительство газопровода к жилым домам
	4008
	Земли населённых пунктов

	37
	66:58:2201001:266
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1500
	Земли населённых пунктов

	38
	66:58:2201001:267
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1500
	Земли населённых пунктов

	39
	66:58:2201001:268
	Учтенный
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	1433
	Земли населённых пунктов

	40
	66:58:2201001:208
	Учтенный
	Место размещения под проектирование и строительство газопровода к жилым домам
	11370
	Земли населённых пунктов

	41
	66:58:2201001:53
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилья и личного подсобного хозяйства
	1769
	Земли населённых пунктов

	42
	66:58:2201001:54
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилья и личного подсобного хозяйства
	1585
	Земли населённых пунктов

	43
	66:58:2201001:894
	Временный
	Под земли общего пользования (дороги)
	786
	Земли населённых пунктов

	45
	66:58:2201001:58
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	943
	Земли населённых пунктов

	46
	66:58:2201001:84
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	650
	Земли населённых пунктов

	47
	66:58:2201001:136
	Ранее учтенный
	Личное подсобное хозяйство
	1149
	Земли населённых пунктов

	48
	66:58:2201001:137
	Ранее учтенный
	Личное подсобное хозяйство
	1691
	Земли населённых пунктов

	49
	66:58:2201001:138
	Ранее учтенный
	Личное подсобное хозяйство
	1273
	Земли населённых пунктов

	50
	66:58:2201001:879
	Временный
	Под жилой дом для индивидуального жилищного строительства
	1431
	Земли населённых пунктов

	51
	66:58:2201001:248
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1920
	Земли населённых пунктов

	52
	66:58:2201001:247
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	2000
	Земли населённых пунктов

	53
	66:58:2201001:249
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1975
	Земли населённых пунктов

	54
	66:58:2201001:817
	Временный
	Для размещения газопроводов
	171
	Земли населённых пунктов

	55
	66:58:2201001:74
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	102127
	Земли населённых пунктов

	56
	66:58:2201001:140
	Ранее учтенный
	Под строительство индивидуального жилого дома
	3198
	Земли населённых пунктов

	57
	66:58:2902001:22
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	219583
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	58
	66:58:2301004:122
	Ранее учтенный
	Личное подсобное хозяйство
	1010
	Земли населённых пунктов

	59
	66:58:2301004:183
	Учтенный
	Для индивидуального огородничества
	402
	Земли населённых пунктов

	60
	66:58:2301004:162
	Ранее учтенный
	Под личное подсобное хозяйство
	900
	Земли населённых пунктов

	61
	66:58:2301004:97
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	900
	Земли населённых пунктов

	62
	66:58:2301004:124
	Ранее учтенный
	Личное подсобное хозяйство
	900
	Земли населённых пунктов

	63
	66:58:2301004:125
	Ранее учтенный
	Под личное подсобное хозяйство
	1066
	Земли населённых пунктов

	64
	66:58:2902030:8
	Ранее учтенный
	Под полосу отвода железной дороги
	192241
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	65
	66:58:2902030:17
	Ранее учтенный
	Для ведения лесного хозяйства
	282272
	Земли лесного фонда

	66
	66:58:2301004:192
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1932
	Земли населённых пунктов

	67
	66:58:2301004:44
	Ранее учтенный
	Для индивидуального жилого дома
	1934
	Земли населённых пунктов

	68
	66:58:2301004:190
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1933
	Земли населённых пунктов

	69
	66:58:2301004:191
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1921
	Земли населённых пунктов

	70
	66:58:2301004:188
	Учтенный
	Для индивидуального жилищного строительства
	1834
	Земли населённых пунктов



[bookmark: _Toc449346760]2.2 Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

В границах рассматриваемой территории объекты социального и культурно-бытового обслуживания отсутствуют.
[bookmark: _Toc449346761]2.3 Инженерная инфраструктура

В границах рассматриваемой территории расположены следующие инженерные коммуникации:
- кабели связи местного и регионального значения;
- воздушные линии связи;
- воздушные линии электропередач 10кВ, 35кВ и 110кВ;
- кабельная линии электропередачи 10кВ;
- газопроводы высокого давления.
За границей проектирования в юго-западной части расположена водозаборная скважина и резервуары для хранения запаса воды, обслуживающие автозаправочную станцию.
[bookmark: _Toc449346762]2.4 Транспортная инфраструктура

На рассматриваемой территории расположены участки улиц и дорог п. Хрустальная, д. Старые Решеты, автомобильная дорога общего пользования регионального значения Подъезд к ж/д ст. Хрустальная от км 334+090 а/д                  «г. Пермь – г. Екатеринбург», автомобильная дорога общего пользования регионального значения г. Екатеринбург – г. Первоуральск. Также проектируемую территорию пересекает автомобильная дорога общего пользования федерального значения г. Пермь – г. Екатеринбург (Р-242).
[bookmark: _Toc449346763]2.5 Комплексная оценка территории

Существующими зонами с особыми условиями использования на территории проектирования являются:
- санитарно-защитная зона железной дороги;
- охранные зоны линий электропередачи (ВЛ и КЛ) 10, 35 и 110 кВ, связи, газопроводов высокого давления;
- минимальные расстояния газопроводов;
- зоны санитарной охраны;
- водоохранная и прибрежно-защитная зоны, береговая полоса реки Решетка;
- расстояние от бровки земляного полотна автодорог.
Санитарно-защитные зоны
В границы проектирования попадает железная дорога, для которой в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), санитарно-защитная зона составит 100 метров.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
В границах территории проектирования проходят воздушные линии электропередачи (ВЛ) 10, 35 и 110 кВ, а также кабельные линии электропередачи (КЛ) 10 кВ, для которых в соответствии с Постановлением правительства РФ №160 от 24 февраля 2009 г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» устанавливаются охранные зоны в каждую сторону от крайних проводов в размере:
- ВЛ 10 кВ – 10 метров;
- ВЛ 35 кВ – 15 метров;
- ВЛ 110 кВ – 20 метров;
- КЛ 10 кВ – 1 метр.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.
Охранные зоны, минимальные расстояния от газопроводов до зданий и сооружений
По территории проектирования проходят газопроводы высокого давления II категории 0,6 МПа. В соответствии с СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы» минимальное расстояние от оси данных газопроводов до фундаментов зданий и сооружений составит 7 м в каждую сторону, охранная зона, в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей», составит 3 м.
Охранные зоны и минимальные расстояния воздушных и подземных линий связи
По участку проходят подземные и воздушные линии связи.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. №578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» для подземных кабельных и для воздушных линий связи, расположенных вне населенных пунктов устанавливаются охранные зоны в размере 2 метров с каждой стороны.
В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) минимальное расстояние от линий связи до фундаментов зданий и сооружений составит 0,6 м в каждую сторону.
Зоны санитарной охраны
Участок попадает в зону санитарной охраны источников питьевого водоснабжения II и III пояса.
Береговая полоса, прибрежно-защитная и водоохранная зоны
Территорию проектирования пересекает река Решетка. Река Решетка является правым притоком реки Исеть. Длина водотока реки составляет менее 26 км. В соответствии с Водным кодексом РФ ст.65 ширина водоохранной зоны составит 100 м, прибрежно-защитной зоны от 30 до 50 м (в зависимости от уклона местности), береговой полосы – 20 м.
Для водных объектов, в соответствии с Водным Кодексом РФ, устанавливаются водоохранные зоны, для которых предусматривается специальный режим использования.
В границах водоохранных зон запрещается:
- использование сточных вод для удобрения почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями запрещаются:
- распашка земель;
- размещение отвалов размываемых грунтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Береговая полоса является территорией общего пользования.
Расстояние от бровки земляного полотна автодороги
По территории проектирования проходят:
- автомобильная дорога федерального значения II категории Р-242                      г. Пермь-г. Екатеринбург, автомобильная дорога регионального значения                     III категории г. Екатеринбург – г. Первоуральск от которых в соответствии с СП 34.13330 расстояние от бровки земляного полотна автодороги до застройки должно составлять не менее 50-100 метров (в зависимости                       от застройки);
[bookmark: _Toc449346764]- автомобильная дорога регионального значения IV категории Подъезд к ж/д ст. Хрустальная от км 334+090 а/д «г. Пермь – г. Екатеринбург»,                      от которой в соответствии с СП 34.13330 расстояние от бровки земляного полотна автодороги до застройки должно составлять не менее 25-50 метров (в зависимости от застройки). 

[bookmark: _Toc322519620][bookmark: _Toc449346765]II. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. Сведения о размещении объектов

Общая площадь проектируемого участка, предназначенного под размещение линейного объекта газопровода, составляет 14,65 га. Граница проектирования принята в соответствии с постоянным отводом газопровода высокого давления II категории.
Граница постоянного отвода газопровода определена в соответствии с СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов».
Согласно Градостроительного Кодекса РФ красными линиями являются линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).
В данном проекте планируемые красные линии совпадают с границей постоянного отвода автодороги.
В рамках проекта планировки линейного объекта развитие жилой застройки и объектов социального и культурно-бытового обслуживания не предполагается, в связи с чем расчет на эти объекты не производился.

Проектными зонами с особыми условиями использования на территории являются охранная зона и минимальное расстояние газопровода высокого давления II категории 0,6 МПа.
Охранные зоны, минимальные расстояния от газопроводов до зданий и сооружений
В границах проектирования планируется проложить газопровод высокого давления II категории 0,6 МПа. В соответствии с СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы» минимальное расстояние от оси данного газопровода до фундаментов зданий и сооружений составит 7 м в каждую сторону, охранная зона, в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей», составит 3 м.
Остальные ограничения расположенные в границах территории проектирования останутся без изменений.

1. [bookmark: _Toc449346766]Проектный баланс территории

Согласно материалам проекта планировки («Чертёж планировки территории» лист 1) территория проектирования занимает 14,65 га.
В границах проектирования для размещения газопровода высокого давления выделена территория объектов научного, производственного, складского и инженерно-коммунального назначения.
Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 3.
Таблица 3
Проектный баланс территории
	№ п/п
	Наименование территорий
	Площадь, га
	% ко всей территории проектирования

	1
	Общая площадь земель в границе проектирования
	14,65
	100

	
	в том числе:
	
	

	1.1
	Территории объектов научного, производственного, складского и инженерно-коммунального назначения
	14,65
	100,00

	
	из них:
	

	1.1.1
	- территории объектов инженерной инфраструктуры
	14,65
	100,00



2. [bookmark: _Toc449346767]Планируемое развитие инженерной инфраструктуры

В рамках данного проекта планировки предлагается прокладка подземного газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра АО «Тандер» до ст. Хрустальная и д. Старые Решеты в городском округе Первоуральск.
Проектируемый газопровод имеет две точки врезки в существующий. Точка врезки №1 – в существующий подземный полиэтиленовый газопровод высокого давления II категории 0,6МПа диаметром Ø160мм, проложенный около площадки АО «Тандер» на автомобильной дороге федерального значения Р-242 г. Пермь – г. Екатеринбург справа. Точка врезки №2 – в существующий подземный стальной газопровод высокого давления II категории 0,6МПа с. Новоалексеевское – станция «Хрустальная» с диаметром Ø219мм, проложенный вдоль дороги г. Екатеринбург –                            г. Первоуральск, ул. Трактовая (Старый Московский тракт) в поселке                              ж/д. ст. Хрустальная.
Предлагаемая проектом трасса газопровода проходит сначала вдоль существующих дороги местного значения, затем вдоль региональной дороги г. Первоуральск – г. Екатеринбург и далее вдоль железных путей перегона п. Хрустальная – д. Решеты. В конце трассы планируется установка газорегуляторного пункта шкафного типа (ГРПШ).
Трасса подземного газопровода пересекает следующие инженерные коммуникации:
- кабели связи местного и регионального значения;
- воздушные линии связи;
- воздушные линии электропередач 10кВ, 35кВ и 110кВ;
- газопровод высокого давления.
Также проектируемый газопровод пересекает р. Решетка, автомобильные дороги и железнодорожные пути, такие как:
- автомобильная дорога общего пользования федерального значения г. Пермь – г. Екатеринбург (Р-242);
- автомобильная дорога общего пользования регионального значения Подъезд к ж/д ст. Хрустальная от км 334+090 а/д «г. Пермь – г. Екатеринбург»;
- автомобильная дорога общего пользования регионального значения г. Екатеринбург – г. Первоуральск;
- улица местного значения Ключевой пер.
- железнодорожные пути перегона г. Арамиль – г. Первоуральск;
- железнодорожные пути перегона г. Екатеринбург – г. Первоуральск;
- железнодорожные пути перегона п. Хрустальная – д. Старые Решеты.
Все пересечения предлагается выполнять в соответствии с                             СП 62.13330.2011* Газораспределительные системы. Материал и диаметр проектируемого газопровода необходимо уточнить на стадии рабочего проектирования, нормативная глубина заложения не менее 0,9 м до верха трубы. Длина проектируемой трассы от точки подключения до проектируемой территории составит 2,43 км. Отвод земли для строительства газопровода высокого давления II категории устанавливается 20 м.

3. [bookmark: _Toc449346768]Планируемое развитие транспортной инфраструктуры

Проектируемая территория предназначена для прокладки газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра акционерного общества «Тандер» до поселка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты городского округа Первоуральск.
Трасса проектируемого газопровода высокого давления пересекает существующие линейные объекты улично-дорожной сети, а именно:
- автомобильную дорогу общего пользования федерального значения         г. Пермь – г. Екатеринбург (Р-242);
- автомобильную дорогу общего пользования регионального значения Подъезд к ж/д ст. Хрустальная от км 334+090 а/д «г. Пермь –                                     г. Екатеринбург»;
- автомобильную дорогу общего пользования регионального значения г. Екатеринбург – г. Первоуральск;
- улицу местного значения Ключевой пер.
Также трасса проектируемого газопровода пересекает железнодорожные пути перегона г. Арамиль – г. Первоуральск, перегона                  г. Екатеринбург – г. Первоуральск и перегона п. Хрустальная – д. Решеты.
Проектирование улиц, дорог и внутриквартальных проездов не предусматривается.
[bookmark: _Toc449346769]5. Проектные характеристики объекта капитального строительства

- Площадь земельного участка под проектируемый газопровод –                    14,65 га;
- Общая протяженность проектируемого газопровода (в плане) – 2429м;
[bookmark: _Toc449346770]- Общая строительная длина проектируемого газопровода (по длине трубы с учетом опусков и подъемов) – 2733м. 

III. Проект межевания территории

Проект межевания территории для размещения газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра акционерного общества «Тандер» до поселка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты в городском округе Первоуральск Свердловской области разработан на основании Постановления Администрации Городского округа Первоуральск № 415 от 11.03.2016г (Приложение 1).
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов местного значения.

1. [bookmark: _Toc449346771]Описание местоположения границ территории

Участок проектирования располагается в кадастровых кварталах с номерами 66:58:2201001, 66:58:2201002, 66:58:2301004, 66:58:2902001, 66:58:2902030.
Проектируемая территория расположена в юго-восточной части Городского округа Первоуральск Свердловской области в районе посёлка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты.
Земельный участок под проектируемый объект сформирован в границах полосы постоянного отвода газопровода высокого давления                         II категории в соответствии с СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов».
Площадь проектируемого участка равна 14,65 га.

2. [bookmark: _Toc449346772]Проект межевания территории

В проекте межевания территории для размещения линейного объекта газопровода высокого давления от энергокомплекса распределительного центра акционерного общества «Тандер» до поселка при железнодорожной станции Хрустальная и деревни Старые Решеты в городском округе Первоуральск Свердловской области определены границы формируемых земельных участков.
Проект межевания выполнен в системе координат МСК-66.
В связи с предлагаемым решением по межеванию территории для размещения газопровода высокого давления сформированы 7 участков. Каждый земельный участок выделен в границах кадастрового квартала, на территории которого он расположен.
Образованные земельные участки условно названы «ЗУ:01», «ЗУ:02» и т.д. Номера формируемых земельных участков и распределение поворотных точек их границ отображены на листе 5 графических материалов «Чертёж межевания территории» М 1:5000. Участки за координированы начиная с верхнего левого угла по часовой стрелке.

Зоны с особыми условиями использования территории представлены охранными зонами объектов электросетевого хозяйства, объектов связи, газораспределительных сетей, минимальным расстоянием от газопроводов до зданий и сооружений, зоной санитарной охраны II и III поясов, береговой полосой, прибрежно-защитной зоной, водоохранной зоной, расстоянием от бровки земляного полотна автодороги до застройки, а также санитарно-защитной зоной железной дороги.
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