11

	
	Приложение
УТВЕРЖДЕН
постановлением Администрации 
городского округа  Первоуральск
от____________________№_____


















ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 и 66:58:0111013:16, по адресу: улицы Ильича дома 9 и 7а в городе Первоуральск Свердловской области























2017
Введение

Проект планировки и проект межевания территории в границах улиц Ильича, Кирова, Пушкина, включая земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0111013:15 66:58:0111013:16, по адресу: улица Ильича дома 9 и 7А в городе Первоуральск Свердловской области, выполнен в соответствии с заданием на проектирование, техническими условиями на инженерное обеспечение, выданных службами городского округа, а также на основании предварительных проектных решений. 

При разработке проекта планировки и межевания территории учтены следующие нормативные и проектные материалы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области», Екатеринбург, 2009;
- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;
- СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы»;
- Правила охраны магистральных трубопроводов Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации от 23 ноября 1994 года № 61;
- СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;
- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»;
- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»;
- СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций»;
- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»; 
- СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;
- Генеральный план города Первоуральска, утвержденный решением Первоуральской городской Думы  от 25 сентября 2008 года №485 (в действующей редакции); 
- Правила землепользования и застройки городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года №241 (в действующей редакции); 
- Нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 30 июня 2016 года №485  (в действующей редакции); 
- Кадастровый план территории.

Цели проекта:
- обоснование и регламентирование освоения и развития земельных участков под малоэтажное жилищное строительство;
- обеспечение сохранения объектов историко-культурного и природного наследия, предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды.
- обеспечение комфортного проживания населения за счет развития жилищного строительства, благоустройства территории, развитие систем инженерно-транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения и улучшения окружающей среды.  

Задачи проекта:
- разработка основных принципов планировочной структуры и функционального зонирования территории, в границах которой выполнен проект планировки, с учётом её высокого природно-рекреационного потенциала;
- взаимоувязка границ и конкретных режимов содержания участков с предложениями по функциональной и архитектурно-планировочной организации территории.

Для этого необходимо:
- провести эколого-градостроительный анализ территории и определить условия размещения участков под объекты строительства и зоны рекреации;
- разработать предложения по развитию транспортной инфраструктуры рассматриваемой территории;
- определить основные условия инженерного обеспечения;
- оценить воздействия на окружающую среду;
- наметить комплекс мероприятий по сохранению ландшафта; защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:
- проанализировано существующее положение территории и индивидуальное жилищное строительство и выявлены планировочные ограничения на этой территории;
- выявлены территории для планируемого размещения объектов жилищного назначения с учётом предложений Заказчика.

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории в границах проектирования.

1. Территория проектирования располагается на западе города Первоуральск.
Границами проекта являются:
- с севера – улица Ильича;
- с запада и востока  – жилая застройка;
- с юга – улица Кирова;
2. Уточнённая площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории составляет 0,36 га.
3. Площадь жилой зоны – 0,29 га.
Основные технико-экономические показатели представлены                                в таблице 1.
Таблица № 1

	№
	Наименование
	Показатель

	1. Жилой дом по адресу, ул. Ильича, 9.
	Этажность
	3

	
	Количество квартир
	30

	
	Жилая площадь, м2
	914,4

	
	Общая площадь квартир, м2
	1641,7

	
	Площадь застройки, м2
	727,5

	
	Строительный объем, м3
	9776,8

	
	Расчетное количество жителей, чел
	81

	2. Жилой дом по адресу, ул. Ильича, 7а.
	Этажность
	3

	
	Количество квартир
	33

	
	Жилая площадь, м2

	1005,8

	
	Общая площадь квартир, м2
	1805,8

	
	Площадь застройки, м2
	800,3

	
	Строительный объем, м3
	10754,5

	
	Расчетное количество жителей, чел
	89



Положения о характеристиках развития системы социального обслуживания  необходимых для развития территории в границах проектирования

Учреждения образования
По информации заказчика возникшая потребность населения в детских дошкольных учреждениях будет удовлетворена местами в детском саду                  № 27, расположенном в городе Первоуральск  по улице 50 лет СССР, 26.
Потребность в школах составит 20 места. По информации заказчика возникшая потребность в школах будет удовлетворена местами в общеобразовательной школе, муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа №15, расположенной по адресу город Первоуральск, улица Пушкина, 1А.

Учреждения культуры
Потребность будет удовлетворена Дворцом культуры города Первоуральска, расположенного по адресу улица Ильича, 15А. 

Учреждения здравоохранения
Потребность будет удовлетворена аптечным пунктом, расположенным по адресу: город Первоуральск, улица Ильича, 27.
Прием пациентов и лечение больных осуществляется в городе Первоуральск в поликлиническом отделении Городской больницы № 3, по адресу улица Огнеупорщиков, 38.

Банк, почта
Потребность будет удовлетворена отделением «Почта России», расположенным по адресу,  город Первоуральск, улица Ильича, 8.
Потребность в банках будет удовлетворена отделением «Сбербанк», по адресу, улица Ильича, 14 и отделением «Русфинанс Банк», по адресу улица Ильича 13А.

Положения о характеристиках развития системы транспортного обслуживания  необходимого для развития территории в границах проектирования

Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание

Основной подъезд на территорию планируется осуществлять с ул. Свердлова. Ширина проезжей части въездов-выездов принята 5.5 м.
В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории жилого района и на подходах к нему. 
На территории жилого района запроектирована сеть проездов, обеспечивающих беспрепятственный подъезд ко всем объектам. Ширина проезжей части основных улиц (проездов) запроектирована 5.5 м, второстепенных – 5,5 м. 
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой  территории разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией.
Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования между кварталами различного функционального назначения, организацию транспортных и пешеходных связей с другими районами поселка, а также с внешними дорогами.

Общественный транспорт

Согласно Генеральному плану города Первоуральск применительно к территории разработки проекта планировки, предлагается сохранение действующей системы общественного транспорта, состоящей из междугородних автобусных маршрутов. В организации дополнительного внутреннего общественного транспорта необходимость отсутствует.

Места постоянного и временного хранения автотранспорта
Для проектируемой застройки предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.

Объекты обслуживания транспорта

Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для данного района отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта (станций технического обслуживания, автомоек).
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Водоснабжение и водоотведение
Проектом предусматриваются централизованная система водоснабжения.
Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения.
Ближайшая пожарная часть расположена в городе Первоуральск по улице Строителей, 13. В соответствии с рекомендациями Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут. Применительно к проекту данное требование выполняется. 
Баланс водоснабжения и водоотведения указан в таблице 2.

Таблица № 2
	Наименование потребителя
	Потребный напор на вводе, м
	Расчетный расход
	Установленная мощность электродвигателей, кВт
	Прим.

	
	
	м3/сут
	м3/час
	л/сек
	При пожаре л/сек
	
	

	Жилой дом 81 чел.

	В1
	22,0
	7,56
	1,4799
	0,730
	-
	-
	

	Т3
	22,0
	5,04
	1,644
	0,775
	-
	-
	

	К1
	
	12,6
	2,819
	2,941
	-
	-
	1,6 л/сек, п. 3,5 СниП 2.04.01-85*

	Жилой дом 89 чел

	В1
	22,0
	8,3
	1,626
	0,802
	-
	-
	

	Т3
	22,0
	5,53
	1,8063
	0,851
	-
	-
	

	К1
	
	
	
	
	-
	-
	1,6 л/сек, п. 3,5 СниП 2.04.01-85*



Теплоснабжение
Для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) новых объектов предлагается использование централизованных сетей теплоснабжения. 
Баланс теплоснабжения указан в таблице 3.

Таблица № 3
	Позиция
	Наименование потребителя
	Расчетный тепловой потом, МВт/(Гкал/час)

	
	
	Отопление
	Вентиляция
	Тепловые завесы
	Горячее водоснабжение
	Всего

	1
	Жилой 3х-этажный дом
	0,200/(0,172)
	-
	-
	0,131/(0,113)
	0,331/(0,285)

	2
	Жилой 3х-этажный дом
	0,219/(0,188)
	-
	-
	0,144/(0,146)
	0,363/(0,334)

	
	Итого:
	0,419/(0,360)
	-
	-
	0,275/(0,259)
	0,694/(0,619)



Электроснабжение
Проектом предусматривается прокладка сетей электроснабжения 6 кВ от существующих источников до новых объектов системы электроснабжения в подземном и наземном исполнении. 
Проектом предусматривается:
- прокладка сетей электроснабжения 6 кВ от существующих источников до новых объектов системы электроснабжения в подземном и наземном исполнении;
Расчет нагрузок по вводам выполнен, согласно, СП 31-110-2003 и составляют:
Жилой дом 1: ввод 1 - Рр1 = 42,35 кВт;
ввод 2 - Рр2 = 42,4 кВт;
Жилой дом 2: ввод 1 - Рр1 = 46,53 кВт;
ввод 2 - Рр2 = 46,58 кВт;

Связь
Нормативное количество стационарных телефонных номеров на проектируемую застройку составит 30 номеров (600 номеров на 1000 жителей в соответствии с рекомендациями НГПСО1-2009.66).
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения микрорайона к сетям телефонизации, Интернета,                         IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.

Элементы благоустройства территории.
Благоустройство территории жилого района предполагает максимальное озеленение территории застройки предполагается осуществить на свободных участках путем устройства газонов с посевом многолетних трав, посадкой деревьев и кустарников: следует применять местные виды древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств. В пределах нормативных противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 
Повсеместно предусмотреть освещение территории в тёмное время суток. 
Основные показатели по генплану:
1.  по адресу, ул. Ильича, 9:
-площадь участка в границах землеотвода 1902 м2
-площадь застройки 776 м² 
-площадь твердых покрытий 990 м² 
-площадь спецпокрытий площадок 138 м2 
-площадь озеленения 1447 м2 
2.  по адресу, ул. Ильича, 7А:
-площадь участка в границах землеотвода 1750 м2
-площадь застройки 800,3 м² 
-площадь твердых покрытий 620 м² 
-площадь спецпокрытий площадок 142 м2 
-площадь озеленения 188 м2
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Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков

Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков. 
В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки;
- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
- границы зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: _Toc341083654][bookmark: _Toc421183185]- границы зон действия публичных сервитутов. 

Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования
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Обоснование проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков застроенных, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, планируемых для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения 

Выделение территорий, подлежащих межеванию 

Границы территорий выделены в соответствии с планом красных линий. В границы земельных участков включены по возможности все подъезды и проходы к ним, а также открытые пространства, необходимые для осуществления деятельности, связанной с использованием этого объекта.
[bookmark: _Toc341083656][bookmark: _Toc421183187]Планировочные решения земельных участков объектов сложившейся застройки приняты на основе следующих принципов  планировочное решение по межеванию территории объектов в целом должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся планировочными дефектами земельных участков. 

Сведения о земельных участках формируемых, сохраняемых и преобразуемых

Размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков: формируемые земельные участки, земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства.
Номера формируемых земельных участков их площадь и иная информация представлена в таблице 4.
Таблица 4.
	№ пп
	
№ земельного участка
	Номер кадастрового квартала

	Месторасположение
	Назначение/характеристика формируемой части
	Категория земель
	Площадь участка, кв.м.

	1
	:ЗУ1
	
66:58:0111013

	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1748

	2
	:ЗУ2
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1903

	3
	:ЗУ3
	66:58:0111013



	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	4094

	4
	:ЗУ4
	

66:58:0111013

	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	842

	5
	:ЗУ5
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	324

	6
	:ЗУ6
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	122

	7
	:ЗУ7
	66:58:0111013



	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1898

	8
	:ЗУ8
	
66:58:0111013


	Свердловская
область,
г. Первоуральск
	Среднеэтаж-ная жилая застройка
	Земли населенных пунктов
	1253





Верно

