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Введение

Проект планировки территории района «Динас» и «Ельничный» города Первоуральска выполнен в на основе генерального плана, разработанного коллективом Архитектурной фирмы «Утгоф и К0» по заказу комитета по архитектуре и градостроительству Свердловской области и администрации города Первоуральска в 1999 году.
При выполнении проектных работ были учтены изменения в Генеральный план города Первоуральска, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 с                                внесениями изменений решения Первоуральской городской Думы                                     от 26 ноября 2015 года №365.
Проект планировки территории разрабатывается в целях обеспечения устойчивого развития территории; выделение элементов планировочной структуры территории; формирования земельных участков для индивидуального жилищного строительства льготными категориями граждан (территория городского округа Первоуральск, районы «Динас» и «Ельничный», 66:58:0109001, 66:58:0111007, 66:58:0111001).
Проектные решения, положенные в проекте планировки территории района «Динас» и «Ельничный» внесены и проработаны полностью и имеют место для осуществления дальнейшей разработки проекта межевания территории.
Цель проекта планировки: создание дополнительной возможности реализации закона Свердловской области от 07 июля 2004 года №18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений на территории Свердловской области». 
Основная цель проекта – создать благоустроенную территорию для строительства индивидуальных жилых домов и снос временных строений.
Разработка проекта планировки осуществляется для подготовки документации по планировке территории в целях:
- выделения элементов планировочной структуры;
- установление параметров планируемого размещения элементов планировочной структуры;
- установление зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
- установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;
- установление характеристик и параметров объектов капитального строительства;
- установление границ земельных участков предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;
- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;
- установление границ земельных участков, зон действия публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков.
При разработке проекта планировки и межевания учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
- Градостроительного Кодекса Российской Федерации                                          № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года;
- Земельного Кодекса Российской Федерации                                          № 136-ФЗ от 25 октября 2001 года;
- Лесной кодекс Российской Федерации № 200-ФЗ                                                     от 04 декабря 2006 года;
- Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ                                              от 03 июня 2006 года;
- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 24 июля 2007 года  № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;
- Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года                      № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Свердловской области;
- Свод Правил 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- Федерального закона от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ                                                «О санитарно - эпидемиологическом благополучии населения»;
- Федерального закона от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Постановления Правительства Российской Федерации № 87                                     от 16 февраля 2008 года «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;
- Постановление Госстроя Российской Федерации                                                от 06 апреля 1998 года № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98)».
- Постановление правительства Свердловской области                                               от 15 марта 2010 года № 380-ПП  «Об утверждении  нормативов градостроительного проектирования Свердловской области» (с изменениями на 30 декабря 2014 года). 
Проект планировки территории выполнен с учетом ранее разработанной градостроительной документации:
- Генерального плана города Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 482  (в действующей редакции);
- Правил землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области», утвержденных решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 485                                 (в действующей редакции);
- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области, решение Первоуральской городской Думы от 30 июня 2016 года № 485(в действующей редакции). 
Разработка проекта планировки осуществляется на основании государственного контракта от 01 ноября 2017 года, заключенного между Министерством по управлению государственным имуществом Свердловской области и Общества с ограниченной ответственностью «Челябинский научно-исследовательский и проектно-изыскательский институт по землеустройству»  на выполнение работ по разработке проекта планировки и проекта межевания территории  городского округа Первоуральск, районы «Динас» и «Ельничный».
Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:
- Кадастровый план территории (66:58:0109001, 66:58:0111007, 66:58:0111001);
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области;
- Генеральный план города Первоуральска;
- Материалы инженерно-геодезических изысканий в масштабе 1:500;
- Ортофотоплан в масштабе 1:1000.

1. Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

1.1 Проектное использование территории 

район «Динас»

Район Динас расположен в городском округе Первоуральска занимает юго-западное местоположение. Расстояние от г. Екатеринбург составляет   49 км.
Территория проектирования занимает площадь 10,3 га. Большая часть территории – заброшенные напольные огороды.
Территория проектирования расположена в кадастровых кварталах: 66:58:0111007, 66:58:0111001. 
Проектируемый участок – территория, расположенная в установленных границах согласно техническому заданию. Территория проектирования занимает площадь 10,3 га. Проектируемая территория представляет собой незастроенный участок, на котором преобладает луговая растительность,
Планируемая территория в настоящее время имеет ограничения, характеризуемые:
- сложившимся кадастровым делением;
- существующие территориальные условия;
- временными строениями;
- согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Первоуральска район проектирования относится к зоне жилой застройки.
Проектируемая территория располагается в юго-западной части городского округа Первоуральск и включает 2 чересполосных участков, вдоль улицы Кирова, которые вытянуты с северо-запада на юго-восток.
С северной стороны проектируемая территория граничит с объединением Психиатрия и Психоневрологическим интернатом.
С восточной стороны с территорией садоводческого некоммерческого товарищества № 60.
С юго-восточной стороны с защитными лесами вокруг формируемой промышленной зоны.
С южной стороны - территория потребительского кооператива «Товарищество садоводов № 48».
С западной стороны территория ограничена дорогой в сторону Хомутовки, площадкой бактерицидной установки Городского водоканала, улицей Кирова (Калата).
Зоны с особыми условиями использования территории накладывают определенные планировочные ограничения на использование проектируемой территории. Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования условий, кадастрового деления территории.
В результате предусмотрено размещение 72 земельных участков, из которых все участки – под индивидуальное жилищное строительство.
В границах проектирования предусмотрено размещение индивидуальной жилой застройки. Запроектированные земельные участки будут предоставляться гражданам в собственность бесплатно. Вид разрешенного использования земельных участков - индивидуальное жилищное строительство. Площадь земельных участков установлена в среднем 1 000 кв. м для жилых домов усадебного типа. Земельные участки запроектированы в соответствии с утвержденными нормативами и размещением максимально возможного количества земельных участков в границах проектирования.
В связи с тем, что в границах проектирования отсутствуют существующие инженерные сети, на следующих этапах необходимо предусмотреть строительство следующих инженерных сети: линия электропередачи газоснабжения и водоснабжения.
На проектируемой территории выделены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линии регулирования застройки, которая регламентирует размещение жилого дома на участке. При новом строительстве минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением не менее 5 метров.
Ширина проектируемой проезжей части 6 м, две полосы движения и одна полоса движения соответственно. Проезд с шириной проезжей части 3,5 метра.
Планировочное решение района, четкое функциональное зонирование территории в границах проектирования позволяет выполнить полное и рациональное освоение данного участка. 

Район «Ельничный»

Район Ельничный расположен в городском округе Первоуральска занимает северо-восточное местоположение и расположен на правом берегу реки Ельничная. Расстояние от областного центра – города Екатеринбург – составляет 46 км.
Территория проектирования занимает площадь 5,3 га. Большая часть территории – заброшенные напольные огороды.
Территория проектирования расположена в кадастровом квартале: 66:58:0109001.
Проектируемый участок – территория, расположенная в установленных границах согласно техническому заданию. Территория проектирования занимает площадь 5,3 га. Проектируемая территория представляет собой незастроенный участок, на котором преобладает луговая растительность,
Планируемая территория в настоящее время имеет ограничения, характеризуемые:
- существующей схемой застройки территории;
- существующие условиями ее использования под инженерные сети и коммуникации;
- временными строениями;
- согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Первоуральска район проектирования относится к зоне жилой застройки.
Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования условий, кадастрового деления территории и материалов инженерных изысканий.
На основании инженерно-геологических изысканий установлено что водоносные горизонты на участке пос. Ельничный, с восточной стороны проектируемой территории уровень грунтовых вод составляет 1.0м, на западной пониженной части проектируемой территории поверхность заболочена на расстоянии до 75 - 100м от берега реки, водный горизонт выходит на поверхность. Для проектных работ без специальных мелиоративных мероприятий использование Западной части территории невозможно.
В результате предусмотрен 31 земельный участок, все участки – под индивидуальное жилищное строительство.
В границах проектирования предусмотрено размещение индивидуальной жилой застройки. Запроектированные земельные участки будут предоставляться гражданам в собственность бесплатно. Вид разрешенного использования земельных участков - индивидуальное жилищное строительство. Площадь земельных участков установлена в среднем 1 000 кв. м для жилых домов усадебного типа. Земельные участки запроектированы в соответствии с утвержденными нормативами и размещением максимально возможного количества земельных участков в границах проектирования.
В связи с тем, что в границах проектирования отсутствуют существующие инженерные сети, на следующих этапах необходимо предусмотреть строительство следующих инженерных сети: линия электропередачи газоснабжения и водоснабжения.
На проектируемой территории выделены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линии регулирования застройки, которая регламентирует размещение жилого дома на участке. При новом строительстве минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением не менее 5 метров.
Ширина проектируемой проезжей части 6 м, две полосы движения и одна полоса движения соответственно. Проезд с шириной проезжей части 3,5 метра.
Проектируемая территория располагается в юго-западной части города Первоуральск и включает 4 чересполосных участков, вдоль улицы Кирова, которые вытянуты с северо-запада на юго-восток.
С северно-западной стороны проектируемая территория ограничена водоохраной зоной реки Ельничная.
С юго-восточной стороны территория 1 многоконтурного участка ограничена существующей автодорогой улицы Щербакова, территория 2 участка ограничена улицы Толмачева, территории 3 и 4 участков примыкают к земельным участкам с № 25а по № 1 улицы Щербакова 
С южной стороны - территория ограничена автодорогой улицы Кольцевой
Зоны с особыми условиями использования территории накладывают определенные планировочные ограничения на использование проектируемой территории.

Градостроительное зонирование

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и в целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения территорий устанавливаются границы территориальных зон. 
Согласно градостроительным регламентам Правил землепользования и застройки  городского округа Первоуральск на территории проектирования выделена зона:
Ж.1 - зона жилых домов усадебного типа. Зона жилых домов усадебного типа - территории, застроенные или планируемые для размещения жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) и жилыми домами блокированного типа.
Территориальное зонирование позволяет осуществлять упорядоченный, регламентированный подход к комплексной застройке района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Зоны с особыми условиями использования территории накладывают определенные планировочные ограничения на использование проектируемой территории.

1.2 Жилищный фонд 

Район «Динас»

Территория в границах проекта составляет 10,3 га. Проектная численность населения рассчитана исходя из максимальных ресурсных возможностей территории и определена 170 чел. Новое строительство будет представлено индивидуальными жилыми домами.Средняя площадь приусадебного земельного участка в новой индивидуальной застройке принята 0,1 га.
Средний коэффициент семейности 2,4 для индивидуальной жилой застройки, предоставляемой льготным категориям граждан.
Жилищный фонд микрорайона в границах проектирования составит 5103 кв. м общей площади. 
Средняя жилищная обеспеченность в новом строительстве принята 30,0 кв.м/человека  (в соответствии с инновационным вариантом Стратегии социально-экономического развития Свердловской области на период до 2020 года»).
Количество новых домов составит – 72 индивидуальных дома. 
Жилая территория будет занимать 70,87 % территории, объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, в границах проектирования – 1,75 га, проезжая часть улиц и парковки будут занимать 16,99 % территории. 
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, общественного питания, объектов здравоохранения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих воздействия на окружающую среду. Ближайшие объекты для обслуживания населения:
1. Детский сад № 24 – город Первоуральск, улица Пушкина, дом 22А
2. Школа № 15 – город Первоуральск, улица Пушкина, дом 1А
3. Школа № 35- – город Первоуральск, улица 50 лет СССР, дом 11А
4. Городская больница № 3 м поликлиника – город Первоуральск, улица Огнеупорщиков, д. 38
Расширение существующей жилой застройки путем утверждения настоящего проекта планировки территории не повлечет за собой необходимость строительства новых объектов социальной инфраструктуры.
Проектное использование территории представлено в таблице 1
Таблица 1
Проектное использование территории
	№
	Использование территории микрорайона
	Площадь

	
	
	Га
	%
	кв. м. на чел.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилые кварталы, в том числе:
	
	
	

	
	- участки индивидуальной жилой застройки
	11,9
	79,3
	

	2.
	Участки детских дошкольных учреждений и школ
	-
	-
	-

	3.
	Открытые спортивные сооружения
	-
	-
	-

	4.
	Рекреационная  зона в том числе:
- озеленение общего пользования
	-
	-
	-

	5.
	Тротуары и пешеходные дорожки территории общего пользования
	-
	-
	-

	6.
	Проезжая часть улиц,  парковки
	2,5
	16,7
	

	7.
	Учреждения  и предприятия обслуживания
	-
	-
	-

	8.
	Водные объекты
	-
	-
	-

	9.
	Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры
	0,6
	4,0
	

	10.
	Зоны сельскохозяйственного использования (пашни)
	-
	-
	-

	11.
	Сельскохозяйственные  предприятия
	-
	-
	-



	1
	2
	3
	4
	5

	12.
	Зоны специального назначения
-кладбище
	-
	-
	-

	13
	Прочие территории (луга)
	-
	-
	-

	
	Всего земель в границах проекта
	15,0
	100,0
	



Количество новых объектов в индивидуальном строительстве – 115 штук. 
Средняя плотность населения составит 20 чел./га.

Район «Ельничный»

Территория в границах проекта составляет 5,3 га. Проектная численность населения рассчитана исходя из максимальных ресурсных возможностей территории и определена 64 чел. Новое строительство будет представлено индивидуальными жилыми домами.Средняя площадь приусадебного земельного участка в новой индивидуальной застройке принята 0,1 га.
Средний коэффициент семейности 2,4 для индивидуальной жилой застройки, предоставляемой льготным категориям граждан.
Жилищный фонд микрорайона в границах проектирования составит 1930,19 кв. м общей площади. 
Средняя жилищная обеспеченность в новом строительстве принята 30,0 кв.м/человека  (в соответствии с инновационным вариантом Стратегии социально-экономического развития Свердловской области на период до 2020 года»).
Жилая территория будет занимать 62,26 % территории, объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, в границах проектирования – 0,9 га, проезжая часть улиц и парковки будут занимать 20,75 % территории.
Количество новых объектов в индивидуальном строительстве – 31 штуки. 
Средняя плотность населения составит 12 чел./га.
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, общественного питания, объектов здравоохранения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих воздействия на окружающую среду.
Обеспечение жителей услугами первой необходимости должно осуществляться в пределах пешеходной доступности не более 30 мин (2-2,5 км). Все существующие социально-значимые объекты расположены на территории населенного пункта в доступности посредством общественного транспорта. Ближайшие объекты для обслуживания населения:
1. Детский сад № 95 – город Первоуральск, улица Дружбы, дом 18
2. Школа № 1 – город Первоуральск, улица Строителей, дом 7
3. Школа № 7- – город Первоуральск, улица Строителей, дом 9
4. Городская больница – город Первоуральск, улица Мамина-Сибиряка, дом 2А
Расширение существующей жилой застройки путем утверждения настоящего проекта планировки территории не повлечет за собой необходимость строительства новых объектов социальной инфраструктуры.

1.3 Транспортная инфраструктура

Район «Динас»

Проектом планировки предусмотрены мероприятие по развитию транспортной инфраструктуры проектируемой территории: организация улиц в проектируемой застройке в соответствии со сложившимися условиями и застройкой. При реализации проектного решения будут достигнуты следующие показатели:
- организация улиц в проектируемой застройке;
- обеспеченность подъезда ко всем земельным участкам.
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемого района Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемого района разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией, а именно утвержденным проектом генерального плана городского округа Первоуральск.
Ширина проезжей части – 6,00 - 7,00м.
Новых улиц в границах проекта не предусмотрено, так как проектируемая застройка примыкает в существующей дорожной сети.
В проектируемой индивидуальной застройке предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.
Общая протяженность улично-дорожной сети за границей проектируемой территории района Динас составляет – 3585,5 м.
Пешеходное движение осуществляется по всем улицам проектируемого района. 
Основная цель развития линий общественного транспорта – создание максимально удобных связей между проектируемым районом и другими территориями города.
Размещение остановочных пунктов принимается в соответствии с п.11.15, 11.16 СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). В настоящем проекте остановочные пункты не предусмотрены.

Район «Ельничный»

Проектом планировки предусмотрены мероприятие по развитию транспортной инфраструктуры проектируемой территории: организация улиц в проектируемой застройке в соответствии со сложившимися условиями и застройкой. При реализации проектного решения будут достигнуты следующие показатели:
- организация улиц в проектируемой застройке;
- обеспеченность подъезда ко всем земельным участкам.
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемого района Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемого района разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией, а именно утвержденным проектом генерального плана городского округа Первоуральск.
Ширина проезжей части – 6,00 - 7,00м.
Новых улиц в границах проекта не предусмотрено, так как проектируемая застройка примыкает в существующей дорожной сети.
В проектируемой индивидуальной застройке предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.
Общая протяженность улично-дорожной сети за границей проектируемой территории района Ельничный составляет – 1835 м.
Пешеходное движение осуществляется по всем улицам проектируемого района. 
Основная цель развития линий общественного транспорта – создание максимально удобных связей между проектируемым районом и другими территориями города.
Размещение остановочных пунктов принимается в соответствии с п.11.15, 11.16 СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). В настоящем проекте остановочные пункты не предусмотрены.

1.4 Инженерная инфраструктура

Район «Динас»

Для устойчивого функционирования и развития инженерной инфраструктуры проектируемого района проектом необходимо построить сети:
- электроснабжения;
- водоотведения;
- водоснабжения;
- связи;
- газоснабжения.
Для газоснабжения проектируемой застройки планируется использовать существующие с планируется использовать существующую трассу газопровода проходящую по западной части ул. Кирова (Калага) 
Теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) проектируемых жилых домов предусматривается от индивидуальных газовых водонагревателей и отопительных установок.
Для электроснабжения проектируемой застройки планируется выполнить строительство воздушной ЛЭП-0,4 кВ изолированным проводом от действующих комплектных трансформаторных подстанций (КТП) района «Динас».
Расчетные объемы потребления:
- электропотребление – из расчета 14,5  кВт на один жилой дом – 1044 кВт/год;
[bookmark: _Toc351388662]Водоснабжение всей проектируемой застройки планируется от существующих сетей водоснабжения при условии получения технических условий о возможности технологического присоединения. В противном случае водоснабжение жилых домов необходимо предусмотреть с устройством индивидуальных водозаборных скважин.
Водоотведение территории застройки возможно путем присоединения к существующему канализационному коллектору при условии получения технических условий о возможности технологического присоединения. В противном случае водоотведение предусмотреть посредством установки индивидуального септика для каждого жилого дома.
Точки и условия подключения к газопроводу определятся на последующих стадиях проектирования.
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения территории к сетям телефонизации, Интернета, IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.
Интернет, услуги телевидения и радиовещания обеспечиваются путем подключения к существующим сетям. 
Мобильная связь обеспечивается от существующих источников, так как проектируемая территория располагается в зоне покрытия сотовых компаний, работающих в регионе.
Диаметры проектируемых сетей, а также расчетные объемы энергопотребления подлежат корректировке на следующих стадиях проектирования строительства инженерных сетей.

Район «Ельничный»

Для устойчивого функционирования и развития инженерной инфраструктуры проектируемого района проектом необходимо построить сети:
- электроснабжения;
- водоотведения;
- водоснабжения;
- связи;
- газоснабжения.
Для газоснабжения проектируемой застройки планируется использовать существующие сети газопровода от газораспределительный пункт-1 вдоль улицы Щербакова и улицы Толмачева района «Ельничный». 
Теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) проектируемых жилых домов предусматривается от индивидуальных газовых водонагревателей и отопительных установок.
Для электроснабжения проектируемой застройки планируется выполнить строительство воздушной ЛЭП-0,4 кВ изолированным проводом от действующих комплектных трансформаторных подстанций (КТП) района «Ельничный».
Расчетные объемы потребления:
- электропотребление – из расчета 14,5  кВт на один жилой дом – 449,5 кВт/год;
Водоснабжение всей проектируемой застройки планируется от существующих сетей водоснабжения при условии получения технических условий о возможности технологического присоединения. В противном случае водоснабжение жилых домов необходимо предусмотреть с устройством индивидуальных водозаборных скважин.
Водоотведение территории застройки возможно путем присоединения к существующему канализационному коллектору при условии получения технических условий о возможности технологического присоединения. В противном случае водоотведение предусмотреть посредством установки индивидуального септика для каждого жилого дома.
Точки и условия подключения к газопроводу определятся на последующих стадиях проектирования.
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения территории к сетям телефонизации, Интернета, IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.
Интернет, услуги телевидения и радиовещания обеспечиваются путем подключения к существующим сетям. 
Мобильная связь обеспечивается от существующих источников, так как проектируемая территория располагается в зоне покрытия сотовых компаний, работающих в регионе.
Диаметры проектируемых сетей, а также расчетные объемы энергопотребления подлежат корректировке на следующих стадиях проектирования строительства инженерных сетей.

1.5 Инженерная подготовка территории

Для того чтобы создать на территории благоприятные условия для строительства и проживания, проектом предлагаются следующие мероприятия:
- создание системы ливневого стока с устройством открытых каналов;
- проведение вертикальной планировки для создания нормативных уклонов по проезжим частям для обеспечения стока с минимальной подсыпкой и выемкой грунта;
- организация дорожно-пешеходной сети;  
- освещение планируемой территоии (освещение планируется через установку фонарей на опорах, столбах линии электропередач);
- обустройство мест для сбора мусора;
- снос временных построек.

1.6 Охрана окружающей среды

Проектом генерального плана с целью охраны атмосферного воздуха и снижения уровня акустической нагрузки на жилые территории населенных пунктов городского округа Первоуральск, и с учетом существующего незначительного уровня загрязнения атмосферного воздуха, предусмотрен комплекс нижеследующий мероприятий.
Для обеспечения качества атмосферного воздуха содержание загрязняющих веществ (химических и биологических) в атмосферном воздухе населенных мест не должно превышать предельно допустимые концентрации и ориентировочные безопасные уровни воздействия загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест, установленные:
1) гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.1338-03 «Предельно допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест»;
2) гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.2309-07 «Ориентировочные безопасные уровни воздействия (ОБУВ) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест»;
3) «Гигиеническими нормативами содержания пестицидов в объектах окружающей среды ГН 1.2.1323-03».
Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.1.6.1032-01 «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест», исходя из требований:
1) в жилой зоне и на других территориях проживания должен соблюдаться критерий, меньший или равный единице предельно допустимой концентрации по каждому загрязняющему веществу;
2) в местах массового отдыха населения, на территориях размещения лечебно-профилактических учреждений длительного пребывания больных и центров реабилитации должен соблюдаться критерий, меньший или равный 0,8 предельно допустимой концентрации по каждому загрязняющему веществу.
Соблюдение для жилых территорий 1,0 предельно допустимой концентрации, а для зон массового отдыха 0,8 предельно допустимой концентрации, обеспечивается с учетом суммации биологического действия веществ или продуктов их трансформации в атмосфере, за исключением комбинированного действия диоксида азота и серы диоксида, а также с учетом загрязнения атмосферы за счет действующих, строящихся и намеченных к строительству объектов, являющихся источниками загрязнения атмосферного воздуха.
При совместном присутствии в атмосферном воздухе азота диоксида и серы диоксида, обладающих частичной суммацией действия, гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест по указанным веществам следует принимать в соответствии с гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.2326-08 «Предельно допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест. Дополнения и изменения № 4 к ГН 2.1.6.1338-03», исходя из того, что в жилой зоне и на других территориях проживания должен соблюдаться коэффициент комбинированного действия азота диоксида и серы диоксида, не       превышающий 1,6.
Для отдельных загрязняющих веществ вместо предельно допустимых концентраций возможно использование ориентировочных безопасных уровней воздействия, для которых устанавливаются сроки их действия.
Состав и свойства воды в поверхностных водных объектах, используемых или намечаемых к использованию для нужд населения, и требования к качеству поверхностных водных объектов должны соответствовать требованиям санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.1.5.980-00 «2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод».
Для обеспечения качества поверхностных вод содержание химических веществ в воде поверхностных водных объектов, используемых или намечаемых к использованию для нужд населения, не должно превышать предельно допустимые концентрации и ориентировочные допустимые уровни веществ в воде водных объектов, установленные:
1) гигиеническими нормативами ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно допустимые концентрации химических веществ в воде водных объектов хозяйственно-питьевого и культурно-бытового водопользования»;
2) гигиеническими нормативами ГН 2.1.5.2307-07 «Ориентировочные допустимые уровни (ОДУ) химических веществ в воде водных объектов хозяйственно-питьевого и культурно-бытового водопользования»;
3) «Гигиеническими нормативами содержания пестицидов в объектах окружающей среды. ГН 1.2.1323-03».
При отсутствии установленных гигиенических нормативов по отдельным веществам, в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.1.5.980-00 «2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод», водопользователь обязан обеспечивать разработку ориентировочных допустимых уровней или предельно допустимых концентраций и методов определения вещества и/или продуктов его трансформации с нижним пределом измерения меньше или равно 0,5 от предельно допустимой концентрации, в соответствии с установленным федеральным законодательством порядком.
Гигиенические требования к обеспечению качества воды поверхностных водных объектов, используемых или намечаемых к использованию для нужд населения, следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.1.5.980-00 «2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод», исходя из требования: в случае присутствия в воде поверхностного водного объекта двух и более веществ 1-го и 2-го классов опасности, характеризующихся однонаправленным механизмом токсического действия, в том числе канцерогенных, сумма отношений концентраций каждого из веществ к соответствующим предельно допустимым концентрациям не должна превышать единицу.
Для обеспечения качества подземных вод содержание химических веществ в воде подземных водных объектов не должно превышать предельно допустимые концентрации веществ в воде водных объектов, установленные гигиеническими нормативами ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в воде водных объектов хозяйственно-питьевого и культурно-бытового водопользования».
При отсутствии установленных гигиенических нормативов содержания в воде веществ, которые предполагается использовать в технологическом процессе, прямо или косвенно оказывающем влияние на качество подземных вод, в соответствии с санитарными правилами СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения», водопользователь обязан обеспечивать разработку нормативов и методов определения вещества и (или) продуктов его трансформации с нижним пределом измерения меньше или равно 0,5 от предельно допустимой концентрации, в соответствии с установленным федеральным законодательством порядком.
Гигиенические требования по обеспечению качества подземных вод следует принимать в соответствии с санитарными правилами                                        СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения», исходя из требований: подземные воды, используемые или потенциально пригодные для питьевого, хозяйственно-бытового водоснабжения и в лечебных целях, не должны быть опасными (потенциально опасными) для здоровья населения.

2. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 2
Основные технико-экономические показатели проекта планировки,                         район «Динас»
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное
состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.
	Площадь проектируемой территории
	га
	10,3
	10,3

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1
	жилых зон
	га
	-
	7,3

	1.2
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	-
	-

	1.3
	рекреационных зон
	га
	-
	-

	1.4
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	-
	1,25

	1.5
	производственных зон
	га
	-
	-

	1.6
	иных зон
	га
	-
	1,75

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения*
	чел.
	-
	170

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	-
	17

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Новое жилищное строительство (малоэтажные жилые дома)
	кв. м
	-
	7200 (1 жилой дом S=100 кв. метров)

	3.2
	Общая площадь жилых домов
	кв. м
	-
	-

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	1

	4
	Объекты и учреждения обслуживания населения, размещаемые в районе в границах проектирования
	
	
	

	4.1
	Предприятие розничной торговли (магазин)
	объектов
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	-
	3585,5

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/га
	-
	0

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Электропотребление
	кВт/год
	-
	1044



Таблица 3
Основные технико-экономические показатели проекта планировки,                         район «Ельничный»
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное
состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.
	Площадь проектируемой территории
	га
	5,3
	5,3

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1
	жилых зон
	га
	-
	3,3

	1.2
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	-
	-

	1.3
	рекреационных зон
	га
	-
	-

	1.4
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	-
	1,1

	1.5
	производственных зон
	га
	-
	-

	1.6
	иных зон
	га
	-
	0,9

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения*
	чел.
	-
	64

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	-
	12

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Новое жилищное строительство (малоэтажные жилые дома)
	кв. м
	-
	3100 (1 жилой дом S=100 кв. метров)

	3.2
	Общая площадь жилых домов
	кв. м
	-
	-

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	1

	4
	Объекты и учреждения обслуживания населения, размещаемые в районе в границах проектирования
	
	
	

	4.1
	Предприятие розничной торговли (магазин)
	объектов
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	-
	1835

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/га
	-
	0

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Электропотребление
	кВт/год
	-
	449,5



3. Зоны с особыми условиями использования территории
Зоны с особыми условиями использования территории накладывают определенные планировочные ограничения на использование проектируемой территории.

Охранная зона водопровода

Для водопровода в соответствии со СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» охранная зона от осей водопровода с каждой стороны по 5 м.

Охранная зона газопровода

Охранные зоны газопроводов устанавливаются в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878                           «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».

Охранная зона линии электропередачи

На территории проектирования размещены воздушные и кабельные линии электропередачи мощностью 0,4 кВ, 6 кВ, для которых в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации                                             от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» устанавливаются охранные зоны»:
- вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства, ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии: до 1 кВ – 2 метра, для 1-20 кВ – 10 метров;
- вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр, ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

Охранная зона хозяйственно-бытовой канализации

Канализация проходит в восточной части территории проектирования. Согласно СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» (СП 42.13330.2011 (таб.15). Охранная зона сетей канализации устанавливается не менее 5 метров от стенок трубопровода. 

Охранная зона линий связи

Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации (постановление Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 года № 578) устанавливают охранные зоны для воздушных линий связи в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от крайних проводов воздушных линий связи не менее чем                     на 2 метра с каждой стороны.
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