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ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки территории на основании Постановления Администрации городского округа Первоуральск от 24.11.2017  № 2381 «О разработке проекта планировки и межевания территории: Реконструкция железнодорожных путей, расположенных в северо-восточной части поселка Вересовка города Первоуральск».
Целью разработки проекта межевания территории является установление границ образуемых земельных участков под размещение Объекта в соответствии  с действующим законодательством.
При разработке проекта межевания использованы следующие нормативные документы:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
· Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
· Нормы и правила проектирования отвода земель для железных дорог (ОСН 3.02.01-97 от 01.05.1998);
· Постановление Правительства РФ от 12 октября 2006 г. N 611 "О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог";
· Приказ Минтранса РФ от 6 августа 2008 г. N 126 "Об утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных дорог";
· Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. (СНиП 2.07.01-89)
· Постановление Правительства РФ от 12 мая 2017 г. № 564 “Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов”;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 07.03.2017 № 269 «Об утверждении перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;
·  Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 №740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;
· Приказ министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 №742/пр «О Порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;
· Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
· Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· Инструкция по топографической съемке в масштабе 1:500- 1:5000.




1. Исходные данные, используемые при подготовке 
проекта межевания территории:

1. Карта современного использования территории поселка Вересовка городского округа Первоуральск в масштабе 1:5000, выполненная ОАО «Уралаэрогеодезия» в 2012 году;
2. Генеральный план поселка Вересовка городского округа Первоуральск, М 1:5000, разработанный ОАО «Уралаэрогеодезия» в 2012 году;
3. Карта градостроительного зонирования п. Вересовка в масштабе 1:5000;
4. Внесение изменений в Генеральный план городского округа Первоуральск Свердловской области, выполненные ООО Инженерный центр «Лидер-С», 2016 год; 
5. Правила землепользования и застройки городского округа Первоуральск, утвержденные решением Думы от 29.06.2017 № 629; утвержденные решением Думы от 27.07.2017 № 667;
6. Инженерно-геодезические изыскания, выполненные ООО «ТрансПромПроект» в 2018 году;
7. Кадастровый план территории кадастрового квартала
	Номер п/п
	Номер кадастрового квартала
	Реквизиты выписки ЕРГН

	1
	66:58:1501001
		18
	.
	07
	.
	2018
	 г №
	99/2018/134602260






8.  Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости на земельные участки:
	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Реквизиты выписки ЕРГН

	1
	66:58:1501001:47
	16.11.2018 №99/2018/217205742 

	2
	66:58:1501001:5
	21.11.2018 № 66/001/047/2018-13146 



9. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости на объект капитального строительства:

	Номер п/п
	Кадастровый номер объекта капитального строительства
	Реквизиты выписки ЕРГН

	1
	66:58:0000000:11648
	от 17.03.2017 б/н





2. Рекомендации по порядку установления границ на местности

В соответствии со статьей 41  Градостроительного Кодекса РФ подготовка проекта межевания территории  осуществляется в составе проектов планировки территории. 
Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки является общей границей испрашиваемого земельного участка под реконструкцию. 
Граница определена проектом планировки территории.
Проектом межевания определяется количество образуемых земельных участков, испрашиваемых под размещение Объекта в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки. Количество, границы и площадь образуемых земельных участков зависит от категории и формы  собственности существующих (исходных) земельных участков.
Границы существующих землепользований при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков.
Межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.
Если в процессе межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для строительства объектов недвижимости при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительному регламенту.
Согласно правил землепользований и застройки городского округа Первоуральск объект расположен в производственной зоне 3-го класса (П-3). Территория предназначена для размещения объектов производственной деятельности, с технологическими процессами, являющимися источниками выделения негативных производственных воздействий на среду обитания и здоровье населения, имеющие размеры санитарно-защитных зон 300 м, согласно требованиям Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для разрешенного использования - производственная деятельность и недропользование:
Минимальный размер земельного участка-0.1 га;
Максимальный размер земельного участка-не подлежит установлению;
Коэффициент застройки- не более 0.7
Параметры объекта капитального строительства- не подлежат установлению.
Положение на местности характерных точек границы земельного участка и характерных точек сооружения на земельном участке описываются их плоскими прямоугольными координатами, вычисленными в системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Значения точности определения координат характерных точек границ земельных участков зависят от категории земель, из которых образуется земельный участок. Объект проектирования полностью расположен в границах земель населенных пунктов


3. Публичные сервитуты

Согласно статьи 39.37 Земельного Кодекса публичный сервитут устанавливается для использования земельных участков в целях устройства пересечений автомобильных дорог или железнодорожных путей с железнодорожными путями общего пользования на земельных участках, находящихся в государственной собственности, в границах полос отвода железных дорог, а также устройство пересечений автомобильных дорог или железнодорожных путей с автомобильными дорогами или примыканий автомобильных дорог к другим автомобильным дорогам на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в границах полосы отвода автомобильной дороги. А также под размещение автомобильных дорог и железнодорожных путей в туннелях.
Публичный сервитут может быть установлен решением исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия.
 Установление публичного сервитута допускается только при условии обоснования необходимости его установления в соответствии с пунктом 3 статьи 39.41 Земельного Кодекса.
Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости", за исключением сервитутов, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.25 ЗК РФ. Сведения о публичных сервитутах вносятся в ЕГРН. К ходатайству об установлении публичного сервитута прилагаются подготовленные в форме электронного документа сведения о границах публичного сервитута, включающие графическое описание местоположения границ публичного сервитута и перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения ЕГРН, форма которого на сегодняшний день не разработана.
В связи с размещением проектируемого объекта публичные сервитуты не устанавливаются. 
 

4. Рекомендации по установлению охранных зон
 Часть территории проектирования пересекает охранную зону ВЛ 6 кВ , сведения о которых не внесены в ЕГРН.
Часть территории проектирования расположена в санитарно- защитной зоне существующих железнодорожных путей.
 Часть территории проектирования расположена в зоне санитарной охраны питьевого источника II пояса и часть территории проектирования – в зоне санитарной охраны питьевого источника III пояса.
В связи с размещением проектируемых линейных объектов рекомендуется установить границу зоны с особыми условиями использования территорий: 
· ширина санитарно-защитной зоны до границ садовых участков - 50 м
· ширина охранной зоны, ширина санитарно-защитной зоны до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон- 100 м





















5. Основные показатели по проекту межевания

Таблица 1.5.1. Основные показатели по проекту межевания

	№ п/п
	Кадастровый номер исходного земельного участка, разрешенное использование, вид права 
	Обозначение образуемого земельного  участка (части)
	Площадь земель
ного (лесного) участка, кв.м.
	Примечание

	1
	66:58:1501001:47 - под проектирование и строительство складских помещений с торговым терминалом,
неразграниченная государственная собственность
	:47
	19948
	В соответствии  с пунктом 1 статьи 11.7 и пунктов  2, 3 и 4 статьи 39.27 ЗК РФ образовать новый земельный участок путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:47 и земель кадастрового квартала 66:58:1501001 с присвоением нового разрешенного использования – недропользование, либо вспомогательное разрешенное использование -железнодорожный транспорт

	2
	Кадастровый квартал
66:58:1501001, неразграниченная государственная собственность
	:ЗУ1
	764
	

	3
	66:58:1501001:5-
под существующий карьер,
собственность Российской Федерации, аренда ООО «Инертные материалы», договор аренды № АЗФ-180/1210 от 07.11.2006 г., срок с 26.01.2007 г. по 31.12.2010 г.

	:5/чзу1
	189
	1. Под строительство объекта устанавливается сервитут на часть земельного участка в соответствии со статьей 39.23 ЗК.
2. На основании соглашения об установлении сервитута образовывается часть земельного участка (в случае заключения соглашения сервитута на срок до 2 лет 11 месяцев, сведения в ЕГРН не вносятся).  

	ИТОГО: 
	20 901
	








6.  Заключение

1. Проект межевания выполнен в составе проекта планировки территории  и в соответствии с техническим заданием.
2. В связи с размещением Объекта публичные сервитуты не устанавливаются.
3. Рекомендуется на основании утвержденного проекта межевания территории образовать новый земельный участок путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:47 и земель кадастрового квартала 66:58:150100 общей площадью 20712 кв. м.  с разрешенным использованием –недропользование, либо вспомогательное разрешенное использование-железнодорожный транспорт. 
4. Рекомендуется заключить соглашение об установлении сервитута на период строительства на часть земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:5 общей площадью 189 кв.м. 
5. Проект межевания  содержит основную часть (текстовую и графическую в масштабе 1:1000) с приложением перечня координат характерных точек границ образуемых земельных участков (частей) и  материалы по обоснованию проекта межевания в масштабе 1:2000.

Проект межевания территории является основанием для выноса в натуру (на местность) границ земельных участков. При этом площадь земельного участка (части) может отличаться от площади, указанной в проекте межевания территории, но не более чем на десять процентов.
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Приложение А  Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных участков (частей) под размещение линейного объекта  
	

66:58:1501001:47

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Y
	X

	1
	2
	3

	1
	403619.51
	1482375.69

	2
	403233.45
	1482553.4

	3
	403172.15
	1482574.29

	4
	403106.22
	1482568.1

	5
	403105.73
	1482553.46

	6
	403109.06
	1482552.55

	7
	403115.81
	1482548.23

	8
	403123.4
	1482543.37

	9
	403318.87
	1482483.33

	10
	403343.75
	1482453.27

	11
	403488.35
	1482390.81

	12
	403507.79
	1482391.33

	13
	403578.53
	1482366.19

	14
	403609.37
	1482352.46

	
	
	

	
	
	

	:ЗУ1

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Y
	X

	1
	2
	3

	3
	403172.15
	1482574.29

	4
	403106.22
	1482568.1

	5
	403105.73
	1482553.46

	15
	403023.22
	1482574.52

	16
	403058.74
	1482566.33

	22
	403112.86
	1482569.91

	23
	403083.95
	1482570.19

	24
	403061.34
	1482574.46

	25
	403014.12
	1482576.75

	26
	403014
	1482575.81

	27
	403037.88
	1482570.33

	28
	403081.72
	1482560.04

	29
	403096.41
	1482556.01

	
	
	

	
	



	

	
	
	

	
	
	

	:5/чзу 1

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Y
	X

	1
	2
	3

	15
	403023.22
	1482574.52

	17
	403024.15
	1482580.96

	24
	403061.34
	1482574.46

	25
	403014.12
	1482576.75

	30
	403039.86
	1482578.52

	31
	403014.91
	1482583.05
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