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ВВЕДЕНИЕ

[bookmark: _Hlk4944031]Проект планировки и межевания территории в районе улицы Северная, разработан индивидуальным предпринимателем Нятин А.С. по заказу садового некоммерческого товарищества «Северное» на основании Постановления Администрации городского округа Первоуральск  от 27 апреля 2018 года № 769 «О разработке проекта планировки и межевания территории, по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Северная».
[bookmark: _Toc455757679]Главной целью разработки проекта планировки и межевания территории является определение местоположения границ образуемых земельных участков с учетом планируемой застройки.

Общие данные.

[bookmark: _Hlk2103056]Территория проектирования расположена в северно-западной части города Первоуральска в кадастровом квартале 66:58:0112001. Граница проектирования представляет собой земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112001:197, который состоит из двух контуров.
Площадь территории в границах проектирования по техническому заданию составляет 4,7 га.
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков приведены в системе координат МСК-66, зона 1. 
В соответствии с требованиями земельного законодательства, значения площадей земельных участков приведены в квадратных метрах с округлением до 1 квадратного метра, значения координат характерных точек границ земельных участков - в метрах с округлением до 0.01 метра.

[bookmark: _Toc455403390][bookmark: _Toc455757680]1.1. Нормативно-правовая документация.

Подготовка проекта межевания выполнена на основании следующих нормативных документов:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Приказ Минэкономразвития России от 19 сентября 2018 года № 498 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования» (Зарегистрировано в Минюсте России                                    04 апреля 2019 года № 54289).
- Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
- Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
- Федеральный закон от 29 июля 2017 годы № 217 «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
- Постановление Правительства Российской Федерации                                                             от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.
- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
- Распоряжение Губернатора Свердловской области от 11 апреля 2011 года №87-РГ «О повышении антитеррористической защищённости мест массового пребывания людей на территории Свердловской области».
- Распоряжение Правительства Свердловской области                                                               от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».
- Генеральный план города Первоуральск, решение Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 (в действующей редакции).
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции).
- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                            от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции).

1.2. Перечень исходных данных.

Подготовка проекта межевания выполнена на основании следующих исходных данных:
- Постановления Администрации городского округа Первоуральск                                    от 27 апреля 2018 года № 769 «О разработке проекта планировки и межевания территории, по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Северная»;
- Техническое задание от 2018 года на разработку проекта планировки и межевания территории по адресу: улица Северная, город Первоуральск, Свердловской области утверждено: исполняющего обязанности  начальника Управления архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Первоуральск В.А. Миронова;
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции);
- Кадастровый план территории № 66/ИСХ/19-75364 от 29 января 2019 года кадастрового квартала 66:58:0112001; выписки из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости, расположенных в кадастровом квартале 66:58:0112001, попадающего в границы проектирования.

I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

1. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРУЕМОГО РАЙОНА.

Территория проектирования расположена в северо-западной части города Первоуральска в кадастровом квартале 66:58:0112001, в условиях сложившейся и планируемой застройки, в границах городского округа Первоуральск.
Категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: садоводство. 
В границы проектирования входит земельный участок с кадастровыми номерами 66:58:0112001:197 площадь составляет 47 063 м2. Через часть земельного участка проходит существующая подземная канализация. С северной стороны участка протекает река Шайтанка, которая формирует водоохранную зону.

2. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ

2.1. Климат

Территория проектирования находится в умеренно-континентальном климате с характерной резкой изменчивостью погодных условий, хорошо выраженными сезонами года. Зима суровая, холодная, продолжительная, с сильными ветрами и метелями, весенними возвратами холодов, поздними весенними и ранними осенними заморозками. Лето сравнительно короткое, но довольно теплое, с непродолжительным безморозным периодом. Переходные периоды очень короткие, особенно весна. Согласно                                           СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» по климатическому районированию исследуемая территория относится к зоне-1В. Среднегодовая температура +1,9 ºС. Средняя температура января -15,5 ºС. Абсолютная минимальная температура января                  - 46 0C, абсолютная максимальная температура июля +38 ºС. Погода с устойчивой положительной температурой устанавливается, в среднем, в конце марта начале апреля, а с устойчивой средней температурой ниже нуля в конце октября начале ноября. Продолжительность периода с отрицательной температурой - 168 суток. Среднемесячная влажность (относительная) в декабре – 77 %, в июле – 54 %. Количество осадков за                    год - 553 мм. Средняя скорость ветра 3.3 м/сек. Уральские горы, несмотря на их незначительную высоту, преграждают путь массам воздуха, поступающим с запада, из северной части России. Согласно схематической карте зон влажности участок работ находится в пределах 2-ой (нормальной) зоны влажности.

2.2. Физико-географическая характеристика района

Первоуральск находится в центральной части Евразии, в 40 км к западу от города Екатеринбурга и в 2 км к северу от города Ревды, образуя с ним единую городскую агломерацию.
Город расположен между горных вершин Уфалейского горного хребта Уральских гор, к югу от хребта Весёлые горы по берегам реки Большая Шайтанка, на которой при впадении в реку Чусовую в черте города образованы два пруда Нижний пруд и Верхний пруд. Питание рек, как и подземных вод, происходит за счет атмосферных осадков, главная часть которых выпадает в твердом виде.
В черте города есть горы Караульная на западе и Пильная на востоке. Абсолютные отметки поверхности колеблются в пределах 308,00 – 333,00 м. Общий уклон поверхности с северо-запада на юго-восток.
В лесопарковой зоне на востоке от города, в направлении города Екатеринбурга между городом Первоуральск до села Новоалексеевское проходит официальная граница между Европой и Азией.
Территория проектирования располагается на территории свободной от жилой застройки. В северо-западной части участок занят пахотными землями, на остальной территории отмечена антропогенная деятельность человека, с целью освоения участка (постройки хозяйственно-бытового назначения, газопровод, водовод, дренажные канавы, технологические проезды). По совокупности инженерно-строительных факторов территория проектирования является благоприятной.

3. АНАЛИЗ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ

3.1. Архитектурно-планировочная характеристика

Проектируемый участок расположен в черте города Первоуральск. Согласно утвержденному генеральному плану города, участок проектируемой жилой застройки находится с юго-западной стороны перспективной городской магистральной автодороги городского значения, соединяющей основные районы города. С западной стороны проходит улица Северная.
При разработке проекта учитывалось как существующее положение, так и предложения Генерального плана городского округа Первоуральск, разработанного в    2008 году (в действующей редакции), и проекта детальной планировки 
Проектируемая территория имеет общий уклон на север в сторону реки Шайтанки. Территория свободна от застройки. Земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112001:197, предоставленный садовому некоммерческому товариществу «Северное» состоит из двух контуров.
Планировочными ограничениями на проектируемой территории являются:
- канализационная сеть, которая разделяет участок на две части, охранная зона составляет 10 метров в обе стороны;
- протекающая река Шайтанка, которая образует водоохранную и прибрежно-защитную зону.

4. РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ. 

[bookmark: _Toc5109037]4.1. Архитектурно-планировочное решение

Предложенные решения проекта планировки садового товарищества формировались исходя из следующих предпосылок:
- создание благоприятной среды жизнедеятельности человека;
- оптимальное использование территориального потенциала;
- развитие инфраструктуры, обеспечение коммунально-бытового обслуживания населения;
- сохранение и использование архитектурно-ландшафтного потенциала территории.
Планировочная структура сформирована исходя из архитектурно-ландшафтного потенциала территории, технического задания на проектирование и СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения».
Зона планируемого размещения садовых участков. Площадь садовых участков составляет от 700 до 1222 м2. Этажность зданий – 1-3 этажа (до 10 м), средняя площадь жилого дома – 150 кв. м. От красных линий жилых улиц в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Свердловской области установлены отступы до застройки 5 метров. 
Зона планируемого размещения объектов общественной застройки. На въезде в садовое товарищество запроектирован магазин смешанной торговли, а также при въезде на территорию спроектирована площадка для стоянки автомобилей.
Зона объектов транспортной инфраструктуры. Территория садоводческого объединения соединена подъездной дорогой с проектируемой автомобильной дорогой общего пользования (согласно проекта планировки жилого района «Чусовской                                   I и II очередь» в городе Первоуральске), представляющие собой два въезда на территорию сада.
На территории садового товарищества организована дорога общего пользования, представляющая шесть проектируемых проездов. Четвертый проектируемый проезд является тупиковым. Данный проезд обеспечен двумя разворотными площадками. Использование разворотных площадок для стоянки автомобилей не допускается.
Проектируемый шестой проезд располагается на землях квартала, там проходит охранная зона существующей подземной канализации, она проходит в полосе, разделяющей два контура земельного участка с кадастровым номером 66:58:0112001:197. 
Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры. Проектом предусмотрен участок, для размещения очистных сооружений.
Очистные сооружения – это комплекс специальных сооружений, предназначенный для очистки сточных вод от содержащихся в них загрязнений. 
Очищенная вода в дальнейшем будет перенаправляться в резервуары емкостью не менее 25 м3 с площадками для установки пожарной техники, с возможность забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей. На стоянке для автомобилей, при въезде в садовое товарищество располагаться площадка для мусорных контейнеров и трансформаторная подстанция.

[bookmark: _Toc5109038]4.2 Садовое строительство

В границах проекта размещено 39 жилых домов.
Площадь одного жилого дома принята в среднем 150 м2 общей площади, планируемое число жителей – 90. Объём строительства составит 5850 м2.

4.3. Обеспечение объектами общественного назначения, объектами обслуживания и коммунально-бытового назначения

Потребности в объектах обслуживания и коммунально-бытового назначения, определены исходя из прогнозируемой численности населения и нормативов градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, в соответствии с техническим заданием.
Объекты общественного и бытового назначения, принятые к размещению по заданию на проектирование. В соответствии со СНиП 30-02-97* при въезде в садового некоммерческого товарищества «Северное» предусматривается сторожка правления, состав и площади помещений которой устанавливаются Уставом садового некоммерческого товарищества «Северное».
Протяженность уличной сети на проектируемой территории составляет 750 м.
Поперечные профили улиц запроектированы в соответствии со СНиП 30-02-97*.
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого садового товарищества. 
Личные транспортные средства предлагается хранить на садовых участках владельцев. Гостевые транспортные средства предполагается оставлять на территории общего пользования рядом со сторожкой садоводческого объединения. Общая вместимость гостевых автостоянок принята по нормативу (15-20 % от общего количества жилых домов) и составляет 7,8 машино-мест, по проекту принято 8 машино-мест. 

4.4. Инженерно-техническое обеспечение территории

Водоснабжение
В соответствии с заданием заказчика источником хозяйственного питьевого водоснабжения садового товарищества проектируются индивидуальные скважины. Для полива и целей пожаротушения планируемой территории, предусматривается локальная централизованная система водоснабжения от открытого резервуара с водой с комплексом очистных сооружений, предназначенный для очистки сточных вод от содержащихся в них загрязнений.
В магазине выделяется помещение с отдельным входом для размещения мотопомпы
Водоотведение
На момент проектирования единая централизованная система бытовой канализация садового некоммерческого товарищества «Северное» не организована.
В соответствии с заданием заказчика отвод хозяйственно бытовых сточных вод от жилых домов и общественных зданий осуществляется в локальные очистные сооружения, устанавливаемые каждым собственником участков самостоятельно. 
Локальные очистные сооружения (далее – ЛОС) должны отвечать ряду требований:
- уровень биологической очистки сточных вод с помощью ЛОС 98 % (наличие блока доочистки);
- на выходе - чистая техническая вода и стабилизированный ил;
- отсутствие неприятного запаха;
- герметичный корпус ЛОС;
- обеззараживание очищенного тока;
- наличие сертификата экологической безопасности на ЛОС.
ЛОС глубокой биологической очистки предназначены для очистки хозяйственно-бытовых сточных вод путем биологического окисления. Процесс биологической очистки заключается в биохимическом разрушении микроорганизмами органических веществ. 
Очищенные стоки после ЛОС сбрасываются в колодец очищенных стоков, с последующим использованием для полива. Отработанный стабилизированный ил постепенно накапливается в стабилизаторе ила (расположен в конструкции ЛОС) и периодически удаляется пользователем, либо организацией, занимающейся обслуживанием ЛОС (по договору с собственником).

Теплоснабжение
В соответствии с заданием заказчика теплоснабжение жилых домов и общественных зданий осуществляется через локальные системы теплоснабжения и устанавливается каждым собственником участков самостоятельно.

Электроснабжение
По степени надежности электроснабжения потребители электроэнергии садового некоммерческого товарищества относятся к III категории.
В проекте приняты жилые дома с кухонными плитами на природном газе. Электропотребление планируемой территории составит 600,00 кВт. 
Электроснабжение планируемой территории предусматривается от комплектной трансформаторной подстанций (далее ТП) полной заводской готовности устанавливаемых в центрах сосредоточения нагрузок. 
Прокладка всех кабельных линий по территории садового товарищества предусматривается под землей в траншеях.
ТП размещаются с учётом застройки и приближены к центру нагрузок, конструктивное размещение ТП приняты с кабельным вводом высокого и низкого напряжения. Учет электроэнергии предусматривается в ТП и на объектах с установкой электронных счетчиков.

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
Рельеф территории спокойный, общий уклон поверхности с севера на юг. Абсолютные отметки поверхности колеблются в пределах 288,00 – 290,00 м. 

Твердые бытовые отходы. Санитарная очистка территории
Организацию планируемой санитарной очистки предусматривается осуществлять в соответствие с требованиями СанПиН 42-128-4690-88 и СанПиН 2.1.2.2645 -10, с учетом необходимости устройства специальных площадок для установки контейнеров (согласно нижеприведенному расчету), оборудованных бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченных бордюром и зелеными насаждениями (кустарниками) по периметру (с трех сторон) и имеющих подъездной путь для автотранспорта.
Вывоз указанных контейнеров предусматривается, согласно действующему законодательству (СанПиН 2.1.2.2645-10), не реже 1 раза в сутки. Организацией, занимающейся обслуживанием садового некоммерческого товарищества «Северное» по договору.

Зоны с особыми условиями использования территории
Зонами с особыми условиями использования на территории проектируемого садового товарищества являются: водоохранная зона; прибрежно-защитная зона.

II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

[bookmark: _Toc455403392][bookmark: _Toc455757682]5. Цели и методы подготовки проекта межевания.

Целью подготовки проекта межевания является определение границ формируемых земельных участков и их частей в условиях сложившейся застройки.
Предлагаемые проектные решения производятся для обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц.
При разработке проекта межевания предусматривается организация рациональной планировки каждого образуемого земельного участка, в том числе:
обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка;
Проект межевания состоит из двух частей:
подготовительная часть;
производственная часть.

[bookmark: _Toc455403393][bookmark: _Toc455757683][bookmark: _Toc455403394][bookmark: _Toc455757684]6. Подготовительная часть.

6.1. Исходные материалы для подготовки проекта межевания.

Проект планировки и межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими и градостроительными регламентами.
Территория проектирования расположена в северо-западной части города Первоуральска в кадастровом квартале 66:58:0112001, в условиях сложившейся и планируемой застройки.
Ориентировочная площадь территории проектирования по техническому заданию составляет 4,7 га.
Территория проектирования включает земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112001:197.
В соответствии с Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции); картой градостроительного зонирования, территория проектирования относится к четырем зонам: Ж-3, СХ-3, ТОП, Р-2,
Ж-3 - зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов
Зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов – территории, застроенные или планируемые к застройке многоквартирными жилыми домами;
СХ-3 - зона ведения коллективного садоводства и дачного строительства
Зона ведения коллективного садоводства – территории, предназначенные для выращивания плодовых, ягодных, декоративных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом поселения;
ТОП - территория общего пользования
Территории общего пользования в границах улиц, площадей и прочего;
Р-2 - зона городских парков, скверов, садов
Территории занятые или предназначенные для преимущественного размещения зеленых насаждений общего пользования - скверов, парков, городских садов и сопровождающих объектов обслуживания;
В рамках разработки проекта планировки и межевания территории по улице Северная, действуя согласно подпункта 12 Технического задания, в части «Текстовые и табличные материалы», пункта «III. Состав материалов по обоснованию проекта планировки» предлагаем внести изменения в Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск: а именно привести земельный участок с кадастровый номер 66:58:0112001:197, а в последствии образуемые земельные участки в садовое некоммерческое товарищество «Северное» к одной территориальной зоне – СХ-3.

6.2 Сведения о существующих земельных участках

Территория проектирования включает земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112001:197. Сведения о земельном участке в границах проектирования, содержащиеся в едином государственном реестре недвижимости, приведены в таблице 1.

Таблица 1
Исходные земельные участки
	№
	Кадастровый номер
	Площадь кв.м.
	Разрешенное использование по документу
	Правообладатель, вид права
	Сведения об иных правах, ограничениях
	 Адрес, местоположение

	1
	66:58:0112001:197
	47063
	для садоводства
	Сведения о правообладателе отсутствуют
	Садоводческое некоммерческое товарищество "Северное", ИНН: 6625051987, № 66-66-16/203/2013-946 от 25.09.2013 (Аренда)
	Свердловская обл., г Первоуральск, ул. Северная



6.3. Существующие зоны с особыми условиями использования территории.

[bookmark: _Toc455757690]Согласно кадастровому плану территории на кадастровый квартал 66:58:0112001 в границах проектирования установлена 66.58.2.259 Охранная зона существующей подземной канализации. Данная зона установлена Постановлением Администрации городского от 09 ноября 2015 года округа № 2406 «Об установлении охранной зоны существующей подземной канализации». 
В границах проектирования, где проходит охранная зона установлены ограничения, которые запрещают производить следующие работы:
- заниматься строительством временных или постоянных сооружений; 
- организовывать стоянки для автомобильного транспорта; 
- устраивать свалки; 
- высаживать кустарники и деревья на расстоянии менее, чем три метра от трубопровода; 
- повышать или понижать существующий уровень грунта путем срезки или подсыпки; 
- обустраивать из железобетонных плит дорожное покрытие временного или постоянного характера; 
- использовать ударные механизмы вблизи от сетевого канализационного сооружения (возможность использования — на расстоянии 15 м); 
- блокировать свободный доступ к канализационным сооружениям, колодцам, сетям; 
- прокладывать метрополитен на расстоянии меньше 20 м от действующих канализационных коллекторов.
[bookmark: _Hlk5279531]При проектировании были учтены действующие ограничения в отношении охранной зоны канализации. Границы проектирования представляют собой земельный участок с кадастровым номером 66:58:0112001:197, который состоит из двух контуров. Охранная зона существующей подземной канализации проходит в полосе, разделяющей два контура земельного участка, а также частично попадает на земельный участок. В полосе, разделяющей контуры участка проектом планировки и межевания организована дорога общего пользования. А образуемые участки в садового некоммерческого товарищества «Северное» с условными номерами 6 и 37, сформированы таким образом, чтобы не нарушать ограничения.

6.3.1 Водоохранная и прибрежно -  защитная зона
[bookmark: _Toc212950744]
Территория проектирования расположена в установленных границах водоохранной зоны, и прибрежно-защитной полосы реки Шайтанка.
В соответствии с пунктов 15, 17 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации:
В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах").
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями в водоохранной зоне запрещается:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

6.3.2. Зону охраны объектов культурного наследия.

Территория проектирования расположена вне установленных границ территорий и зон охраны объектов культурного наследия.

[bookmark: _Toc455403397][bookmark: _Toc455757694]7. Производственная часть.

7.1. Основные положения.

В проекте межевания образуются 43 земельных участков. Общая площадь формируемых земельных участков составляет 47063 м2.
Земельные участки, из которых при разделе, объединении, перераспределении образуются земельные участки (исходные земельные участки), прекращают свое существование с даты государственной регистрации права собственности и иных вещных прав на все образуемые из них земельные участки.
Образование земельных участков допускается при наличии в письменной форме согласия землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей исходных земельных участков.
Статьей 11.8 Земельного Кодекса Российской Федерации установлено возникновение и сохранение прав, обременений (ограничений) на образуемые и измененные земельные участки. 

7.2. Сведения об образуемых земельных участках.

В проекте межевания сформировано 43 земельных участка. 
Категория образуемых земельных участков – земли населенных пунктов, местоположение (ориентир): Свердловская область, город Первоуральск, улица Северная.
Сведения о характеристиках земельных участках, устанавливаемых видах разрешенного использования приведены в таблице 2.
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Таблица 2
«Перечень и сведения о характеристиках земельных участков»

	Условный номер земельного участка
	Категория земель
	Вид разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки1
	Вид разрешенного использования земельного участка и код (числовое обозначение) в соответствии
с классификатором видов разрешенного использования земельных участков2
	Ориентировочная площадь земельного участка в соответствии с проектом межевания3, кв.м
	Местоположение земельного участка

	1
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1002
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 1

	2
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1005
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 2

	3
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1005
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 3

	4
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	997
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 4

	5
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1056
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 5

	6
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	994
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 6

	7
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1005
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 7

	8
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	994
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 8

	9
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1012
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 9

	10
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	997
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 10

	11
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1040
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 11

	12
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1006
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 12

	13
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1055
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 13

	14
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	991
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 14

	15
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	740
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 15

	16
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	980
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 16

	17
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	969
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 17

	18
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	997
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 18

	19
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1016
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 19

	20
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1047
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 20

	21
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1034
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 21

	22
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1070
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 22

	23
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1010
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 23

	24
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1001
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 24

	25
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	864
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 25

	26
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	891
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 26

	27
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1011
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 27

	28
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1015
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 28

	29
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1048
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 29

	30
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1005
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 30

	31
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1020
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 31

	32
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1021
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 32

	33
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1009
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 33

	34
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1009
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 34

	35
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	896
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 35

	36
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1003
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 36

	37
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1058
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 37

	38
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1210
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 38

	39
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	ведение садоводства (13.2)
	1222
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное", уч. 39

	40
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	земельные участки общего назначения (13.0)
	1213
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное"

	41
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	земельные участки общего назначения (13.0)
	451
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное"

	42
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	земельные участки общего назначения (13.0)
	958
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное"

	43
	Земли населённых пунктов
	ведение садоводства
	земельные участки общего назначения (13.0)
	5136
	Свердловская область, г. Первоуральск, СНТ "Северное"

	1) вид разрешенного использования земельного участка, устанавливаемый по Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, соответствует виду разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 года  № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» с изменениями в соответствии с Приказом Министерства экономического развития от  сентября 2015 года № 709;
2) классификатор видов разрешенного использования земельных участков утвержден Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования              земельных участков» с изменениями в соответствии с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30 сентября 2015 № 709;
3) площадь земельного участка указана ориентировочно, подлежит уточнению при проведении кадастровых работ.
* В соответствии с п.3 ст. 11.2 Земельного кодекса, п. 50, п. 51 Приказа Минэкономразвития от 08 декабря 2015 года № 921 вид разрешенного использования принят в соответствии с характеристиками исходного земельного участка.
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NpoeKTMpyeMbie NPoe3ALI/TPOTyaph!

KpacHbIe NMHNM NpoeKTUpyemble

NpPoeKTUpyeMble y4acTkun

MecTo o6Lero NonbL30BaHUsA 3ape3epBUPOBaHO

ANA OYUCTHBIX COOPYKEHUM

MecTo 06Uiero NoNb30BaHUA AN YCTPOUCTBA CTOPOXKM

c 06’ c cpeacTe 1225
noxaporywenus c “ Top

NPOeKTUpyeMbIn AOM 7X7 M

06LEKT OBLUECTBEHHOrO Ha3HaYEeHUs KC-5

paHu1La NpoeKTMpoBaHUs
[eiicTsytolLme KpacHble NUHUM

TpaHuLa KanacTpoBOro keapTana

HOMED KaaacTpoBoro ksaprana \v) 4\\\/’\&%\—\_\4
7
KapacTpoBbiii HOMep 3eMenbHOro yuacTka o ks @

MpaHu1Lia 3eMenbHOro y4acTka, CornacHo ceeaeHusm u3 EMPH

CyuiecTsytolme 30aHNSA, CTPOEHWS!, COOPYXEHHS,
06beKTbl HE3aBEPLUEHHOTO CTPOUTENbCTBA

MpaHuua 0XpaHHOWM 30Hb!

paHu1La OXpaHHOW 30HbI BI1-6 kB

Mpanuua i 30HbI ceteit
W HU3KOro nren

BopooxpaHHas 3oHa
MpuBpexHo-3alumTHas 3oHa

Beperosas nonoca

IpadocmpoumenbHbie 30HbI:

UL

K-3 3oHa cp " PTUPHBIX XWIbIX AOMOB
CX-3 30Ha BefieHNs KONNEeKTUBHOTO CaaoBOACTBA U Ja4HOrO CTPOUTENLCTBA
P-2 3oHa ropoackux NapkoB, CKBEPOB, CafoB

TOM TeppuTopus o6LUero NoNbL3oBaHUs

KC-5 KommyHanbHo-cknaackas 3oHa V knacca

-1 3oHa xunbix AOMOB ycaaebHoro Tuna

W 3oHa 06BLEKTOB UHXEHEPHOW MH(PACTPYKTYpbI
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