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[bookmark: _Toc30498117]Введение

Проект межевания земельного участка с кадастровым номером 66:58:0114001:81, расположенный в городе Первоуральск, Свердловской области, выполнен в соответствии с заданием на проектирование и на основании предварительных проектных решений. При разработке проекта территории учтены следующие нормативные и проектные материалы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Приказ Минэкономразвития России от 19 сентября 2018 № 498 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования» (Зарегистрировано в Минюсте России 04 апреля 2019 года № 54289).
Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
Федеральный закон от 13 июля 2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Постановление Правительства Российской Федерации                                                            от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*
Решение Первоуральского городского Совета от 27 октября 2005 года №130 «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе Первоуральск».
Генеральный план города Первоуральск, решение Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 (в действующей редакции).
Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции).
Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции);
Постановление Администрации городского округа Первоуральск                                             от 21 мая 2018 года № 822 «Об утверждении проекта планировки и межевания «красных линий» города Первоуральск Свердловской области».
Постановление Администрации городского округа Первоуральск                                                     от 06 декабря 2019 года № 2051 «О разработке проекта межевания территории в границах планировочной структуры, по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Ленина, дом 39».
Кадастровый план территории.

Цели проекта:
- обеспечение устойчивого развития территории;
- установление границ земельного участка;
- постановка земельных участков на кадастровый учет;

Задачи проекта:
- организация рациональной планировки земельного участка.
- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:
[bookmark: _Toc421183182]- проанализировано существующее положение земельного участка и предложено решение по изменению его планировки. 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc341083653][bookmark: _Toc421183184][bookmark: _Toc25017868][bookmark: _Toc30498118]Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию земельного участка.

Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельного участка. При разработке проекта межевания предусматривается решение следующей задачи:
- организация рациональной планировки земельного участка с кадастровым номером 66:58:0114001:81.
Под рациональной планировкой земельного участка понимается:
- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией;
- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

[bookmark: _Toc341083655][bookmark: _Toc421183186][bookmark: _Toc25017869][bookmark: _Toc30498119]Обоснование проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков застроенных, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, планируемых для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Формируемый земельный участок находится в границах «красных линий» улицы Ленина и проспекта Космонавтов. Планировочное решение земельного участка объектов сложившейся застройки приняты на основе следующих принципов:
- планировочное решение по межеванию территории объектов в целом должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся планировочными дефектами земельных участков;
- «красная линия» должна являться базой для установления границы земельного участка.
На территории межевания установлены в составе «красных линий» города Первоуральска:
- границы территории земельного участка;
- линию регулирования застройки.

[bookmark: _Toc341083654][bookmark: _Toc421183185]Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования

Границей проектирования являются существующие границы земельных участков с кадастровыми номерами 66:58:0114001:81, 66:580114001:4712, 66:580114001:64. 
[bookmark: _Toc25017870][bookmark: _Toc30498120]Сведения о земельных участках формируемых, сохраняемых и преобразуемых

Данные преобразуемого земельного участка, его площадь и иная информация представлена в таблице 1.

Таблица 1

Сведения о земельных участках
	№ пп.
	Кадастровый номер
	Вид использования земельного участка
	Площадь участка, кв.м.
	Категория земель

	1
	66:58:0114001:81
	для многоэтажной застройки
	1427
	Земли населенных пунктов

	2
	66:58:0114001:4712
	для объектов жилой застройки
	19
	Земли населенных пунктов

	3
	66:58:0114001:64
	для размещения объектов розничной торговли
	10
	Земли населенных пунктов



Правилами землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск земельные участки расположены в территориальной зоне Ж-3 - зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов – территории, застроенные или планируемые к застройке многоквартирными жилыми домами.
Проектом межевание территории предусмотрено установление условно разрешенного вида использования «Магазины» - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.

[bookmark: _Toc341083657][bookmark: _Toc421183188][bookmark: _Toc25017871][bookmark: _Toc30498121]Основные технико-экономические показатели проекта межевания

Технико- экономические показатели рассматриваемой территории представлена в таблице 2. 
Таблица 2
Технико- экономические показатели
	№
пп.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 2019 год
	Проект

	1.
	Общая площадь территории
 земельного участка
из них
	м2
	1427
	1456

	2
	Многоэтажная многоквартирная жилая застройка
	
	1446
	-

	
	Розничной торговли
	
	10
	-



Ведомость образуемых земельных участков представлена в таблице 3.
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Таблица 3
Ведомость образуемого земельного участка
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь, кв. м
	Способ образование
	Координаты

	1
	66:58:0114001:81
66:58:0114001:4712
66:58:0114001:64/
ЗУ:1
	г. Первоуральск, ул. Ленина, 39
	Земли населенных пунктов
	Магазины
	1456
	Перераспределение
		№ п/п
	Х
	Y

	1
	399401.47
	1493035.96

	2
	399394.74
	1493035.49

	3
	399382.76
	1493026.65

	4
	399379.86
	1493026.51

	5
	399380.20
	1493017.17

	6
	399380.48
	1493009.48

	7
	399375.43
	1493009.11

	8
	399375.79
	1493002.08

	9
	399377.25
	1492973.95

	10
	399404.61
	1492975.06

	11
	399402.41
	1493017.67

	12
	399402.09
	1493024.18

	13
	399401.64
	1493032.71
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