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Первоуральск, 2019
[bookmark: _Toc486347259]Исходные данные (правоустанавливающие документы).

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
2. Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
3. Приказ Минэкономразвития России от 19 сентября 2018 года № 498 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной                          системы территориального планировании» (Зарегистрировано в Минюсте России                      04 апреля 2019 года № 54289).
4. Федеральный закон от 21 сентября 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
5. Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»
6. Постановление Правительства Российской Федерации                                                      от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости
7. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*
8. Распоряжение Губернатора Свердловской области                                                                от 11 апреля 2011 года №87-РГ «О повышении антитеррористической защищённости мест массового пребывания людей на территории Свердловской области»
9. Распоряжение Правительства Свердловской области                                                                от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».
10. Решение Первоуральского городского Совета от 27 октября 2005 года №130 «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе Первоуральск»
11. Генеральный план городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 29 марта 2012 года № 482 применительно к территории                             поселка Вересовка, утвержденный решением Первоуральской городской Думы                               от 26 марта 2015 года № 281.
12. Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции).
13. Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции). 

1. [bookmark: _Toc486350823]Характеристика природных и инженерно-геологических условий.

1.1. [bookmark: _Toc486350824]Климат.

В ряду климатообразующих факторов первостепенное значение имеет географическое положение. Климатические условия на территории характеризуются континентальностью. Зима отличается устойчивой морозной погодой и обилием снега. Лето – умеренно теплое. В весенний период погода не устойчива, с 20 поздними весенними и осенними заморозками. Осадки в течения года распространяются неравномерно и выпадают в большей части в летний период. На территории городского округа Первоуральск следующие климатические показатели, характеристика которых сведена в таблицу 1.
Климатическая характеристика
Таблица 1
	№
	Параметры
	Показатель

	1
	Среднемесячная температура 
	январь
	-16,2-(-16,4) Cо

	
	
	июль
	16,2-16,5 Cо

	2
	Среднегодовая температура
	0,3

	3
	Абсолютный
	минимум
	-46, -48 Cо

	
	
	максимум
	37, 37 Cо

	4
	Средняя скорость ветра
	в январе
	2,7-3,1 м/сек

	
	
	в июле
	2,4-2,8 м/сек

	5
	Среднее число штилей в год
(от общего числа случаев)
	10-16 %

	6
	Количество осадков
(среднее за год)
	484-513 мм

	7
	Средние даты установления и схода снегового покрова
	начало ноября
начало апреля

	8
	Средняя высота снежного покрова из наибольших декадных высот за зиму
	43-55 мм

	
	
	на открытом месте
	70 мм

	
	
	на защищенном месте
	50 мм

	9
	Число дней со снежным покровом
	166-173

	10
	Продолжительность солнечного сияния
	в январе
	50-55 часов

	
	
	в июле
	275-280 часов

	11
	Число дней без солнца за год
	90

	12
	Число дней за год
	с туманом
	18-21

	
	
	с грозой
	22-26

	13
	Число дней с метелью и гололедом
	35-37

	14
	Относительная влажность
	самого холодного месяца
	79-81 %

	
	
	самого теплого месяца
	71 %


Господствующее направление ветра – западное, юго-западное.
1.2. [bookmark: _Toc486350825]Рельеф и геологические условия.

Территория холмистая, отметки рельефа понижаются в южном направлении. В северной и центральной части расположено большое количество отвалов. 
Из наиболее известных гор в окрестностях поселка можно назвать гору Липовую (463м) к северо-западу от населенного пункта и гору Теплую (446м) на востоке. На территории поселка отметки высот колеблются от 278,2 м до 320,2 м.
В недрах территории поселка Вересовка залегают известняки, доломит, серый песок, красная глина, сизая глина с песком. В Сухореченском карьере добывали доломиты. 
Рельеф территории нарушен и спланирован насыпными грунтами, имеет незначительный уклон в западном направлении. Абсолютная отметка устья выработки составляет 304,97 м.
1.3. [bookmark: _Toc486350826]Гидрология.

[bookmark: _Toc486350827]Через поселок протекает река Коноваловка. Исток реки Коноваловка расположен в 1,3 км северо-западнее поселка Вересовка. Река Коноваловка течет вдоль западной границы поселка с северо-запада на юго-восток, затем поворачивает на  юго-запад. Длина водотока 2,6 км. Питание реки смешанное. 
В северной части от проектируемой территории расположен затопленный Сухоречинский карьер. В южной части расположено 3 небольших озера, в юго-восточной - подземное водохранилище.
С учетом геолого-литологических условий в период снеготаяния и проливных дождей, а также техногенного подтопления, возможно формирование водоносного горизонта типа «верховодка».
Коэффициенты фильтрации для грунтов приняты на основании лабораторных иследований и фондовых материалов:
- насыпные грунты – 0,1-2,0 м/сут;
- суглинки и супеси элювиальные – 0,112-0,157 м/сут.

1.4. Инженерно-геологическая характеристика.

По совокупности геоморфологических, геологических и гидрогеологических факторов, в соответствии с сводом правил (далее – СП) 47.13330.2012 по инженерно-геологическим условиям район работ относится ко II (средней) категории сложности. 
В геологическим отношении район расположен в зоне развития палеозойских осадочных пород, представленный доломитами и продуктами их выветривания. С поверхности скальные грунты и кора выветривания перекрыты насыпными грунтами. Непосредственно на рассматриваемой площадке до глубины 6,0 м коренные породы не вскрыты. Кора выветривания сложена суглинками и супесями. С поверхности элювиальные образования перекрыты насыпными грунтами.
По данным геологических изысканий основанием фундаментов являются суглинки элювиальные с хорошо выраженной структурой по коренным породам (сланцам) со следующими характеристиками: естественная влажность 0,274-0,280; плотность                        1,82 г/см³, удаленное сцепление 19 кПа, угол внутреннего трения 20°, модуль деформации 20 кПа. 
Грунты обладают высокой пористостью и дефицитом влажности. Грунтовые воды не обнаружены. Глубина промерзания суглинков составляет 1,95 м, крупнообломочных грунтов 2,25 м.

2. [bookmark: _Toc300741039][bookmark: _Toc309192408][bookmark: _Toc486350828]Современное состояние и использование территории.

Проектируемая территория расположена в северной части поселка Вересовка. 
Территория ограничена:
- с севера асфальтированной автомобильной дорогой;
- с востока границей населенного пункта;
- с юга лесными насаждениями
- с запада территорий промышленной зоны.
Территория используется, как промышленно-складской комплекс, с размещением объектов капитального строительства.

3. [bookmark: _Toc486350829]Планировочные ограничения.

В состав зон ограничений на использование территорий входят: санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных объектов, коридоры основных инженерных коммуникаций (линии электропередач (далее – ЛЭП), водопроводов, газопроводов и др.), зоны охраны памятников истории и культуры, водоохранные и береговые полосы рек и ручьев.
Проектируемую территорию:
- в южной и юго-западной части пересекает - охранная зона ВЛ-35 кВ Билимбай-БКУ, литер: 7;
- в северо-западной части – ЛЭП-6кВ № 1 «Галка № 1».

4. [bookmark: _Toc486350830]Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание.
[bookmark: _Toc486350831]Существующее положение.

В соответствии с положениями генерального плана и СП 42.13330.2011 дороги в границах проекта планировки дифференцированы на следующие категории:
- улицы и дороги местного значения в промышленных и коммунально-складских зонах.
[bookmark: _Toc486350832]5 Проектное решение.

Территория расположена в коммунально-складской зоне в границах зоны предприятия бывшего Авторемонтного завода и отдалена от жилой застройки населенного пункта. Функционально-планировочную организация складской зоны предусмотрена в виде квартала (в границах красных линий), в пределах которой размещаются основные и вспомогательные строения предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства. Складской комплекс, предусматривает временное складирование и не связан с непосредственным повседневным обслуживанием населения. В границах земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:48З расположено здание (кадастровый номер 66-66-16/686/2013-485). В виду частичного размещения здания за границами земельного участка предусматривается расширение земельного участка путем перераспределения (статья 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации).

6. Перечень координат характерных точек границ зон планируемой территории

Координаты характерных точек красных линий представлен в таблице 2.

Таблица 2
Координаты красных линий
	№ п/п
	Х
	Y

	1
	403748.30
	1483132.45

	2
	403836.40
	1483164.86

	3
	403923.98
	1483176.59

	4
	403923.98
	1483202.87

	5
	403917.76
	1483267.41

	6
	403909.00
	1483384.07



7. Инженерно-техническое обеспечение.

Водоснабжение предусмотрено локальное, на территории участка расположена скважина с производственной водой.
Расход воды на пожаротушение предусмотрен из системы водоснабжения и принят в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 
Объем неприкосновенного запаса воды включает расход воды на наружное и внутреннее пожаротушение во время пожаров и расход воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды из расчета 3max часовых расходов, при этом учтен объем воды для регулирования неравномерности. Необходимый объем должен храниться в резервуарах, объем которых составит 220 м3. Резервуары с запасом воды в случае пожара для поселка Вересовка запроектированы на территории скважин № 66509, № 66509-р.
Водоотведение предусмотрено локальное.
Проектное электропотребление определено от трансформаторной подстанции 6/0,4 кВ 160 кВА, расположенной в границах земельного участка, подвод электросетей к объектам капитального строительства предусмотрен кабельной линии 6 кВ.

8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

На участке планируемого размещения объекта были выполнены инженерно-геодезические изыскания. Площадка спланирована в условиях поселковой застройки, рельеф площадки спокойный, абсолютные отметки поверхности участка изысканий изменяются в пределах 305,00-305,21 м. Для увеличения границ земельного участка не требуется изменение вертикальной планировки территории. 
Проект планировки не предусматривает изменение вертикальной планировки существующего рельефа с разработкой допустимых уклонов территорий. 

9. Зона охраны объектов культурного наследия

[bookmark: _Toc486350840]На проектируемой территории охранных зон и территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, местного значения, а также границ территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия – необходимость в разработке мероприятий по сохранению объектов культурного наследия отсутствуют.

10. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды.

Опасными природными явлениями на территории города Первоуральск являются: грозы, ливни и снегопады большой интенсивности; град; гололед и сильные ветра. Характеристика поражающих факторов чрезвычайных ситуаций природного характера представлены в таблице 3.
Таблица 3
Характеристики поражающих факторов чрезвычайных ситуаций природного характера
	№
	Источник ЧС
	Характер воздействия поражающего фактора

	1
	Сильный ветер
	Ветровая нагрузка, аэродинамическое воздействие на ограждающие конструкции

	2
	Экстремальные атмосферные осадки: ливень, метель
	Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая нагрузка на конструкции, ветровая нагрузка, снежные заносы

	3
	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	4
	Морозы
	Температурные деформации ограждающих конструкций, замораживание и разрыв коммуникаций

	5
	Гроза
	Электрические разряды



Основной задачей гражданской обороны является предупреждение или снижение возможных потерь и разрушений в результате аварий, катастроф, стихийных бедствий, обеспечение устойчивого функционирования жилого образования, создание оптимальных условий для восстановления нарушения производства. Мероприятия по предупреждению возможных аварий, катастроф, снижению их последствий представляет собой комплекс организационных, инженерно-технических мероприятий, направленных на выявление и устранение причин аварий, максимального снижения возможных разрушений и потерь в случае, если эти процессы полностью не удается устранить, а также на создание благоприятных условий для проведения аварийно-спасательных и других неотложных работ. Их содержание определяет требования охраны труда, техники безопасности, противопожарной безопасности, правилами эксплуатации энергетических установок, подъемно-кранового оборудования, и т.д.
Нужды на пожаротушение проектируемого линейного объекта осуществляются пожарными частями, расположенными на территории городского округа Первоуральск. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется, исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проектируемой территории соответствует нормам. 
Проектируемый линейный объект расположен вне зон возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности обеспечиваются согласно требований действующих технических регламентов и правил, направлены на снижение рисков возникновения пожара на территории строительства и эксплуатации проектируемого линейного объекта. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности включают в себя:
− меры по отсечению опасного участка от остальной сети;
− меры по обеспечению технологического надзора за качеством строительства и ремонта проектируемого объекта;
− создание систем взаимооповещения организаций и предприятий, выполняющих работы по монтажу проектируемого линейного объекта;
− осуществление планового контроля проектируемой линии электропередачи.
В целях обеспечения сохранности линейного объекта, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения аварий и несчастных случаев, проектом предусматривается организация охранной зоны линии электропередач, разработанная на основании Постановления Правительства Российской Федерации «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»                                   от 24 февраля 2009 года № 16.
Земельные участки, расположенные в охранных зонах ЛЭП, не изымаются у собственников, владельцев или пользователей, но должны использоваться с учётом ограничений (обременений), установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утверждено постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года. № 160). Установление охранных зон не влечёт и запрета на совершение сделок с земельными участками, расположенными в охранных зонах. Ограничения (обременения) в обязательном порядке указываются в документах, удостоверяющих права собственников, владельцев или пользователей земельных участков (свидетельства, кадастровые паспорта).
В охранных зонах линии электропередач (далее – ЛЭП) запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
г) размещать свалки;
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 
Работы по предотвращению, локализации аварий или ликвидации их последствий на линии электропередач проводятся в любое время без согласования с землепользователем с обязательным уведомлением о проводимых работах. 
Мероприятия по охране окружающей природной среды обеспечиваются выполнением требований СНиП.
Выполнение строительно-монтажных работ специализированными организациями с учетом требований заинтересованных сторон. При строительстве предусмотрены щадящие по отношению к природе технологии:
− проезд строительной техники осуществляется только по автодорогам;
− использование технологии выполнения строительно-монтажных работ, не требующих одновременной работы большого числа строительных механизмов и транспортных средств; в следствие чего, воздействие на атмосферный воздух в процессе строительства будет носить кратковременных характер, источник загрязнения – строительная техника;
− заправка автотранспорта, строительной техники производится на ближайшие автозаправочные станции с соблюдением всех мер предосторожности против растекания горюче-смазочных материалов, не предусматривается сброс вредных и токсичных материалов;
− при строительстве линейными руководством должна проводиться разъяснительная работа среди строителей и монтажников по сохранению природных ресурсов и соблюдению правил пожарной безопасности;
− по завершении строительства территория очищается от строительного мусора и подлежит рекультивации. Строительный мусор подлежит утилизации.
Согласно природоохранным требованиям все нарушенные или нарушаемые в результате хозяйственной деятельности земли подлежат восстановлению. 
Строительство воздушной линии электропередач, необходимо производить в соответствии с действующим законодательством, в сфере охраны окружающей среды и защиты от внешних загрязнений (земельный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации).

11. Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели представлены в таблице 4.

Таблица 4
Технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	Территория земельного участка
	м²
	10150
	22000

	2
	Территория подлежащая межеванию:
	
	
	

	
	- территория под производственной площадкой
	м²
	10150
	22000



[bookmark: _Toc487736418]III Проект межевание территории

Основные цели и задачи разработки проекта.

Основные цели:
-установление правового регулирования земельных участков;
- повышение эффективности использования территории.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории.
Задачами подготовки проекта межевания является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельного участка проектируемого объекта.
Проект разработан с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc487736419]Исходные материалы, используемые в проекте межевания.

Проект планировки территории.
Сведения единого государственного реестра недвижимости о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.

[bookmark: _Toc487736420]Опорно-межевая сеть.
На территории проектирования существует установленная система                          геодезической сети для определения координат точек земной поверхности. Система координат – МСК 66.
[bookmark: _Toc487736421]Перераспределение земельного участка под существующими объектами.

Планируемая территория под существующими объектами, входящая в состав элементов планировочной структуры, расположены в поселке Вересовка, административно-территориальное единице «город Первоуральск», в кадастровом квартале 66:58:1501001. 
Проектным решением предусмотрено перераспределение земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:48 с видом разрешенного использования «производственная деятельность», с частью земельного участка с кадастровым номером 66:58:1501001:664 с видом разрешенного использования «производственная деятельность».
Правилами землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск земельные участки расположены в территориальной зоне – П-3. Производственная зона 3 класса – территории, предназначенные для размещения объектов производственной деятельности, с технологическими процессами, являющимися источниками выделения негативных производственных воздействий на среду обитания и здоровье населения, имеющие размеры санитарно-защитных зон 300 м, согласно требованиям Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Основной вид использования «Производственная деятельность», параметры разрешенного использования образуемого земельного участка соответствуют документам градостроительного зонирования городского округа Первоуральск. 

[bookmark: _Toc489860456]Сведения об образуемом земельном участке.

Сведения об образуемом земельном участке представлены в таблице 5.
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Таблица 5
Сведения об образуемом земельном участке
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Пло-щадь, кв. м
	Обременения
	Координаты

	66:58:1501001:48:ЗУ1
	г. Первоуральск, п. Вересовка,             ул. Заводская, 1Г
	Земли населенных пунктов
	Производственная деятельность
	22000
	Охранная зона ВЛ-35 кВ Билимбай-БКУ, литер: 7
(66.58.2.27)


		№ п/п
	x
	y

	1
	403695.54
	1483227.52

	2
	403722.78
	1483159.33

	3
	403728.73
	1483160.33

	4
	403913.61
	1483191.32

	5
	403923.78
	1483202.50

	6
	403922.96
	1483212.67

	7
	403917.83
	1483267.50

	8
	403830.08
	1483256.86

	9
	403765.94
	1483318.43

	10
	403757.54
	1483305.96

	11
	403754.38
	1483310.60






Проектное решение.

Проектом межевания определяются площадь и границы перераспределяемого земельного участка. 
Границы перераспределяемого земельного участка устанавливаются по границам смежных земельных участков и границам благоустройства, сложившегося за годы эксплуатации данной территории.
	
	Приложение
к проекту планировки и межевания 



Основной чертеж
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Чертеж межевание
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