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Приложение 1
к Постановлению администрации

городского округа Первоуральск

от _________________ № _______

ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА НАЧАЛЬНОЙ ЦЕНЫ ПРЕДМЕТА АУКЦИОНА

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, РАССЧИТЫВАЕМОЙ ОТ 

КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
1. Порядок определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков (далее - Порядок) разработан в соответствии с пунктом 14 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации и основываются на основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 г.№ 582 
«Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации».
2. Настоящий Порядок определяет правила расчета начальной цены предмета аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков от кадастровой стоимости в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности городского округа Первоуральск, и земельных участков, которыми органы местного самоуправления вправе распоряжаться в соответствии с земельным законодательством.

3. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков (далее - начальная цена) устанавливается за земельный участок в целом.

4. Размер начальной цены устанавливается в проценте от кадастровой стоимости земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона 
(за исключением случая, предусмотренного пунктом 6 настоящего Порядка).
5. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в случае, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона, устанавливается в размере ежегодной арендной платы, определенной по результатам рыночной оценки в соответствии Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

6. В случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории (за исключением случая проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации) начальной ценой предмета аукциона на право заключения договора аренды такого земельного участка является размер первого арендного платежа, определенный по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
7. По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка определяется ежегодный размер арендной платы.

8. Начальная цена определяется по формуле:

НЦ = Кс x ПКСВИ, где: НЦ - начальная цена;

Кс - кадастровая стоимость земельного участка;

ПКСВИ - процент кадастровой стоимости земельного участка для каждого вида разрешенного использования земельного участка.

9. Процент кадастровой стоимости земельного участка, применяемый при расчете начальной цены, для каждого вида разрешенного использования земельного участка составляет:

1) для индивидуального жилищного строительства - 20%;

2) для ведения личного подсобного хозяйства - 10%;

3) ведения садоводства, огородничества - 10%;

4) сельскохозяйственное использование - 1,5%.
10. Если аукцион на право заключения договора аренды земельного участка трижды был признан несостоявшимся и договор аренды земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона снижается на десять процентов. При этом общее снижение начальной цены предмета аукциона допускается не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета первоначального аукциона.

11. Размер задатка для участия в аукционе:

11.1. По продаже земельного участка устанавливается в размере ста процентов начальной цены предмета аукциона;

11.2. На право заключения договора аренды земельного участка устанавливается:

а) в размере ста процентов начальной цены предмета аукциона в случае, если она не превышает пятьсот тысяч рублей, за исключением земельного участка, предназначенного для строительства многоквартирных домов;

б) в размере пятидесяти процентов начальной цены предмета аукциона в случае, если она превышает пятьсот тысяч рублей, за исключением земельного участка, предназначенного для строительства многоквартирных домов;

в) в размере тридцати пяти процентов начальной цены предмета аукциона в случае если земельный участок предназначен для строительства многоквартирных домов.
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