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Проект планировки и межевания территории Коттеджный поселок "Земский дворик", по адресу:  Свердловская область, город Первоуральск, район села Новоалексеевское, между улицей 40 лет Победы и рекой Холодной






























1. Введение

[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]Проект планировки территории – «Коттеджный поселок «Земский дворик», расположенный в городском округе Первоуральск, село Новоалексеевское (Свердловская область, город Первоуральск, район села Новоалексеевское, между улицей 40 лет Победы и рекой Холодная, разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендации следующих нормативных документов:
Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
Постановление Правительства Российской Федерации                                                        от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости;
СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.1-89;
СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная квалификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Зарегистрировано в Минюсте Российской Федерации от 25 января 2008 года № 10995);
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения»;
Распоряжение Правительства Свердловской области от                                                             26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области»;
Положение о порядке организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории  городского округа Первоуральск, утвержденным решением Первоуральской городской Думой от 27 февраля 2020 года № 267
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]Генеральный план городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 29 марта 2012 года № 482 применительно к территории села Новоалексеевское, решение Первоуральской городской Думы от 25 февраля 2016 года № 416;
Правила землепользования и застройки городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции);
Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                            от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции);
Постановление Администрации городского округа Первоуральск                                                  от 26 декабря 2017 года № 2579 «О разработке проекта планировки с проектом межевания в его составе территории для размещения Коттеджного поселка «Земский дворик» в районе села Новоалексеевское, между улицей 40 лет  Победы и рекой Холодная. 
Техническое задание на проектирование;
Кадастровый план территории
Технических условий на инженерные сети, на топографической основе в масштабе 1:1000.
Проект планировки и межевания территории выполнен с учетом Генерального плана городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы                                                     от 29 марта 2012 года № 482 применительно к территории села Новоалексеевское, решение Первоуральской городской Думы от 25 февраля 2016 года № 416. 
Цель разработки проекта планировки- в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которые расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков. 
Задачи проекта планировки: 
- разработка предложений по функциональному зонированию территории жилого квартала, определение перспектив развития жилых, рекреационных территорий;
- разработка предложений по развитию транспортной инфраструктуры;
- разработка мероприятий по охране окружающей среды и организации санитарно-защитных и охранных зон.
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Выкопировка из генплана села Новоалексеевское

2. Сведения о размещении объекта на осваиваемой территории

Участок проектирования находится в административных границах городского округа Первоуральск, село Новоалексеевское. Местоположение проектируемой территории малоэтажной жилой застройки «Коттеджный поселок «Земский дворик» установлено в границах земельных участков с кадастровыми номерами:
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Природно-климатические условия территории

Климатические условия на территории района характеризуются континентальностью. Зима отличается устойчивой морозной погодой и обилием снега. Лето – умеренно теплое. В весенний период погода не устойчива, с поздними весенними и осенними заморозками. Осадки в течения года распространяются неравномерно и выпадают в большей части в летний период.
На территории городского округа Первоуральск зарегистрированы следующие климатические показатели, характеристика которых сведена в таблицу 1. Показатели ветрового режима сведены в таблицу 2. 



Таблица 1
Климатическая характеристика
	№
	Параметры
	Показатель

	1
	Среднемесячная температура 
	январь
	-16,2-(-16,4) Cо

	
	
	июль
	16,2-16,5 Cо

	2
	Среднегодовая температура
	0,3

	3
	Абсолютный
	минимум
	-46, -48 Cо

	
	
	максимум
	37, 37 Cо

	4
	Средняя скорость ветра
	в январе
	2,7-3,1 м/сек

	
	
	в июле
	2,4-2,8 м/сек

	5
	Среднее число штилей в год
(от общего числа случаев)
	10-16 %

	6
	Количество осадков
(среднее за год)
	484-513 мм

	7
	Средние даты установления и схода снегового покрова
	начало ноября,
начало апреля

	8
	Средняя высота снежного покрова из наибольших декадных высот за зиму
	43-55 мм

	
	
	на открытом месте
	70 мм

	
	
	на защищенном месте
	50 мм

	9
	Число дней со снежным покровом
	166-173

	10
	Продолжительность солнечного сияния
	в январе
	50-55 часов

	
	
	в июле
	275-280 часов

	11
	Число дней без солнца за год
	90

	12
	Число дней за год
	с туманом
	18-21

	
	
	с грозой
	22-26

	13
	Число дней с метелью и гололедом
	35-37

	14
	Относительная влажность
	самого холодного месяца
	79-81 %

	
	
	самого теплого месяца
	71 %



Таблица 2
Роза ветров по региону
	№
	Промежутки
времени
	Направления ветра в %

	
	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	1
	Зима
	3
	6
	10
	7
	14
	34
	20
	6

	2
	Лето
	9
	9
	7
	7
	9
	18
	21
	20

	3
	Октябрь
	4
	4
	4
	6
	10
	29
	29
	14

	4
	Ноябрь
	3
	4
	7
	7
	8
	30
	30
	11

	5
	Март
	4
	5
	10
	7
	10
	34
	21
	9

	6
	Апрель
	4
	6
	8
	9
	10
	29
	22
	12

	7
	Среднее за год
	6
	7
	8
	7
	10
	26
	22
	14


На территории городского округа Первоуральск зарегистрированы следующие климатические показатели, характеризующие зимний период времени, которые сведены в таблицу 3
Таблица 3

Климатическая характеристика зимнего периода времени
	№
	Параметры
	Показатели

	1
	Продолжительность безморозного периода 
	95-100 дней

	2
	Сумма осадков с температурой выше 10 Со 
	275 дней

	3
	Вегетационный период (с температурой выше 5 Со)
	155 дней

	4
	Продолжительность периода с устойчивым снежным покровом
	155-165 дней


[bookmark: _Toc369620691][bookmark: _Toc456345425][bookmark: _Toc472371709][bookmark: _Toc493243301][bookmark: _Toc495564630]В соответствии со СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» городской округ Первоуральск относится к I-В климатическому подрайону. Расчетная температура для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны -33 Со, 21,4 Со, продолжительность отопительного сезона 235 дней.

Рельеф

[bookmark: _Toc456345426][bookmark: _Toc472371710][bookmark: _Toc493243302][bookmark: _Toc495564631]Рельеф площадки не нарушен. Абсолютные отметки поверхности участка по устьям выработок изменяются от 331,42 м до 336,10 м, величина уклона поверхности 0,014 ед. в восточном направлении.
Гидрография

[bookmark: _Toc369620693][bookmark: _Toc456345429][bookmark: _Toc472371718][bookmark: _Toc493243310][bookmark: _Toc495564632][bookmark: _Toc369620694][bookmark: _Toc456345430][bookmark: _Toc472371719][bookmark: _Toc493243311][bookmark: _Toc495564633]Участок работ расположен на левом берегу река. Решетка. Расстояние от реки Решетка до проектируемого участка изысканий составляет порядка 15-30 м. Согласно данным государственного водного реестра, длина водотока реки Решетка составляет                  26 км, ширина водоохранной зоны - 100 метров. Участок изысканий расположен за пределами водоохранной зоны. 

Особо охраняемые природные территории 

Согласно данных Генерального плана городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области (далее – Генеральный план) в границах проектирования отсутствуют особо охраняемые территории и объекты, включая объекты культурного наследия федерального, регионального и местного значения.

3. Проектные решения

Учреждения и предприятия обслуживания населения

На проектируемой территории учреждения и предприятия обслуживания отсутствуют.
Ближайшие учреждения и предприятия обслуживания располагаются в селе Новоалексеевское.
1. Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение Средняя общеобразовательная школа № 16, улица Школьная, 1;
2. Муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение Детский сад №84, улица Школьная 1А; 
3. Почтовое отделение, переулок Геологический, 17;
4. Дом культуры, улица Буденного, 38А
5. Магазины продовольственных и непродовольственных товаров:
- улица Буденного, 49;
- улица Полевая, 2А;
- улица Буденного, 36
- улица Космическая, 12А;
- улица 8 Марта, 22А.
6. Объекты общественного питания, улица 8 Марта, 48.
7. Фельшерско - окушерский пункт, переулок Геологический, 3
Остальные объекты обслуживания так же расположены в городе Первоуральск.
[bookmark: _Toc495564639]
Транспортная инфраструктура

Юго-западнее от проектируемой территории проходит автодорога регионального значения «Подъезд к с. Новоалексеевское от транспортной развязки на км 330+975 а/д                   «г. Пермь – г. Екатеринбург» (кадастровый номер 66:58:0000000:11587). Подъезд на территорию осуществляется с западной стороны.

Планируемые к размещению объекты капитального строительства

Количество новых домов в индивидуальном строительстве составит – 88
[bookmark: OLE_LINK87]Население на расчётный срок определено в количестве 308 человек (коэффициент семейности – 3,5 (средний коэффициент семейственности по Свердловской области).
Средняя площадь индивидуального дома – 90 кв.м.
Объем жилой застройки составит 27720 кв. м.

Характеристика развития системы социального обслуживания:
Дошкольные и общеобразовательные учреждения

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции), минимальное расчётные показатели обеспечения объектами дошкольного, начального, основного и среднего профессионального образования для детей следует принимать следующие:
Дошкольные образовательные учреждения из расчета 50 мест на 1000 человек в сельские населенные пункты, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 16 мест. (308/1000 *50=15,4). 
Образовательные учреждения из расчета 112 мест на 1000 человек в сельские населенные пункты, необходимо на предварительное количество жителей поселка                      308 человек 34 места. (314/1000*112=34,5). 
Учреждения дополнительного образования для детей из расчета 22 мест на                      1000 человек в сельские населенные пункты, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 7 мест. (314/1000*22=6,7). 
Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования из расчета 40 мест на 1000 человек в городские населенные пункты, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 13 мест. (314/1000*40=12,3). 

Предприятия торговли и общественного питания

Потребность в предприятиях торговли и общественного питания обеспечить за счет учреждений, расположенных на территории села Новоалексеевское городского округа Первоуральск Свердловской области и города Первоуральска Свердловской области. 

Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции), минимальное расчётные показатели обеспечения объектами здравоохранения и социального обслуживания системы социальной защиты населения следует принимать следующие:
Амбулаторно-поликлинические учреждения из расчета 34 посещений на смену 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 11 посещений за смену. (308/1000 *34=10,4). 
Больничные учреждения из расчета 9,5 коек на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка                    308 человек 3 посещений за смену, (308/1000 *9,5=3).
Дома – интернаты общего типа и пансионаты для лиц старшего возраста 1,2 места на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 1 место.  (308/1000 *1,2=0,37).
Специальные дома – интернаты 0,12 места на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка                     308 человек 1 место, (308/1000 *0,12=0,04).
Детские дома - интернаты для умственно отсталых, имеющих физические недостатки с сохранённым интеллектом 0,2 места на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка                  308 человек 1 место.  (308/1000 *0,2=0,07).
Психоневрологические интернаты 1,5 места на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка                    308 человек 1 место, (308/1000 *1,5=0,46).
Территориальные центры социального обслуживания 1 места на 50000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 30 человек 0,01 места.  (308/50000 =0,01).
Территориальные центры социальной помощи семье 1 места на 100000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 0,01 места, (308/100000 =0,01).
Потребность в учреждениях обеспечить за счет учреждений, расположенных на территории городского округа Первоуральск Свердловской области и города Первоуральска Свердловской области. 
Государственное бюджетное учреждение Свердловской области «Городская больница город Первоуральск», адрес: 623106, Свердловская область,                                       город Первоуральск, улица Металлургов 3А; 
Отделение врачебной практики село Новоалексеевское, расположенное по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, село Новоалексеевское,                                   переулок Геологический, 3;
ГБУЗ СО «Первоуральская психиатрическая больница №8»,                                      623104, Свердловская область, город Первоуральск, улица Ватутина, д. 10
ГАУ «КЦСОН «Осень» города Первоуральска», 623101 Свердловская область, город Первоуральск, улица Ватутина, 40; Первоуральска управление социальной защиты населения, 623100, Свердловская область, Первоуральск, Энгельса улица, 8А; 
Росинка территориальный центр социальной помощи семье и детям,                            623100, Свердловская область, город Первоуральск, улица Советская, 5.

Учреждения культуры и искусства

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции), минимальное расчётные показатели обеспечения объектами культуры и искусства следует принимать следующие:
Универсальные спортивно-зрелищные залы из расчета 9 мест на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 3 места, (308/1000 *9=2,7). 
Кинотеатр из расчета 12 мест на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек                               4 места. (308/1000 *12=3,7). 
Профессиональные театры из расчета 5 мест на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка                     308 человек 2 места. (308/1000 *5=1,5). 
Учреждения культуры клубного типа из расчета 25 мест на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 8 мест. (308/1000 *25=87,7). 
Потребность в учреждениях обеспечить за счет учреждений, расположенных на территории села Новоалексеевское городского округа Первоуральск Свердловской области и города Первоуральска Свердловской области.
Центральная городская библиотека, адрес: 623100, Свердловская область,                      город Первоуральск, улица Ватутина, 47;  
Библиотека, адрес: 623100, Свердловская область, город Первоуральск,                         село Новоалексеевское, улица Будённого, 40Б
Дом культуры им. Ленина, адрес: 623100, Свердловская область,                                 город Первоуральск, улица Театральная, 1
Дворец Культуры Огнеупорщик, адрес: 623100, Свердловская область,                           город Первоуральск, улица Ильича, 15А
Дворец Культуры и Техники Первоуральский Новотрубный завод, адрес:                      623100, Свердловская область, город Первоуральск, улица Ватутина, 45Аа
Государственное автономное учреждение культуры Свердловской области Инновационный культурный центр, адрес: 623100, Свердловская область,                             город Первоуральск, улица Ленина, 18Б.

Физкультурно-спортивные сооружения

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                                       от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции), минимальное расчётные показатели обеспечения объектами физической культурой и спортом следует принимать следующие:
Детские юношеские спортивные школы из расчета 25 учащихся на 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 8 мест. (308/1000 *25=7,7). 
Физкультурно-оздоровительные клубы по месту жительства из расчета 10 человек занимающихся спортом из 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 3 места. (308/1000 *10=3,1). 
Стадионы из расчета 2,1 зрительского места занимающихся спортом из                         1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 308 человек 3 мест. (308/1000 *2,1=0,68). 
Лыжные базы из расчета 2 человека занимающихся спортом из 1000 человек в больших городских населенных пунктах, необходимо на предварительное количество жителей поселка 314 человек 1 место. (314/1000 *2=0,64). 
Потребность в сооружениях обеспечить за счет учреждений, расположенных на территории города Первоуральска Свердловской области.
Прочие объекты повседневного, периодического и эпизодического обслуживания населения имеются на прилегающей к проектируемому кварталу территории, либо в ближайших более крупных населённых пунктах. 

Характеристика развития системы транспортного обслуживания и красные линии улиц

Красные линии улиц и проездов определены в соответствии со схемой транспортного обслуживания и нанесены на листе 2 Графической части проекта – План красных линий застройки. Расстояние между красными линиями определены категорией каждой из планируемых улиц. Размеры в красных линиях по улице Островской -                        15 метров, улица Лескова - 15 метров, улица Достоевского - 12 метров,                                  улица Чехова -15 метров, переулок Гончарова – 10 метров, улица Чернышевского –                    12 метров. Разбивочный чертёж красных линий выполнен в соответствии с архитектурно-планировочным решением проекта планировки. Значения координат точек вынесены в отдельной таблице, которая представлена в приложении.
Предлагаются определить размеры дороги не ниже следующих значений:
- ширины полосы движения – 3,5 метра; 
- число полос движения – 2,0;
- ширина пешеходной части тротуара – 1,0 метра.  
Проектом предусмотрено строительство улично-дорожной сети, протяженностью – 1718 м;
Запроектированы подъезды к проектируемым объектам инженерной инфраструктуры: резервуаров запаса воды для пожаротушения, ТП, ГРПШ, очистных сооружений.
Запроектировать подъезды и площадки к местам размещения контейнеров ТБО.
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого поселка.
Личные и гостевые (временные) транспортные средства предлагается хранить на территории земельного участка собственника. 
Предусмотрены так же в конце улицы Лескова и пер. Гончарова тупиковые проезды с разворотными площадками.  
Все сложные дорожные участки должны быть обозначены соответствующими дорожными знаками и быть хорошо освещены. 
Проектом предлагается организовать устройство твердого покрытия на всех вновь планируемых улицах и проездах.  
Согласно нормативам, для проектируемого коттеджного поселка отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта: станций технического обслуживания и автомобильных моек.  
До поселка можно доехать общественным транспортом: 
1. Общественные остановки размещены по улице 8 марта и улице Буденного                        село Новоалексеевское:
Автобус Маршрута № 103 «г. Первоуральск – т/б Хрустальная» и обратное направление;
Автобус Маршрута №152/66 «Екатеринбург (Северный автовокзал) – Новоалексеевское».
2. По железной дороги выход на остановочном комплексе Новоалексеевское, расстояние от коттеджного поселка до платформы 1,2 километра, до остановочного комплекса Чусоводстрой 0,8 километра.

Основные направления развития инженерно-технического обеспечения территории

Водоснабжение
Автономные индивидуальные скважины в каждых домах. Водопроводные сооружения, расположенные в водоохраной зоне, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ охранной зоны. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.
Резервуары запаса воды общим объемом согласно расчету расхода воды, на наружное пожаротушение не менее 10 м3.
	Полив территории от проектируемых индивидуальных скважин.
Пожаротушение обеспечивается 4 резервуарами площадью 54 м3 рассредоточенными на территории коттеджного поселка «Земский дворик». К каждому пожарному резервуару обеспечивается подъезд по твердому основанию дороги.

Водоотведение 
Отвод хозяйственно-бытовых сточных вод осуществляется через устройство индивидуальных изолируемых выгребных ям, объемом не более 6,0 куб. м на территории земельного участка или устройство локальной станции биологической очистки с дальнейшим вывозом на полигон жидких бытовых отходов за счет собственных средств собственников земельных участков.  
Установка домовладельцами локальных очистных сооружений закрытого типа, или приемников из водонепроницаемых материалов системы водоотведения (канализации), (устройство водонепроницаемых выгребов, в том числе бетонирование и гидроизоляция выгребных ям), не позволяющих загрязнение почвы и грунтовых вод. 

Электроснабжение
ЭлектроснабжениеО/ткрытоко акционерного общества «МРСК Урала»                                        № 21-31/12165.
Основным источником питания является ВЛ 6Кв Совхоз-2.
Класс напряжения электрической сети -6Кв.
Категория надежности – третья.
Прокладка электрических сетей по территории коттеджного поселка предполагается в воздушно-кабельном исполнении. Проектом также предусмотрено строительство Понизительная Трансформаторная подстанция 6/0,4 кВА- КТП Т 400/6/0,4, ТП-250 кВА Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств -170 кВт.
Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств на одном земельном участке малоэтажного жилого строительства – 12 кВт. Количество земельных участков – 88.
Электроснабжение запроектировать специальным проектом, в соответствии с действующим законодательством.

Теплоснабжения 
Теплоснабжение проектируемых объектов осуществляется от локальных источников, в основном от газовых котлов. Расчет объемов теплоснабжения устанавливается для каждого объекта отдельным проектом. 

Газоснабжение.
Газоснабжение осуществлять централизованно от газопровода «село Новоалексеевское городского округа Первоуральск». Осуществить: 
- установку газораспределительного шкафа;
 - строительство газопроводных сетей низкого давления согласно проектно-сметной документации. Запроектировать газоснабжение поселка природным газом в соответствии с нормативами. 
Расчет потребности в природном газе жилой застройки предусмотреть расчетной схемой. 

Связь и информатизация. 
Прием программ общероссийских и региональных ТВ каналов осуществлять от радиотелевизионного передающего центра по договорам с владельцами домовладений. Обеспечение жителей поселка всеми видами связи и телекоммуникаций осуществлять посредством операторов сотовой связи стандарта GSM: «Мобильные Теле Системы», «Мегафон», «Билайн», «Теле 2» и др. компаний, предоставляющих услуги: 
- местной, междугородной, международной телефонной связи; 
- по передаче данных в сети Интернет, в том числе беспроводной на основе технологии Wi–Fi; 
- кабельного телевидения.

Санаторная очистка территории
Порядок содержания и организация санитарной очистки территории установлены правилами благоустройства обеспечения чистоты и порядка на территории городского округа Первоуральск, согласно которому вывоз снега, собранного при очистке улиц, осуществляется на специализированную площадку (свалку) для складирования по договору с Администрацией городского округа Первоуральск, а мусор на Завод по т бытовых отходов. 
Отвод поверхностного стока воды с проектируемой территории осуществить соответствующей организацией рельефа, устройством кюветов и водопропускных труб со сбросом стока в ливневую канализацию открытого типа и установкой очистных сооружений. Ливневую (дождевую) канализацию запроектировать открытого типа – в лотках с устройством мостиков и водопропускных труб на пересечении дорог с въездами на участки малоэтажных жилых домов.
Сбор, временное хранение, регулярный вывоз твердых бытовых отходов (далее - ТБО) осуществить в соответствии с СанПиНом 42-128-4690-88. Устройство специальной площадки для установки контейнеров, оборудованных бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченных бордюром и зеленными насаждениями (кустарниками) по периметру (с трех сторон) и имеющий подъездной путь для транспорта. 
Размещение мест временного хранения ТБО размещено при въезде-выезде с территории коттеджного поселка (Лист 2 графической части проекта). Срок временного хранения ТБО в холодное время (при температуре -50 и ниже) должен быть не более трех суток, в теплое время (при температуре свыше +50) не более одних суток (ежедневный вывоз). Вывоз ТБО для утилизации осуществить за счет домовладельцев на полигон ТБО специальным транспортом, предназначенным для перевозки мусора и осуществляется согласно действующему законодательству (СанПиН 2.1.2.2645-10) не реже одного раза в сутки. 
В соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» норматив накопления твердых бытовых отходов на одного человека в целом по поселению с учетом общественных зданий составляет                        280-300 кг (1,5 м3) в год; норматив образования крупногабаритного мусора –                               15 кг (0,075 м3) в год, таким образом, для планируемого микрорайона норматив образования бытовых отходов составлял – 883,2 м3 /год, крупногабаритного мусора –              41,3 м3 /год. Перспективные объемы накопления ТБО рассчитывать по данным нормативам с учетом фактической численности населения МО.
Механизированная читка дорог от снега осуществляется специализированным транспортом, за счет средств домовладельцев, и предполагает вывоз его на специализированную площадку (свалку) для складирования в зимнее время по договору с Администрацией городского Первоуральск.

Охрана окружающей среды
Основные направления инженерной подготовки территории до начала строительства объектов в границах Коттеджного поселка «Земский дворик» необходимо выполнить комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории: 
- организация поверхностного стока; 
- создание рельефа, благоприятствующего размещению и строительству новых зданий и сооружений; 
- обеспечение нормативного продольного уклона дорог в уличной застройке, внутриквартальных проездов, площадок, тротуаров. 
Проектируемая территория индивидуальной застройки не является источником шума. Котельные установки, принятые в каждом жилом доме для отопления и горячего водоснабжения, маломощные, предусмотренные для эксплуатации в жилых домах, с естественной тягой. Насосное оборудование, устанавливаемое в системе отопления малошумное, значения шумовых характеристик ниже нормативных значений для жилых помещений.
На территории земельного участка, выделенного под строительство коттеджного поселка, имеется плодородный слой почвы, который при выполнении строительно-монтажных работ будет снят и складирован в кагаты, укрыт для сохранения. После завершения строительства при выполнении благоустройства и озеленения снятый грунт будет использован. Остатки будут переданы домовладельцам для пополнения плодородным слоем частных земельных участков.
Предполагается выполнить устройство газонов и цветников, посадку кустарников и деревьев ценных пород.
Согласно статьи 15 Водного кодекса Российской Федерации на территории коттеджного поселка предусмотрены следующие мероприятия в границах прибрежной защитной полосы 40 м от реки Решетка и водоохраной зоны 100 м от реки Решетка: 
1. Запроектирована ливневая канализация с очистными сооружения для недопущения сброса не очищенных сточных вод;
2. Движение и стоянка транспортных средств по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
3. Установка домовладельцами локальных очистных сооружений закрытого типа, или приемников из водонепроницаемых материалов системы водоотведения (канализации). 
Так же согласно Водного кодекса Российской Федерации на территории коттеджного поселка в границах прибрежной защитной полосы запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
4. Автономные индивидуальные скважины в каждых домах и другие водопроводные сооружения, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ охранной зоны. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.



4. Технико-экономические показатели

Таблица 4
Технико-экономические показатели
	№
п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

	1
	Территория индивидуальной жилой застройки 
	гектар
	9,5844

	2
	Численность населения 
	человек
	3108

	3
	Плотность населения 
	Человек/гектар
	30,26



Таблица 5
Показатели зонирования застраиваемого участка:
	Наименование 
	Кол-во, гектар

	Общая площадь проектируемой территории, в том числе: 
	12,2784

	Зона жилой застройки 
	9,5844

	Зона транспортной инфраструктуры (дороги, тротуары) 
	2,4538

	Сервитут под коридорами инженерных коммуникаций
	0,0464

	Зона инженерной инфраструктуры (ГРПШ, ТП)
	0,1938



Таблица 6
Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры:
	№ п\п
	Наименование
	Единица измерения 
	Количество 

	1
	Понизительная Трансформаторная подстанция  6/0,4 кВА- КТП Т 400/6/0,4, ТП-250 кВА
	

объект
	

1,0

	2
	Улицы с щебеночным покрытием 
	м2
	24052,0

	3.
	Ширина полосы движения 
	м
	3,5

	4.
	Число полос движения  
	м
	2,0

	5.
	Ширина пешеходной части тротуара
	м
	1,0

	6.
	Поселковая дорога, прилегающая к  границам проектирования 
	км
	0,450

	7
	Газопроводные сети:
высокого давления
низкого давления 
	км
	
1,4
2,7

	8
	ГРПШ 
	объект
	1,0

	9
	Электроснабжение ВЛ-0,4 кВ с уличным освещением 
	км
	1,7



5. [bookmark: _Toc427332178]Линии градостроительного регулирования

В результате проектирования были установлены красные линии, зона общего пользования в границах красных линий с учетом требований нормативных документов.
Проектируемые красные линии обозначены в координатах МСК-66 условной границей между внешними элементами поперечного профиля улиц и дорог (тротуар, обочина, техническая зона и др.) и прилегающей территорией.
Ширина улиц и дорог в красных линиях определена в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава и количества элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля, с учетом санитарно-гигиенических условий и требований особых обстоятельств. 
Таблица 7
Координаты красных линий

	№ точки
	Х
	У

	2
	391881.50
	1505964.14

	5
	391840.68
	1506017.48

	7
	391808.47
	1506040.78

	19
	391559.41
	1506169.35

	20
	391540.84
	1506125.90

	41
	391815.49
	1506051.31

	43
	391720.18
	1506099.71

	50
	391650.13
	1506243.16

	52
	391709.87
	1506272.32

	54
	391731.37
	1506228.30

	68
	391741.71
	1506241.32

	73
	391743.23
	1506288.59

	74
	391736.70
	1506302.11

	93
	391621.42
	1506487.68

	100
	391716.78
	1506292.38

	101
	391723.36
	1506278.90

	102
	391703.30
	1506285.80

	110
	391604.66
	1506487.82

	112
	391593.18
	1506511.13

	122
	391643.56
	1506256.63

	130
	391533.52
	1506482.00

	131
	391588.94
	1506525.75

	143
	391452.21
	1506458.99

	148
	391462.96
	1506447.55

	156
	391573.04
	1506222.20

	166
	391522.74
	1506476.74

	174
	391632.78
	1506251.37

	175
	391447.46
	1506445.12

	195
	391561.31
	1506211.93

	200
	391499.79
	1506337.88

	205
	391438.18
	1506307.79

	207
	391433.79
	1506316.78

	212
	391495.43
	1506346.87

	219
	391682.38
	1506119.35

	220
	391694.38
	1506125.20

	226
	391639.36
	1506237.89

	228
	391579.54
	1506208.68

	229
	391575.37
	1506206.65

	230
	391564.17
	1506180.37

	243
	391561.31
	1506211.93



6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка проектируемой территории 

На участке планируемого размещения объекта были выполнены инженерно-геодезические изыскания. Рельеф площадки не нарушен. Абсолютные отметки поверхности участка по устьям выработок изменяются от 331,42 м до 336,10 м, величина уклона поверхности 0,014 ед. в восточном направлении.
Проект планировки предусматривает изменение вертикальной планировки по проезжей части внутриквартальной дороги с разработкой допустимых уклонов территорий.

7. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в границах зон их планируемого размещения

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск земельный участок расположен в территориальной зоне: 

Ж-1. Зона жилых домов усадебного типа
Зона жилых домов усадебного типа - территории, застроенные или планируемые для размещения жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) и жилыми домами блокированного типа.

Основные виды разрешенные использования: 
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3





Вспомогательные виды использования: 
	Коммунальное облуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	3.1

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи
	3.2

	Дома социального обслуживания
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;
размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	3.2.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:
некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
размещение станций скорой помощи;
размещение площадок санитарной авиации
	3.4.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.2

	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом.
	5.1

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1



Условно разрешенные виды использования: 
	Бытовое обслуживание
	Бытовое обслуживание; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры.

	3.6

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования.
	3.7

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	3.7.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 – 4.7;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства 
в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра
	Единица
измерения
	Размер

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии магистральных улиц, улиц местного значения и проездов
	м
	5

	1.1
	Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения  объектов  капитального строительства  определяются  документацией  по  планировке территории;  в  случае  отсутствия  в  документации  по  планировке  территории  указания  о прохождении  линии  регулирования  застройки  либо  отсутствия  документации  по  планировке территории  передняя  грань  объектов  капитального  строительства, расположенных в существующей застройке  может  располагаться  по передней  границе  (отступ  до  0  метров)  земельного  участка
	
	

	2
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	6
	Этажность, включая цокольный и мансардные этажи
	этаж
	1-3

	7
	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6

	8
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков:
	кв.м
	

	
	- для размещения индивидуальных жилых домов (сельская территория)
	
	не менее 600
не более
3000

	
	- для размещения индивидуальных жилых домов (городская территория)
	
	не менее 600
не более
1500

	
	- для размещения домов блокированного типа
	
	не менее 200
не более
1000

	8.1
	При уточнении границ и площади земельного участка в случае, если площадь земельного участка по результатам кадастровых работ превышает площадь, сведения о которой относительного этого земельного участка содержатся в государственном кадастре недвижимости, на величину более чем предельный минимальный размер земельного участка, установленный для земельного участка соответствующего разрешенного использования, или, в случае, если такой размер не установлен, то площадь таких земельных участков определяется по фактическим границам земельного участка, и для данного земельного участка фактический размер участка является соответственно минимальным и максимальным
	
	

	9
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков для ведения огородничества
	кв.м
	не менее 200
не более
599

	10
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	70



Примечания к таблице:
 1) формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленного для данного вида разрешенного использования минимального размера;
2) на земельном участке жилого дома должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:
- отдельно стоящий жилой дом: на 1 машино-место на жилую единицу;
- блокированный жилой дом: 1 машино-место на жилую единицу;
3) высота ограждения земельных участков, цвет должен быть однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.
4) Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при следующих условиях:
наличия взаимного согласия владельцев земельных участков на указанные отклонения;
соблюдения нормативных противопожарных расстояний между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

8. Особо охраняемые природные территории и зоны с особыми условиями использования территории

Согласно данных Генерального плана городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области (далее – Генеральный план) в границах проектирования отсутствуют особо охраняемые территории и объекты, включая объекты культурного наследия федерального, регионального и местного значения.
Часть территории коттеджного поселка расположена в границах прибрежной защитной полосы 40 м от реки Решетка и водоохраной зоны 100 м от реки Решетка, эксплуатация данной территории производится в соответствии с требованиями статьи 15 Водного кодекса Российской Федерации.

9. Зона охраны объектов культурного наследия

В связи с отсутствием на проектируемой территории охранных зон и территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, местного значения, а также границ территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия – необходимость в разработке мероприятий по сохранению объектов культурного наследия отсутствует.

10. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды.

Для предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций в период прохождения весеннего половодья выполнить мероприятия по обеспечению быстрого и полного стока поверхностных вод. Своевременно выполнять уборку и вывоз снега с территории поселка. Регулярно производить очистку снега и льда с крыш жилого фонда, зданий и сооружений поселка.
Обеспечить наличие и регулярное пополнение необходимого количества средств для обеззараживания и дезинфекции водозаборных скважин, колодцев, водонапорных башен, емкостей запаса воды и жилых помещений.
При проектировании и строительстве поселка необходимо строго соблюдать:
- противопожарные нормативы и требования;
- режим использования территории охранных зон газопроводов высокого давления, газорегуляторных пунктов.
Предусмотреть проектирование и строительство резервуаров запаса воды на наружное пожаротушение.

11. Межевание территории

Проект межевания выполнен на основе планировочных решений проекта планировки, в его составе определены границы участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам под строительство объектов инженерного обеспечения. Проектом межевания выделены территории общего пользования – инженерно-транспортные коридоры в красных линиях улиц и проездов, установленных проектом планировки территорий. 
На листе 1 «Чертеж межевания территории» отображены:
- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
- территории общего пользования;
В проекте межевания определены границы участков, их площади, поворотные точки углов и их координаты в местной системе координат. 
Границы образуемых земельных участков устанавливаются по границам смежных земельных участков и границам «красной линии» города Первоуральск.
На территории проектирования существует установленная система геодезической сети для определения координат точек земной поверхности. Система координат –                     МСК 66.

Анализ сведений о земельном участке, расположенный в границах проектирования

Участок проектирования располагается в границах территории «земли населенных пунктов», кадастровый квартал с номером 66:58:2902030.
В границу проектирования попадают земельные участки, поставленные на кадастровый учет, представлены в таблице 8

Таблица 8
Сведения о земельных участках
	№
	Кадастровый номер
	Вид разрешенного использования
	Площадь, м2
	Обременения

	1
	66:58:2902030:290
	Для индивидуального жилищного строительства
	885
	

	2
	66:58:2902030:386
	Для индивидуального жилищного строительства
	694
	

	3
	66:58:2902030:292
	Для индивидуального жилищного строительства
	751
	

	4
	66:58:2902030:293
	Для индивидуального жилищного строительства
	929
	

	5
	66:58:2902030:294
	Для индивидуального жилищного строительства
	874
	

	6
	66:58:2902030:295
	Для индивидуального жилищного строительства
	801
	

	7
	66:58:2902030:296
	Для индивидуального жилищного строительства
	822
	

	8
	66:58:2902030:297
	Для индивидуального жилищного строительства
	865
	

	9
	66:58:2902030:298
	Для индивидуального жилищного строительства
	908
	

	10
	66:58:2902030:390
	Для индивидуального жилищного строительства
	943
	

	11
	66:58:2902030:289
	Для индивидуального жилищного строительства
	915
	

	12
	66:58:2902030:388
	Для индивидуального жилищного строительства
	1025
	

	13
	66:58:2902030:302
	Для индивидуального жилищного строительства
	1074
	

	14
	66:58:2902030:303
	Для индивидуального жилищного строительства
	1121
	

	15
	66:58:2902030:304
	Для индивидуального жилищного строительства
	1082
	

	16
	66:58:2902030:314
	Для индивидуального жилищного строительства
	784
	

	17
	66:58:2902030:315
	Для индивидуального жилищного строительства
	1516
	

	18
	66:58:2902030:316
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	19
	66:58:2902030:317
	Для индивидуального жилищного строительства
	993
	

	20
	66:58:2902030:318
	Для индивидуального жилищного строительства
	1064
	

	21
	66:58:2902030:319
	Для индивидуального жилищного строительства
	1021
	

	22
	66:58:2902030:320
	Для индивидуального жилищного строительства
	754
	

	23
	66:58:2902030:305
	Для индивидуального жилищного строительства
	664
	

	24
	66:58:2902030:306
	Для индивидуального жилищного строительства
	1043
	

	25
	66:58:2902030:307
	Для индивидуального жилищного строительства
	1798
	

	26
	66:58:2902030:308
	Для индивидуального жилищного строительства
	1535
	

	27
	66:58:2902030:309
	Для индивидуального жилищного строительства
	1597
	

	28
	66:58:2902030:310
	Для индивидуального жилищного строительства
	975
	

	29
	66:58:2902030:312
	Для индивидуального жилищного строительства
	1023
	

	30
	66:58:2902030:311
	Для индивидуального жилищного строительства
	1061
	

	31
	66:58:2902030:313
	Для индивидуального жилищного строительства
	1017
	

	32
	66:58:2902030:321
	Для индивидуального жилищного строительства
	772
	

	33
	66:58:2902030:322
	Для индивидуального жилищного строительства
	617
	

	34
	66:58:2902030:323
	Для индивидуального жилищного строительства
	601
	

	35
	66:58:2902030:324
	Для индивидуального жилищного строительства
	660
	

	36
	66:58:2902030:325
	Для индивидуального жилищного строительства
	822
	

	37
	66:58:2902030:326
	Для индивидуального жилищного строительства
	1104
	

	38
	66:58:2902030:327
	Для индивидуального жилищного строительства
	1120
	

	39
	66:58:2902030:328
	Для индивидуального жилищного строительства
	682
	

	40
	66:58:2902030:329
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	41
	66:58:2902030:337
	Для индивидуального жилищного строительства
	1020
	

	42
	66:58:2902030:338
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	43
	66:58:2902030:330
	Для индивидуального жилищного строительства
	1068
	

	44
	66:58:2902030:331
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	45
	66:58:2902030:339
	Для индивидуального жилищного строительства
	1021
	

	46
	66:58:2902030:340
	Для индивидуального жилищного строительства
	1020
	

	47
	66:58:2902030:332
	Для индивидуального жилищного строительства
	1064
	

	48
	66:58:2902030:333
	Для индивидуального жилищного строительства
	1064
	

	49
	66:58:2902030:341
	Для индивидуального жилищного строительства
	1020
	

	50
	66:58:2902030:334
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	51
	66:58:2902030:342
	Для индивидуального жилищного строительства
	1020
	

	52
	66:58:2902030:335
	Для индивидуального жилищного строительства
	1064
	

	53
	66:58:2902030:343
	Для индивидуального жилищного строительства
	1020
	

	54
	66:58:2902030:336
	Для индивидуального жилищного строительства
	1007
	

	55
	66:58:2902030:344
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	56
	66:58:2902030:345
	Для индивидуального жилищного строительства
	933
	

	57
	66:58:2902030:346
	Для индивидуального жилищного строительства
	1191
	

	58
	66:58:2902030:347
	Для индивидуального жилищного строительства
	1253
	

	59
	66:58:2902030:348
	Для индивидуального жилищного строительства
	1245
	

	60
	66:58:2902030:349
	Для индивидуального жилищного строительства
	1115
	

	61
	66:58:2902030:356
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	62
	66:58:2902030:364
	Для индивидуального жилищного строительства
	1018
	

	63
	66:58:2902030:363
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	64
	66:58:2902030:355
	Для индивидуального жилищного строительства
	1066
	

	65
	66:58:2902030:354
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	66
	66:58:2902030:362
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	67
	66:58:2902030:353
	Для индивидуального жилищного строительства

	1065
	

	68
	66:58:2902030:361
	Для индивидуального жилищного строительства
	1018
	

	69
	66:58:2902030:352
	Для индивидуального жилищного строительства
	1066
	

	70
	66:58:2902030:360
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	71
	66:58:2902030:359
	Для индивидуального жилищного строительства
	1017
	

	72
	66:58:2902030:351
	Для индивидуального жилищного строительства
	1065
	

	73
	66:58:2902030:350
	Для индивидуального жилищного строительства
	1066
	

	74
	66:58:2902030:358
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	75
	66:58:2902030:357
	Для индивидуального жилищного строительства
	1019
	

	76
	66:58:2902030:289
	Для индивидуального жилищного строительства
	1066
	

	77
	66:58:2902030:365
	Для индивидуального жилищного строительства
	2812
	

	78
	66:58:2902030:366
	Для индивидуального жилищного строительства
	1600
	

	79
	66:58:2902030:367
	Для индивидуального жилищного строительства
	2305
	

	80
	66:58:2902030:368
	Для индивидуального жилищного строительства
	2385
	

	81
	66:58:2902030:369
	Для индивидуального жилищного строительства
	1051
	

	82
	66:58:2902030:370
	Для индивидуального жилищного строительства
	1050
	

	83
	66:58:2902030:371
	Для индивидуального жилищного строительства
	1609
	

	84
	66:58:2902030:374
	Для индивидуального жилищного строительства
	1360
	

	85
	66:58:2902030:373
	Для индивидуального жилищного строительства
	1051
	

	86
	66:58:2902030:372
	Для индивидуального жилищного строительства
	1051
	

	87
	66:58:2902030:375
	Для индивидуального жилищного строительства
	2016
	

	88
	66:58:2902030:376
	Для индивидуального жилищного строительства
	1629
	

	89
	66:58:2902030:377
	Для индивидуального жилищного строительства
	24538
	



Проектом межевания территории предусмотрено:
1. Изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 66:58:2902030:377 с «Для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) на «Улично-дорожная сеть» (код 12.0.1);
2. Изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 66:58:2902030:304, основной - «Для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1), вспомогательный - «Предоставление коммунальных услуг»              (код 3.1.1);
3. Образование земельного участка в кадастровом 66:58:2902030/ЗУ2 с видом разрешенного использования: основной - «Для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1), вспомогательный - «Предоставление коммунальных услуг»             (код 3.1.1)
4. Установление публичного сервитута в границах земельного участка с кадастровым номером 66:58:2101005:55 и земель квартала 66:58:2101005, 66:58:2902030.

Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели представлены в таблице 9.

Таблица 9
Технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь земельного участка

	
	
	современное состояние 
	проектное решение

	Территория проектирования
из них:
	м²
	-
	122784

	Для индивидуальной жилой застройки
	м²
	121464
	95844

	Территория под дороги, проезды
	м²
	-
	24538

	Инженерные сооружения и сервитуты
	м²
	-
	2402



Проектное решение

Сведения о земельных участках, образуемых из земель населенных пунктов, отражены на чертеже «Чертеж межевания территории».
Ведомость образуемых земельных участков представлена в таблице 10.
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Таблица 10
Ведомость образуемых земельных участков
	Кадастровый номер земельного участка
	Место положение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь,
м²
	Способ образования
	Обременения/иное
	Координаты

	66:58:2902030:377
	город Первоуральск, район села Новоалексеевское между улицей 40 лет Победы и реки Холодной
	земли населенных пунктов
	Улично-дорожная сеть
(12.0.1)

	24538
	-
	Изменение вида
	-

	66:58:2902030:304
	город Первоуральск, село Новоалексеевское, улица Достоевского, 21
	земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства
(2.1)
Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	1082
	-
	Изменение вида
	-

	66:58:2902030/ ЗУ 2
	город Первоуральск, район села Новоалексеевское между улицей 40 лет Победы и реки Холодной
	земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства
(2.1)
Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	856
	Образование
	-
	№
	X
	Y

	
	
	
	
	
	
	
	1. 
	391588.34
	1506527.84

	
	
	
	
	
	
	
	2. 
	391599.92
	1506487.86

	
	
	
	
	
	
	
	3. 
	391627.01
	1506487.63

	
	
	
	
	
	
	
	4. 
	391599.37
	1506532.73

	
	
	
	
	
	
	
	

	66:58:2101005:55
(часть з.у.)
66:58:2101005
66:58:2902030
/ ЗУ1
	город Первоуральск, село Новоалексеевское
	земли населенных пунктов
	Публичный сервитут
(объект газоснабжения высокого давления)
	464
	Образование
	-
	№
	X
	Y

	
	
	
	
	
	
	
	1. 
	391884.18
	1505967.78

	
	
	
	
	
	
	
	2. 
	391878.25
	1505932.56

	
	
	
	
	
	
	
	3. 
	391882.99
	1505931.40

	
	
	
	
	
	
	
	4. 
	391889.44
	1505969.90

	
	
	
	
	
	
	
	5. 
	391881.01
	1505980.71

	
	
	
	
	
	
	
	6. 
	391881.41
	1505971.38

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	7. 
	391524.64
	1506105.09

	
	
	
	
	
	
	
	8. 
	391526.87
	1506103.07

	
	
	
	
	
	
	
	9. 
	391523.66
	1506099.16

	
	
	
	
	
	
	
	10. 
	391519.62
	1506102.77

	
	
	
	
	
	
	
	11. 
	391520.23
	1506149.75

	
	
	
	
	
	
	
	12. 
	391525.16
	1506142.62

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

















	
	 Приложение 
 к проекту планировки и межевания территории
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