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Введение

Проект планировки и межевания и постановки на кадастровый учет районов городского округа Первоуральск (далее проект) разработаны в рамках муниципального контракта коллективом отдела территориального планирования Общества с ограниченной ответственности «Инженерный центр «Лидер-С».
Цели проекта:
Разработка городского пространства, с прилегающей территорией:
1. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования (жилые кварталы, рекреационные зоны, дороги, заезды, карманов, пешеходные тротуары, велосипедные дорожки) и благоустройства территории (МАФ, газоны, цветники);
2. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;
3. Установление границ земельных участков и публичных сервитутов;
4. Создание условий для удобного и безопасного передвижения пешеходов и велосипедистов, создать зоны для прогулок и кратковременного отдыха, уменьшив, при этом, ширину проезжей части, путем организации одностороннего движения (возможно реверсивного) или полного ограничения автотранспортного движения на определенных участках. Также необходимо обеспечить условия для передвижения маломобильных групп населения;
5. Постановка Заказчиком земельных участков на кадастровый учёт.
При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие нормативные документы и требования нормативного и регулятивного характера, включая назначение территории и требования к ее развитию, установленные документами территориального планирования и правовыми актами:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области                   НГПСО 1-2009.66.
- Водный кодекс Российской федерации, Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции)
- Лесной кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
- СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации.
- Генеральный план города Первоуральск, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 (в действующей редакции).
- Генеральный план городского округа Первоуральск за исключением города Первоуральск Свердловской области, утвержденный решением Первоуральской городской Думы от 29 марта 2012 года № 482 (в действующей редакции).
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 марта 2010 года № 241 (в действующей редакции).
- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                          от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции);
- Положение о порядке организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории  городского округа Первоуральск, утвержденным решением Первоуральской городской Думой от 27 февраля 2020 года № 267.
- Распоряжение Губернатора Свердловской области                                                              от 11 апреля 2011 года № 87-РГ «О повышении антитеррористической защищённости мест массового пребывания людей на территории Свердловской области».
- Распоряжение Правительства Свердловской области                                                           от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».
- Постановления правительства Российской Федерации                                                         № 878 от 20 ноября 2000 года «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей».
- Постановления Госгортехнадзора России от 29 апреля 1992 года № 9                                «Об утверждении правил охраны магистральных трубопроводов».
- Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»
- Постановление Правительства Российской Федерации                                                          от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости».
- Постановление Правительства Российской Федерации                                                        от 11 июля 2002 года № 514 «Об утверждении Положения о согласовании и утверждении землеустроительной документации, создании и ведении государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства».
- Постановление Правительства Российской Федерации                                                           от 12 мая 2017года № 564 «Об утверждении положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или несколько линейных объектов»
- Постановление Правительства Свердловской области                                                           от 07 июня 2011 года № 693-ПП «Об установлении границ и режима зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, расположенных в бассейне реки Чусовой на территории Свердловской области».

1. Расположение элемента планировочной инфраструктуры

Описание и характеристика границы территории проектирования

Территория проектирования располагается в центральной части города Первоуральск Свердловской области.
Западная и северная граница участка проектирования проходит вдоль Нижне-Шайтанского водохранилища Южная граница проходит вдоль улицы Береговая.
Северная и западная граница – вдоль береговой линии Нижне-Шайтанского водохранилища.
Южная граница – вдоль улицы Береговая.
Согласно техническому заданию ориентировочная площадь участка проектирования – 42,0 га. В ходе уточнения территории проектирования в соответствии с топографическими материалами площадь участка проектирования составила 36,4 га.

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения

Территория проектирования предоставлена под размещение жилой застройки в границах улицы Береговая и Пугачева, рекреационную зону вдоль набережной Первоуральского пруда, объектов социально-бытового обслуживания населения и необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

2.1 Планируемого развитие функциональных зон

Настоящим проектом в границах проектирования установлены следующие функциональные зоны:
[bookmark: _Toc461661261][bookmark: _Toc462674413]- жилая зона;
- общественно-деловая зона;
- зона инженерной инфраструктуры;
- рекреационная зона;
- зона объектов промышленного назначения.
Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, приводится в таблице 1.
Таблица 1
Проектный баланс территории
	№ п/п
	Наименование территорий
	Площадь, га.
	Процент ко всей территории

	
	
	I очередь
	Расчетный срок
	

	
	Общая площадь земель в границе проектирования:
	36,37
	36,37
	100,00/100,00

	
	в том числе:
	

	1
	Жилые зоны
	

	
	– территория многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	2,82
	3,94
	21,56/30,12

	2
	Общественно-деловые зоны
	

	
	– территория объектов общественного назначения
	3,53
	–
	–/29,66

	
	– территория объектов спортивного назначения
	0,35
	–
	–/2,67

	3
	Производственные и коммунально-складские зоны
	

	
	– территория коммунально-складских объектов
	0,18
	–
	1,38/–

	4
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	

	
	– территория объектов инженерной инфраструктуры
	0,48
	–
	3,67/–

	5
	Зоны специального назначения
	

	
	– озеленение санитарно-защитное
	0,81
	–
	6,19/–

	6
	Прочие зоны
	

	
	– территория общего пользования
	0,97
	–
	7,41/–



2.2 Планируемое развитие объектов жилой застройки

В настоящее время в границах проектируемого участка располагается 25 жилых домов. В существующей застройке проживает 1174 человека.
Первая очередь реализации генерального плана
На первую очередь реализации генерального плана территории города Первоуральска настоящим проектом предлагается размещение 8 многоэтажных многоквартирных жилых домов (9 этажей). 
Показатели для нового строительства приняты в соответствии с Генеральным планом города Первоуральск Свердловской области и местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск:
- обеспеченность жилой площадью - 30,8 кв.м/чел;
- плотность населения для территории 9 этажных секционных жилых домов –                       200 чел/га;
Коэффициент семейности был принят в размере 3.
Население проектируемого участка на первую очередь реализации генерального плана определено в количестве 2800 человек, в том числе 1174 человека – существующее население, 1626 человек – перспективное население.
Жилой фонд проектируемого участка составит 73717,3 кв.м, в том числе                       23636,5 кв.м. – существующий жилой фонд, 50080,8 кв.м. – проектный жилой фонд.
Расчетный срок реализации генерального плана
На расчетный срок реализации генерального плана территории города Первоуральска настоящим проектом предлагается размещение 5 многоэтажных многоквартирных жилых домов (9 этажей). 
Показатели для нового строительства приняты в соответствии с Генеральным планом города Первоуральск Свердловской области и местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск:
- обеспеченность жилой площадью – 35,0 кв.м/чел;
- плотность населения для территории 9 этажных секционных жилых домов –                       200 чел/га;
Коэффициент семейности был принят в размере 3.
Население проектируемого участка на расчетный срок реализации генерального плана определено в количестве 3448 человек, в том числе 1174 человека – существующее население, 1626 человек – перспективное население на первую очередь реализации генерального плана, 648 человек – перспективное население на расчетный срок реализации генерального плана.
Жилой фонд проектируемого участка составит 96397,3 кв.м, в том числе                          23636,5 кв.м. – существующий жилой фонд, 50080,8 кв.м. – проектный жилой фонд на первую очередь реализации генерального плана, 22680,0 кв.м. – жилой фонд на расчетный срок реализации генерального плана.

2.3. Планируемое развитие системы социального и культурно-бытового обслуживания населения

Настоящим проектом предусматривается размещение двух зданий общественно-делового назначения, в которых будут располагаться следующие объекты социального и коммунально-бытового назначения:
- пристроенное дошкольное образовательное учреждение на 75 мест                                     (улица Береговая);
- пристроенное дошкольное образовательное учреждение на 50 мест                              (улица Пугачева);
- 2 объекта дополнительного образования в сумме на 75 мест (на 1 этажах проектируемых многоквартирных жилых домов);
- объект торговли торговой площадью 150,0 кв.м. (улица Береговая, 60);
- объект торговли торговой площадью 150,0 кв.м. (улица Ленина, 16Б);
- два объекта общественного питания в сумме на 100 посадочных мест                             (улица Ленина, 16Б);
- два объекта бытового обслуживания в сумме на 10 рабочих мест                                      (улица Ленина, 16Б);
- отделение банка на 2 операционных окна (улица Ленина, 16Б).
При необходимости возможно разместить дополнительные объекты социального и коммунально-бытового назначения на первых этажах проектируемых многоквартирных жилых домов.
Обслуживание иными объектами социального и коммунально-бытового обслуживания будет происходить в существующих объектах общественного назначения.

2.4. Планируемое развитие систем инженерно-технического обеспечения

Водоснабжение и водоотведение
Водоснабжение существующей и проектируемой застройки предусматривается от централизованной системы водоснабжения город Первоуральска. С целью увеличения пропускной способности, в связи с увеличением объемов водопотребления, необходимо предусмотреть реконструкцию водопровода вдоль улица Береговая.
Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов установленных на водопроводной сети, с учетом нормативных требований.
Отведение хозяйственно-бытовых стоков предусматривается централизованно в систему водоотведения город Первоуральска. Проектируемые коллекторы в основном самотечные. В границах проектирования определен один напорный участок, с устройство канализационной насосной станции.

Теплоснабжение
Теплоснабжение проектируемой застройки предусматривается централизованно от ТЭЦ город Первоуральска. Для горячего водоснабжения жилых зданий возможно устройство пластинчатых теплообменников. Система теплоснабжения предусматривается двухтрубная, подземной прокладки.
Расчетные объемы теплопотребления выполнены исходя из минимальных расчетных показателей расхода тепла на отопление, горячее водоснабжение и вентиляцию.

Газоснабжение
Использование газа в проектируемой застройке предусматривается для нужд пище приготовления. Для редуцирования газа предусматривается размещение двух шкафных газораспределительных пункта (ШРП). Расположение ШРП обусловлено равномерным распределением нагрузок. От ШРП газ по газопроводам низкого давления подается в жилую застройку непосредственно потребителям. 
Расчетные объемы газопотребления выполнены исходя из удельного годового расхода газа на коммунально-бытовые нужды при наличии в квартире газовой плиты и централизованного теплоснабжения.

Электроснабжение
Электроснабжение проектируемой застройки предусматривается осуществлять по проектируемым кабельным линиям электропередачи 6кВ. Источники электроснабжения ГПП 110/35/6кВ и ПС Запрудная 110/6кВ. Для понижения напряжения в границах проектирования предусмотрено размещение новых понизительных подстанций                          ТП 6/0,4кВ.
Объем электропотребления рассчитаны исходя из минимального расчетного показателя электрических нагрузок.

2.5 Планируемое развитие систем транспортного обслуживания

В основу развития улично-дорожной сети проектируемой территории положены предложения генерального плана города Первоуральск. Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные мероприятия:
- реконструкция улицы Ватутина, улицы Ленина, улицы Вайнера, улицы Строителей, улицы Береговая и улицы Пугачева, приведение основных параметров к нормативным;
- проектирование улицы Пугачева вдоль северо-восточной части проектируемой территории;
- проектирование новой улицы, соединяющей улицы Вайнера и Пугачева.
Магистральные улицы Ленина, Вайнера и Ватутина обеспечивают транспортную связь проектируемой территории с другими жилыми районами и центром города. Ширина улицы Ленина в «красных линиях» – 26 - 45 м, ширина проезжей части – 14 м, ширина пешеходных частей тротуаров – 3 м. Ширина улицы Ватутина в «красных линиях» –                       87,5 м, ширина проезжих частей –7,5 м, ширина пешеходных частей тротуаров – 2,25 м. Улица Вайнера является магистральной улицей общегородского значения со стороны западной границы проектируемой территории (от ул. Пугачева на юг). Ширина в «красных линиях» – 26,00 м, ширина проезжей части – 7,5 м, ширина пешеходной части тротуара – 2,25 м.
Улицами местного значения являются улица Береговая, восточная часть улицы: Вайнера, Пугачева, Строителей и Улица 1. Ширина улиц в «красных линиях»: улица Береговая – 19 - 40,5 м; улица Вайнера – 26 - 51 м; улица Строителей – 18,5 м; улица Пугачева – 20 – 21 м; Улица 1 – 20 м. Ширина проезжих частей – 7,0 м, ширина пешеходных частей тротуара – 2,25 м.
Протяженность магистральной сети, обслуживающей проектируемую территорию, составляет 0,77 км. Плотность магистральной сети – 2,12 км/км². Этот показатель выше нормативного (1,80 км/км²). Общая протяженность улично-дорожной сети 4,42 км. Плотность улично-дорожной сети 14,27 км/ км².
Поперечные профили реконструируемых улиц выполнены в соответствии с                       СП 42.13330.2016. Радиусы закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0 – 12,0 м.
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемой территории, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.
Автобусное сообщение осуществляется по улицам Ленина–Береговая–Вайнера. Размещение существующих остановочных пунктов по всей длине маршрута общественного транспорта обеспечивает их доступность с жилой территории, а также с объектов социально-культурного назначения (радиус доступности 500 м). Это обеспечивает высокий уровень доступности общественного транспорта.

2.6. Инженерная подготовка и благоустройство территории.

В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:
- вертикальная планировка;
- поверхностный водоотвод.
Характеристика прилегающей территории и территории проектирования
Анализ территории основан на топографической основе масштаба 1:1000.
Рельеф рассматриваемого участка территории всхломленный, присутствуют выраженные тальвеги и водоразделы. Отметки поверхности в границах проектирования колеблются в интервале от 297,12 до 315,51. Наиболее возвышенный участок располагается в западной части района проектирования, пониженный участок – в восточной части рассматриваемой территории. Средний фактический уклон по площадке составляет 19 ‰. Естественный сток поверхностных вод осуществляется в нескольких направлениях, но в основном в северном и северо-западном направлении. 
На основании проектных предложений настоящим проектом предлагается организация отвода поверхностного стока полностью с территории проектирования (площадь составляет 36,4 га) по средствам организации закрытой системы ливневой канализации. Также при проектировании системы поверхностного водоотвода с рассматриваемой территории требуется учет дополнительного поверхностного стока прилегающих участков с юга.
В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода при максимальном сохранении существующего рельефа в соответствии с требованиями СП 42 13330 2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4 ‰ до 128 ‰. Разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет от 0,00                                  до +2,00 метров. Ввиду организации значительных перепадов высот (в связи со сложным рельефом местности) с целью организации безопасности дорожного движения на отдельных участках улиц – уклон которых более 80 ‰ – необходимо предусмотреть ограничение скоростного режима автотранспорта до 20 км/ч, для участков с кулоном                от 70 ‰ до 80 ‰ – 30 км/ч. 
Так как жилая зона представлена секционной застройкой сброс поверхностного стока на данных участках по открытой сети ливневой канализации в ближайший водоток предусмотрен с устройством локальных систем механической очистки либо без очистки в соответствии с Местными нормативами города Первоуральск.
Границей проектирования обозначен берег реки Шайтанка, помимо этого в границах участка расположена р. Ельничная.
С учетом рельефа местности и планируемых мероприятий по инженерной подготовке весь проектируемый район представляет собой 11 основных водосборных бассейнов. Проектом предусмотрено сохранение зон сбора поверхностного стока с последующим отводом по средствам закрытой и открытой ливневой канализации в направлении очистных сооружений.
Общий годовой расход сточных вод составит 98325,60 м3/год, следовательно, среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня осадков с территории площадки равен 3,11 л/с. В период снеготаяния либо во время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше.
Поверхностный водоотвод с территории проектирования предлагается осуществить по средствам закрытой и открытой ливневой канализации. Сток по проездам с территории отводится в собирающие коллекторы ливневой канализации, предусмотренные вдоль улиц Береговой и Вайнера. Далее дождевые воды отводятся на территорию площадки перспективных очистных сооружений. После очистки дождевые воды сбрасываются в реку Шайтанка.

Инженерное благоустройство территории, мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения.

Мероприятия по благоустройству включают в себя:
- организация населения;
- обеспечение дорожек и площадок.
На территории проектирования предусмотрена организация благоустроенных площадок для отдыха и физкультурных упражнений, а также парково-прогулочные зоны.
Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам следует предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть 0,0 мм. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 1500 мм. Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.

2.7 Планируемое развитие системы санитарной очистки

Санитарная очистка проектируемой территории занимает важное место среди комплекса задач по охране окружающей среды и направлена на содержание территории населенного пункта в безопасном для человека состоянии.
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов, с периодичностью:
- в летний период (при плюсовой температуре свыше +5°) ежедневный;
- в зимний период (при температуре – 5° и ниже) раз в двое суток.
Площадки для контейнеров должны иметь ровное асфальтовое или бетонное покрытие, ограждение зелеными насаждениями или какое-либо другое ограждение (кирпичное, сетчатое, бетонное). Размер площадки должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

3. Положение об очередности развития территории

Проект планировки и проект межевания территории в город Первоуральск Свердловской области рассчитан на два этапа строительства:
I очередь: до 2025 года;
Расчетный срок: до 2035 года.
Положения об очередности планируемого развития проектируемого квартала сведены в таблицу 2 «Основные технико-экономические показатели».






Таблица 2
Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	1 очередь
	Расчетный срок

	I
	ТЕРРИТОРИЯ
	

	
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га/%
	36,37/100
	36,37/100
	36,37/100

	
	в том числе:
	

	1
	Жилые зоны
	га/%
	1,43/10,93
	2,82/21,56
	3,96/30,27

	
	– территория малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га/%
	1,43/10,93
	–
	–

	
	– территория многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га/%
	–
	2,82/21,56
	3,96/30,27

	2
	Общественно-деловые зоны
	га/%
	0,16/1,22
	3,88/29,66
	–

	
	- территория объектов общественного назначения
	га/%
	0,16/1,22
	3,53/26,99
	–

	
	- территория объектов спортивного назначения
	га/%
	–
	0,35/2,67
	–

	3
	Производственные и коммунально-складские зоны
	га/%
	0,18/1,38
	0,18/1,38
	–

	
	– территория коммунально-складских объектов
	га/%
	0,18/1,38
	0,18/1,38
	–

	4
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га/%
	2,00/15,29
	0,48/3,67
	–

	
	– территория объектов инженерной инфраструктуры
	га/%
	0,39/2,90
	0,48/3,67
	–

	5
	Зона сельскохозяйственного использования
	га/%
	0,72/5,50
	–
	–

	
	– огороды
	га/%
	0,72/5,50
	–
	–

	6
	Рекреационные зоны
	га/%
	7,06/68,54
	–
	–

	
	– древесно-кустарниковая растительность
	га/%
	2,01/15,37
	–
	–

	
	– травяная растительность
	га/%
	4,75/46,12
	–
	–

	7
	Зоны специального назначения
	га/%
	–
	0,81/6,19
	–

	
	– озеленение санитарно-защитное
	га/%
	–
	0,81/6,19
	–

	8
	Прочие зоны
	га/%
	6,58/50,31
	0,95/7,26
	–

	
	– травяная растительность
	га/%
	5,42/41,44
	–
	–

	
	– прочие зоны
	га/%
	1,16/8,87
	–
	–

	
	– территория общего пользования
	га/%
	–
	0,95/7,26
	–

	II
	НАСЕЛЕНИЕ
	

	1
	Общая численность населения
	чел.
	1174
	2800
	3448

	2
	Плотность населения на территории застройки
	чел. на га
	31
	77
	95

	III
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1
	Средняя обеспеченность населения
	кв.м/чел
	20,1
	30,8
	35,0

	2
	Общий объем жилищного фонда So6щ.
	кв.м
	23636,5
	73717,3
	96397,3

	3
	Количество жилых домов
	квартиры
	25
	33
	38

	IV
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

	1
	Дошкольные образовательные учреждения
	места
	-
	1/75
	2/125

	2
	Учреждения дополнительного образования для детей
	места
	-
	1/40
	1/75

	3
	Объекты торговли
	кв.м торг. 
	9650,0
	2+/9950,0
	2+/9950,0

	4
	Объекты общественного питания
	посад.мест
	-
	2/100
	2/100

	5
	Объекты бытового обслуживания
	раб.места
	20
	2+/30
	2+/30

	6
	Отделения и филиалы банка
	опер.места
	-
	1/2
	1/2
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	Приложение
к проекту планировки территории
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