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Проект планировки и межевания территории в границах улицы Ватутина, включая земельный участок с кадастровым номером 66:58:0113004:213, по адресу: улица Ватутина, 35А
























Исходные данные (правоустанавливающие документы).

Постановление Администрации городского округа Первоуральск                                               от 15 августа 2017 года № 1678 «О разработке проекта планировки и проекта межевания в границах улицы Ватутина, включая земельный участок с кадастровым номером 66:58:0113004:213, по адресу: улица Ватутина, 35А в городе Первоуральске Свердловской области»;
- Генеральный план города Первоуральск, решение Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 (в действующей редакции);
- Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, решение Первоуральской городской Думы                        от 26 августа 2010 № 241 (в действующей редакции);
- Материалы инженерно-геодезических изысканий прошлых лет.
При разработке проекта планировки и проекта межевания использованы нормативные документы:
Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Зарегистрировано в Минюсте Российской Федерации 25 января 2008 года № 10995) (в действующей редакции).
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки , согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации.
Генеральный план города Первоуральск, утверждённый решением Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 года № 485 (в действующей редакции).
Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции).
Положение о порядке организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории городского округа Первоуральск, утвержденным решением Первоуральской городской Думой от 27 февраля 2020 года № 267. 
Местные Нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                от 30 июня 2016 года № 485 (в действующей редакции).
Постановление Администрации городского округа Первоуральск                                               от 22 мая 2018 года № 822 «Об утверждении проекта планировки и межевания «красных линий» города Первоуральска Свердловской области».
Распоряжение Губернатора Свердловской области от 11 апреля 2011 года № 87-РГ «О повышении антитеррористической защищённости мест массового пребывания людей на территории Свердловской области».
Распоряжение Правительства Свердловской области                                                       от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».
Постановление Правительства Свердловской области                                                          от 07 июня 2011 года № 693-ПП «Об установлении границ и режима зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, расположенных в бассейне реки Чусовой на территории Свердловской области».
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

[bookmark: _Toc486350823]Характеристика природных и инженерно-геологических условий.

1.1. [bookmark: _Toc486350824]Климат.

Климатические условия района города Первоуральска имеют умеренно континентальный характер, обусловленный циркуляцией воздушных масс с территории Западно-Сибирской равнины и атмосферных фронтов с европейской части России. Климатические условия района города характеризуются устойчивыми отрицательными температурами в зимний период с незначительными оттепелями и неустойчивой температурой воздуха в летний период с поздними возвратами холодов и ранними заморозками. Ветровой режим характеризуется преобладанием ветров западного и юго-западного направлений, наиболее подверженными загрязнению воздушного бассейна являются восточный и северо-восточный сектора по направлению от источников загрязнения. По метеорологическим условиям рассеивания выбросов территория города Первоуральска относится к зоне высокого потенциала загрязнения атмосферы, в следствии значительной повторяемости приземных инверсий. Мощность инверсий до 1000 м, перепад температур до 10°С.
1.2. [bookmark: _Toc486350825]Рельеф и геологические условия.

В геоморфологическом отношении Первоуральский район подразделяется на три ландшафтные зоны:
-	холмисто-увалистую западного склона;
-	горнохолмистую центрального Уральского водораздела;
-	сопочно-холмистую Восточного склона с сильно расчлененным остаточно-денудационным рельефом.
В районе расположены наиболее крупные горы Среднего Урала: гора Волчиха                      (9 км от города) с отметкой 526,3 м, гора Известная – 450,3 м,
гора Выдерка – 418,4 м, гора Мокрая – 478,4 м, гора Теплая – 446,4 м.
Город расположен на правом крутом и высоком берегу реки Чусовой. Самые низкие отметки дневной поверхности приурочены к пойменным участкам реки и составляют 296,6 м. Перепад отметок в черте города составляет до 180 м, средние уклоны рельефа – от 0,020 до 0,050.
[bookmark: _Toc486350826]Согласно проведенным исследованиям и наблюдениям территория города Первоуральска и прилегающего района относится к зоне с сейсмопотенциалом 6-7 баллов. Кроме того, в соответствии со схематической картой районирования, по относительной возможной величине приращения силы сейсмического воздействия, г. Первоуральск и прилегающий район приурочен к подзоне возможного увеличения силы сейсмического воздействия до одного балла.

1.3.  Гидрология.

Основной водной артерией района города Первоуральска является река Чусовая – левый приток реки Камы. Длина реки Чусовой от истока до
города Первоуральска составляет 133 км, от истока до устья – 400 км, общая площадь водосбора – 10400 кв. км. Река имеет горный характер: быстрое течение, скалистые берега, многочисленные пороги и перекаты, перемежающиеся с плесами. Средняя ширина русла составляет 50 м, глубина 0,6-2,0 м, скорость течения 0,5 м/с.
В черте города Первоуральска река Чусовая имеет: правобережные притоки реки Пахотка, реки Талица, реки Болыная Шайтанка, реки Крутой лог; левобережные – реки Битимка, реки Черемша, реки Караулка.
Река Большая Шайтанка на территории города зарегулирована двумя плотинами, образуя Верхне-Шайтанский и Нижне-Шайтанский (городской) пруды. Уровневый режим реки Чусовой и ее притоков характеризуется четко выраженным весенним половодьем, летне-осенними дождевыми паводками и длительной устойчивой зимней меженью. В питании рек преимущественное значение имею снеговые воды, доля талых вод в суммарном стоке достигает 70%. На формирование гидрогеологического режима района оказывают влияние следующие факторы: различная трещиноватость пород в верхней зоне коры выветривания, наличие глубоких тектонических нарушений, обуславливающих интенсивную горизонтальную и вертикальную циркуляцию подземных вод. В целом территория характеризуется подземными водами – трещинными, безнапорными в сравнительно маломощной зоне выветривания, трещино-жильными на участках тектонических нарушений, карстовыми и трещино-карстовыми в карбонатных породах, образуя единый гидравлически взаимосвязанный водоносный горизонт. Подчиненное значение имеют поровопластовые воды четвертичных отложений.
Основным источником питания подземных вод являются инфильтрационные воды атмосферных осадков.
[bookmark: _Toc486350827]Подземные воды трещинной зоны образуют небольшие бассейны грунтовых вод, уровень которых залегает на глубине от первых метров в долинах рек, озер и пониженных участках до 30-50 м на возвышенностях. Нередко они непосредственно выходят на поверхность в виде родников, мочажин или подруслового потока. 

1.4 Инженерно-геологическая характеристика.

По совокупности геоморфологических, геологических и гидрогеологических факторов, в соответствии с сводом правил (далее – СП) 47.13330.2012 по инженерно-геологическим условиям район работ относится ко II (средней) категории сложности. 
Естественным основанием участка изысканий будут служить эффузивные породы палеозойского возраста (порфириты), перекрытые дисперсными элювиальными образованиями – суглинками легкими твердыми. 
По результатам визуальных наблюдений, буровых работ, лабораторных исследований проб грунтов, материалов изысканий прошлых лет, в соответствии с ГОСТ 25100-2011, СП-11-105-97, в разрезе выделено 3 инженерно-геологических элемента (насыпной грунт, суглинок элювиальный дресвянистый, скальный грунт рассланцованных порфиритов пониженной прочности). 
Подземные воды на момент изысканий не вскрыты ни одной скважиной, пробуренной до глубины 6,0 м. 
При проектировании следует учитывать возможное образование подземных вод типа «верховодка». Во избежание техногенного подтопления площадки в условиях слабофильтрующих грунтов при проектировании, строительстве здания необходимо предусмотреть мероприятия по организации поверхностного стока и по устранению утечек из водонесущих коммуникаций.
2. [bookmark: _Toc300741039][bookmark: _Toc309192408][bookmark: _Toc486350828]Современное состояние и использование территории.

Проектируемая территория расположена в центральной части города Первоуральск. 
Территория ограничена:
- с севера и юга кварталом многоквартирной жилой застройки;
- с востока улицей Ватутина;
- с запада улицей Физкультурников.
Улично-дорожная сеть внутри территории асфальтирована имеет широкие тротуары и проезжие части. Основной улицей является улица Ватутина.
3. [bookmark: _Toc486350829]Планировочные ограничения.

В состав зон ограничений на использование территорий входят: санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных объектов, коридоры основных инженерных коммуникаций (линии электропередач (далее – ЛЭП), водопроводов, газопроводов и др.), зоны охраны памятников истории и культуры, водоохранные и береговые полосы рек и ручьев.
Практически все существующие сети в границах разрабатываемого участка находятся на территории существующей жилой застройки:
- линия электропередачи напряжением 0,4 кВ (западная часть участка);
[bookmark: _Toc486350830]- подземный газопровод низкого давления – охранная зона 7 метров (южная часть участка).

[bookmark: _Toc486350831]4. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание.

Существующее положение.

В соответствии с положениями генерального плана и СП 42.13330.2011 дороги и улицы в границах проекта планировки дифференцированы на следующие категории:
- Магистральные улицы районного значения транспортно-пешеходные – улицы Ватутина
- Улицы и дороги местного значения – улица Герцена, Физкультурников
[bookmark: _Toc486350832]5 Проектное решение.

Территория представляет общественно-деловое здание, предусматривающее обслуживание населения товарами повседневного потребления, банковские услуги. Здание (кадастровый номер 66-66-16/023/2010-401) расположено в границах земельного участка с кадастровым номером 66:58:0113004:213. В виду частичного размещения здания за границами земельного участка предусматривается расширение земельного участка путем перераспределения (статья 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации).

6. Перечень координат характерных точек границ зон планируемой территории

Координаты характерных точек красных линий представлены                                     в таблице 1

Таблица 1
Координаты красных линий
	№ п/п
	Х
	Y

	1
	398032.56
	1493521.02

	2
	398028.98
	1493521.44

	3
	398021.78
	1493520.86

	4
	398021.16
	1493521.63

	5
	398018.35
	1493521.32

	6
	398017.82
	1493520.49

	7
	398017.17
	1493520.44

	8
	398012.19
	1493520.05

	9
	397986.41
	1493516.15

	10
	398014.25
	1493496.38

	11
	398015.94
	1493495.40

	12
	398020.03
	1493495.66



7. Инженерно-техническое обеспечение.

Проектом планировки не предусмотрен перенос (переустройство) и подвод линейных объектов.

8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

На участке планируемого размещения объекта были выполнены инженерно-геодезические изыскания. Площадка спланирована в условиях городской застройки, рельеф площадки спокойный, абсолютные отметки поверхности участка изысканий изменяются в пределах 348,68-348,96 м. Для увеличения границ земельного участка под объектом капитального строительства не требуется изменение вертикальной планировки территории. Высотная посадка зданий принята оптимальной с учетом устройства удобных подъездов и подходов.
Проект планировки не предусматривает изменение вертикальной планировки существующего рельефа с разработкой допустимых уклонов территорий. 

9. Зона охраны объектов культурного наследия

На проектируемой территории охранных зон и территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, местного значения, а также границ территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия – необходимость в разработке мероприятий по сохранению объектов культурного наследия отсутствуют.
[bookmark: _Toc486350840]10. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды.

Опасными природными явлениями на территории города Первоуральск являются: грозы, ливни и снегопады большой интенсивности; град; гололед и сильные ветра. Характеристика поражающих факторов чрезвычайных ситуаций природного характера представлены в таблице 2.



Таблица 2
Характеристики поражающих факторов чрезвычайных ситуаций природного характера
	№
	Источник ЧС
	Характер воздействия поражающего фактора

	1
	Сильный ветер
	Ветровая нагрузка, аэродинамическое воздействие на ограждающие конструкции

	2
	Экстремальные атмосферные осадки: ливень, метель
	Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая нагрузка на конструкции, ветровая нагрузка, снежные заносы

	3
	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	4
	Морозы
	Температурные деформации ограждающих конструкций, замораживание и разрыв коммуникаций

	5
	Гроза
	Электрические разряды



Основной задачей гражданской обороны является предупреждение или снижение возможных потерь и разрушений в результате аварий, катастроф, стихийных бедствий, обеспечение устойчивого функционирования жилого образования, создание оптимальных условий для восстановления нарушения производства. Мероприятия по предупреждению возможных аварий, катастроф, снижению их последствий представляет собой комплекс организационных, инженерно-технических мероприятий, направленных на выявление и устранение причин аварий, максимального снижения возможных разрушений и потерь в случае, если эти процессы полностью не удается устранить, а также на создание благоприятных условий для проведения аварийно-спасательных и других неотложных работ. Их содержание определяет требования охраны труда, техники безопасности, противопожарной безопасности, правилами эксплуатации энергетических установок, подъемно-кранового оборудования, и т.д.
Нужды на пожаротушение проектируемого линейного объекта осуществляются пожарными частями, расположенными на территории городского округа Первоуральск. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется, исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проектируемой территории соответствует нормам. 
Проектируемый линейный объект расположен вне зон возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности обеспечиваются согласно требований действующих технических регламентов и правил, направлены на снижение рисков возникновения пожара на территории строительства и эксплуатации проектируемого линейного объекта. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности включают в себя:
− меры по отсечению опасного участка от остальной сети;
− меры по обеспечению технологического надзора за качеством строительства и ремонта проектируемого объекта;
− создание систем взаимооповещения организаций и предприятий, выполняющих работы по монтажу проектируемого линейного объекта;
− осуществление планового контроля проектируемой линии электропередачи.
В целях обеспечения сохранности линейного объекта, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения аварий и несчастных случаев, проектом предусматривается организация охранной зоны линии электропередач, разработанная на основании Постановления Правительства Российской Федерации «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»                                   от 24 февраля 2009 года № 16.
Земельные участки, расположенные в охранных зонах ЛЭП, не изымаются у собственников, владельцев или пользователей, но должны использоваться с учётом ограничений (обременений), установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утверждено постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года. № 160). Установление охранных зон не влечёт и запрета на совершение сделок с земельными участками, расположенными в охранных зонах. Ограничения (обременения) в обязательном порядке указываются в документах, удостоверяющих права собственников, владельцев или пользователей земельных участков (свидетельства, кадастровые паспорта).
В охранных зонах линии электропередач (далее – ЛЭП) запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
г) размещать свалки;
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 
Работы по предотвращению, локализации аварий или ликвидации их последствий на линии электропередач проводятся в любое время без согласования с землепользователем с обязательным уведомлением о проводимых работах. 
Мероприятия по охране окружающей природной среды обеспечиваются выполнением требований СНиП.
Выполнение строительно-монтажных работ специализированными организациями с учетом требований заинтересованных сторон. При строительстве предусмотрены щадящие по отношению к природе технологии:
− проезд строительной техники осуществляется только по автодорогам;
− использование технологии выполнения строительно-монтажных работ, не требующих одновременной работы большого числа строительных механизмов и транспортных средств; в следствие чего, воздействие на атмосферный воздух в процессе строительства будет носить кратковременных характер, источник загрязнения – строительная техника;
− заправка автотранспорта, строительной техники производится на ближайших АЗС с соблюдением всех мер предосторожности против растекания ГСМ, не предусматривается сброс вредных и токсичных материалов;
− при строительстве линейными ИТР руководством должна проводиться разъяснительная работа среди строителей и монтажников по сохранению природных ресурсов и соблюдению правил пожарной безопасности;
− по завершении строительства территория очищается от строительного мусора и подлежит рекультивации. Строительный мусор подлежит утилизации.
Согласно природоохранным требованиям все нарушенные или нарушаемые в результате хозяйственной деятельности земли подлежат восстановлению. 
Строительство воздушной линии электропередач, необходимо производить в соответствии с действующим законодательством, в сфере охраны окружающей среды и защиты от внешних загрязнений (земельный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации).

11. Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели представлены в таблице 3.

Таблица 3
Технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	Территория земельного участка
	м²
	321
	410

	2
	Территория подлежащая межеванию:
	
	
	

	
	- территория под магазин
	м²
	321
	410



[bookmark: _Toc487736418]12. Межевание территории

Основные цели и задачи разработки проекта.

Основные цели:
-установление правового регулирования земельных участков;
- повышение эффективности использования территории.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории.
Задачами подготовки проекта межевания является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельного участка проектируемого объекта.
[bookmark: _Toc487736419]Проект разработан с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Исходные материалы, используемые в проекте межевания.

Проект планировки территории.
[bookmark: _Toc487736420]Сведения единого государственного реестра недвижимости о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.



Опорно-межевая сеть.

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети для определения координат точек земной поверхности. Система координат –                   МСК 66.
[bookmark: _Toc487736421]Перераспределение земельного участка под существующим объектом.

Планируемая территория под существующим объектом, входящий в состав элементов планировочной структуры, расположен в городе Первоуральск, Первоуральского городского округа в кадастровом квартале 66:58:0113004. 
Проектным решением предусмотрено перераспределение земельного участка с кадастровым номером 66:58:0113004:213. 

Проектное решение.

Проектом межевания определяются площадь и границы перераспределяемого земельного участка.
Границы перераспределяемого земельного участка устанавливаются по границам смежных земельных участков и границам благоустройства, сложившегося за годы эксплуатации данной территории (таблица 4).
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Таблица 411

Сведения об образуемых земельных участках.

	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Пло-щадь, кв. м
	Обременения
	Координаты

	66:58:0113004:213:ЗУ1
	г. Первоуральск, ул. Ватутина, 35А
	Земли населенных пунктов
	Магазины
	410
	Охранная зона КЛ-0,4 кВ, литеры: 179А, 179Б, 179В, 179Д, 179Е (66.58.2.88);
Охранная зона газораспределительных сетей
(66.58.2.71)
		№ п/п
	x
	y

	1
	398014.16
	1493497.42

	2
	398015.85
	1493496.44

	3
	398027.07
	1493497.46

	4
	398030.98
	1493500.55

	5
	398028.99
	1493521.57

	6
	398027.76
	1493521.45

	7
	398021.79
	1493520.87

	8
	398021.16
	1493521.62

	9
	398018.40
	1493521.32

	10
	398017.83
	1493520.49

	11
	398012.11
	1493519.93
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Основной чертеж
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Проект межевания
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