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Введение

Проект планировки и межевания территории по адресу: Свердловская область, город Первоуральск, поселок Прогресс, улица Розы Люксембург, 33, разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендации следующих нормативных документов:
Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
Постановление Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости;
СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.1-89;
СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная квалификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Зарегистрировано в Минюсте Российской Федерации от 25 января 2008 года № 10995);
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения»;
Распоряжение Правительства Свердловской области от                                                             26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области»;
Положение о порядке организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории  городского округа Первоуральск, утвержденным решением Первоуральской городской Думой от 27 февраля 2020 года № 267;
Генеральным планом городского округа Первоуральск Свердловской области, утвержденного решением Первоуральской городской Думы от 29 марта 2012 года № 482               (в редакции от 26 марта 2020 года № 277);
Правила землепользования и застройки городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции);
Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                            от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции);
Техническое задание на проектирование;
Кадастровый план территории
Технических условий на инженерные сети, на топографической основе в масштабе 1:1000.
Цель разработки проекта планировки- в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которые расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков. 
Задачи проекта планировки: 
- разработка предложений по функциональному зонированию территории жилого квартала, определение перспектив развития жилых территорий;


Природно-климатические условия территории

Климатические условия на территории района характеризуются континентальностью. Зима отличается устойчивой морозной погодой и обилием снега. Лето – умеренно теплое. В весенний период погода не устойчива, с поздними весенними и осенними заморозками. Осадки в течения года распространяются неравномерно и выпадают в большей части в летний период.
На территории городского округа Первоуральск зарегистрированы следующие климатические показатели, характеристика которых сведена в таблицу 1. Показатели ветрового режима сведены в таблицу 2. 

Таблица 1
Климатическая характеристика
	№
	Параметры
	Показатель

	1
	Среднемесячная температура 
	январь
	-16,2-(-16,4) Cо

	
	
	июль
	16,2-16,5 Cо

	2
	Среднегодовая температура
	0,3

	3
	Абсолютный
	минимум
	-46, -48 Cо

	
	
	максимум
	37, 37 Cо

	4
	Средняя скорость ветра
	в январе
	2,7-3,1 м/сек

	
	
	в июле
	2,4-2,8 м/сек

	5
	Среднее число штилей в год
(от общего числа случаев)
	10-16 %

	6
	Количество осадков
(среднее за год)
	484-513 мм

	7
	Средние даты установления и схода снегового покрова
	начало ноября,
начало апреля

	8
	Средняя высота снежного покрова из наибольших декадных высот за зиму
	43-55 мм

	
	
	на открытом месте
	70 мм

	
	
	на защищенном месте
	50 мм

	9
	Число дней со снежным покровом
	166-173

	10
	Продолжительность солнечного сияния
	в январе
	50-55 часов

	
	
	в июле
	275-280 часов

	11
	Число дней без солнца за год
	90

	12
	Число дней за год
	с туманом
	18-21

	
	
	с грозой
	22-26

	13
	Число дней с метелью и гололедом
	35-37

	14
	Относительная влажность
	самого холодного месяца
	79-81 %

	
	
	самого теплого месяца
	71 %



Таблица 2
Роза ветров по региону
	№
	Промежутки
времени
	Направления ветра в %

	
	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	1
	Зима
	3
	6
	10
	7
	14
	34
	20
	6

	2
	Лето
	9
	9
	7
	7
	9
	18
	21
	20

	3
	Октябрь
	4
	4
	4
	6
	10
	29
	29
	14

	4
	Ноябрь
	3
	4
	7
	7
	8
	30
	30
	11

	5
	Март
	4
	5
	10
	7
	10
	34
	21
	9

	6
	Апрель
	4
	6
	8
	9
	10
	29
	22
	12

	7
	Среднее за год
	6
	7
	8
	7
	10
	26
	22
	14


На территории городского округа Первоуральск зарегистрированы следующие климатические показатели, характеризующие зимний период времени, которые сведены в таблицу 3
Таблица 3

Климатическая характеристика зимнего периода времени
	№
	Параметры
	Показатели

	1
	Продолжительность безморозного периода 
	95-100 дней

	2
	Сумма осадков с температурой выше 10 Со 
	275 дней

	3
	Вегетационный период (с температурой выше 5 Со)
	155 дней

	4
	Продолжительность периода с устойчивым снежным покровом
	155-165 дней


[bookmark: _Toc369620691][bookmark: _Toc456345425][bookmark: _Toc472371709][bookmark: _Toc493243301][bookmark: _Toc495564630]В соответствии со СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» городской округ Первоуральск относится к I-В климатическому подрайону. Расчетная температура для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны -33 Со, 21,4 Со, продолжительность отопительного сезона 235 дней.

Рельеф

[bookmark: _Toc456345426][bookmark: _Toc472371710][bookmark: _Toc493243302][bookmark: _Toc495564631]Рельеф площадки не нарушен. Абсолютные отметки поверхности участка по устьям выработок изменяются от 293,7 м до 291,2 м, величина уклона в западном направлении.
Гидрография

[bookmark: _Toc369620694][bookmark: _Toc456345430][bookmark: _Toc472371719][bookmark: _Toc493243311][bookmark: _Toc495564633][bookmark: _Toc369620693][bookmark: _Toc456345429][bookmark: _Toc472371718][bookmark: _Toc493243310][bookmark: _Toc495564632]Участок работ расположен в 370 м от берега р. Чусовая. Решетка. Согласно данным государственного водного реестра, длина водотока реки Решетка составляет 592 км, ширина водоохранной зоны - 100 метров. Участок изысканий расположен за пределами водоохранной зоны. 

Особо охраняемые природные территории 

Согласно данных Генерального плана городского округа Первоуральск Свердловской области (далее – Генеральный план) в границах проектирования отсутствуют особо охраняемые территории и объекты, включая объекты культурного наследия федерального, регионального и местного значения.

Параметры застройки территории

Территория в границах проекта планировки дифференцирована на следующие зоны размещения объектов капитального строительства (таблица 4, 5):

Таблица 4
	Наименование зоны размещения ОКС
	Единица измерения
	Площадь зоны размещения ОКС

	Зона жилого назначения,
в том числе:
	га
	0,1

	зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	0,1



Таблица 5
Зона размещения объектов жилого назначения
	Зона размещения ОКС
	Плотность застройки, %
	Этажность (мин./макс.)

	
	
	

	
	
	

	Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов
	70
	3



Учреждения и предприятия обслуживания населения

На проектируемой территории учреждения и предприятия обслуживания отсутствуют. Обслуживание осуществляется в поселке Прогресс:
1. Муниципальное казенное общеобразовательное учреждение Средняя общеобразовательная школа № 29, улица Культуры, 11;
2. Муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение Детский сад, улица Радищева; 
3. Дом культуры, улица Культуры, 10
4. Магазины продовольственных и непродовольственных товаров:
- улица Степана Разина, 4;
- улица Радищева, 29.
5. Фельдшерско - акушерский пункт, улица Радищева, 19
Остальные объекты обслуживания так же расположены в городе Первоуральск.
[bookmark: _Toc495564639]
Транспортная инфраструктура

Западная и северная граница проектирования граничит с улично-дорожной сетью, улица Розы Люксембург.
Объекты обслуживания транспорта (автозаправочные станции, автомобильные мойки, станции технического обслуживания) в границах проектирования отсутствуют.

Основные направления развития инженерно-технического обеспечения территории

Водоснабжение
Автономные индивидуальные скважины в доме. 
Системы водоснабжения приняты объединенные противопожарные хозяйственно-питьевые. Предусмотрена прокладка водопроводов d=90,110 мм. Прокладку трубопроводов производить в границах красных линий улиц. Трубы предложены полиэтиленовые. Диаметры труб так же уточняются на следующих стадиях проектирования.
Расход воды на пожаротушение предусмотрен из системы водоснабжения и принят в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Для пожаротушения на водоводах необходимо расположить пожарные гидранты, расстояние между которыми должно быть определено согласно СНиП 2.04.02-84*. Размещение гидрантов уточняется на следующих стадиях проектирования.

Водоотведение 
Отвод хозяйственно-бытовых сточных вод осуществляется через устройство индивидуальных изолируемых выгребных ям, объемом не более 6,0 куб. м на территории земельного участка или устройство локальной станции биологической очистки с дальнейшим вывозом на полигон жидких бытовых отходов за счет собственных средств собственников земельных участков.  
Установка домовладельцами локальных очистных сооружений закрытого типа, или приемников из водонепроницаемых материалов системы водоотведения (канализации), (устройство водонепроницаемых выгребов, в том числе бетонирование и гидроизоляция выгребных ям), не позволяющих загрязнение почвы и грунтовых вод. 

Электроснабжение
Основным источником питания является ВЛ 0,4 Кв подходящая к трансформаторной подстанции по улице Радищева.
Электроснабжение запроектировать специальным проектом, в соответствии с действующим законодательством.

Теплоснабжения 
Теплоснабжение проектируемых объектов осуществляется от локальных источников, в основном от газовых котлов. Расчет объемов теплоснабжения устанавливается для каждого объекта отдельным проектом. 

Газоснабжение.
Газоснабжение осуществлять централизованно от газопровода поселок Прогресс, поселок Коуровка, село Слобода. Осуществить: 
- установку газораспределительного шкафа;
 - строительство газопроводных сетей низкого давления согласно проектно-сметной документации. Запроектировать газоснабжение поселка природным газом в соответствии с нормативами. 

Связь и информатизация. 
Прием программ общероссийских и региональных ТВ каналов осуществлять от радиотелевизионного передающего центра по договорам с владельцами домовладений. Обеспечение жителей поселка всеми видами связи и телекоммуникаций осуществлять посредством операторов сотовой связи стандарта GSM: «Мобильные Теле Системы», «Мегафон», «Билайн», «Теле 2» и др. компаний, предоставляющих услуги: 
- местной, междугородной, международной телефонной связи; 
- по передаче данных в сети Интернет, в том числе беспроводной на основе технологии Wi–Fi; 
- кабельного телевидения.

Санаторная очистка территории
Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по санитарной очистке территории: 
· организация планово-регулярной системы очистки, своевременного сбора и вывоза отходов различных классов опасности на санкционированные места размещения отходов;
· уборка территорий от мусора, смета, снега;
· организация оборудованных контейнерных площадок для сбора отходов;
· установка урн для мусора в местах общего пользования, на территории жилой и общественно-деловой застройки.
Вывоз опасных отходов должны осуществлять организации, имеющие лицензию, в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
Для организации сбора твердых коммунальных отходов на территории рекомендуется использовать контейнерную систему. Площадки для установки мусоросборников (контейнерной площадки) следует размещать удалёнными от окон жилых зданий. Необходимое количество мусорных контейнеров рассчитывается исходя из объема образующихся отходов.
Объемы образования крупногабаритных отходов принимаются на уровне 8 % от объема твердых коммунальных отходов.
В соответствие с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

Охрана окружающей среды
Основными мероприятиями по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки в условиях градостроительного развития является установление зон с особыми условиями использования территорий.
[bookmark: _Ref433815888]Зоны с особыми условиями использования территорий, учтенные в едином государственном реестре недвижимости в проектируемой территории отсутствуют.

[bookmark: _Toc452127306][bookmark: _Toc480288872]Мероприятия по охране атмосферного воздуха 
Проектом рекомендуется проведение ряда мероприятий, направленных на улучшение состояния окружающей среды и поддержания благоприятных условий проживания населения:
- проведение мониторинговых исследований загрязнения атмосферного воздуха;
[bookmark: _Toc480288873]- благоустройство, озеленение улиц и проектируемой территории в целом, в целях защиты селитебной территории от неблагоприятных ветров, борьбы с шумом, обогащения воздуха кислородом и поглощения из воздуха углекислого газа.

Мероприятия по предотвращению загрязнения почв и подземных вод
Для предотвращения загрязнения почв и подземных вод на территории проекта планировки рекомендуются следующие мероприятия:
устройство асфальтобетонного покрытия дорог;
для уменьшения образования пыли – благоустройство улиц и дорог, газонное озеленение;
биологическая очистка почв и воздуха за счет увеличения площади зеленых насаждений;
организация контроля уровня загрязнения грунтовых вод;
организация мониторинга состояния водопроводящих сетей и своевременное проведение мероприятий по предупреждению утечек из систем водопровода и канализации;
организация и обеспечение планово-регулярной санитарной очистки территории;
контроль качества и своевременности выполнения работ по рекультивации нарушенных земель;
[bookmark: _Toc480288874]мониторинг степени загрязнения почвенного покрова.



Мероприятия по охране окружающей среды от воздействия электромагнитных полей и шума
Защита от электромагнитных полей и излучений регламентируется Федеральным законом от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», а также рядом нормативных документов.
Источниками электромагнитного излучения на территории проекта планировки являются трансформаторные подстанции и линии электропередачи напряжением 0,4 кВ                     и 6 кВ.
В соответствие с СанПиН 2971-84 «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты», защита населения от воздействия электрического поля воздушных линий электропередачи напряжением 220 кВ и ниже не требуется.
В соответствии с пунктом 4.2.131. Правил устройства электроустановок (ПУЭ) седьмого издания расстояние от жилых зданий до трансформаторных подстанций следует принимать не менее 10 м при условии обеспечения допустимых нормальных уровней звукового давления (шума).
Основными источниками внешнего шума на территории проекта планировки являются потоки всех видов транспорта, проходящего по дорогам, внутриквартальные источники шума (транспорт в местах въезда на стоянки, хозяйственные дворы магазинов, игровые площадки и др.).
Проектом рекомендуются следующие мероприятия по защите от шумового воздействия:
в помещениях жилых и общественных зданий:
- рациональное объемно-планировочное решение жилого или общественного здания;
- применение при строительстве и реконструкции зданий:
- ограждающих конструкций, обеспечивающих нормативную звукоизоляцию;
- звукопоглощающих облицовок (в помещениях общественных зданий);
- глушителей шума в системах принудительной вентиляции и кондиционирования воздуха;
- виброизоляцию инженерного и санитарно-технического оборудования зданий.
на территории жилой застройки:
-применение рациональных приемов планировки и застройки территории;
- строительство шумозащитных зданий;
- сооружение придорожных шумозащитных экранов и устройство шумозащитных полос зеленых насаждений.
Выбор мероприятий по обеспечению нормативных уровней шума на рассматриваемой территории и в помещениях, расположенных на ней жилых и общественных зданий, следует проводить на основе результатов акустических расчетов или данных натурных измерений.

Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели представлены в таблице 6.
Таблица 6
Технико-экономические показатели
	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современ-ное
состояние
	Расчетный срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Общая площадь территории в границах проектируемой территории
	га
	0,1
	0,1

	
	
	%
	100
	100

	
	в том числе:
	
	
	

	1.2
	Зона жилого назначения
	га
	0,1
	0,1

	
	
	% от общей площади территории в границах проектируемой территории
	100
	100

	
	в том числе:
	
	
	

	1.2.1
	малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	0,1
	0,1

	
	
	%
	100
	100

	1.2.2
	
	
	
	

	1.3
	Зона общественно-делового назначения
	га
	0
	0

	
	
	%
	0
	0

	1.4
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	0
	0

	
	
	%
	0
	0

	
	в том числе:
	
	
	

	1.4.1
	улично-дорожной сети
	га
	0
	0

	
	
	%
	0
	0

	1.5
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	0
	0

	
	
	%
	0
	0



[bookmark: _Toc427332178]Линии градостроительного регулирования

В результате проектирования были установлены красные линии, зона общего пользования в границах красных линий с учетом требований нормативных документов.
Проектируемые красные линии обозначены в координатах МСК-66 условной границей между внешними элементами поперечного профиля улиц и дорог (тротуар, обочина, техническая зона и др.) и прилегающей территорией.
Ширина улиц и дорог в красных линиях определена в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава и количества элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля, с учетом санитарно-гигиенических условий и требований особых обстоятельств. 
Таблица 7
Координаты красных линий
	№
	X
	Y

	1
	409403.30
	1472684.72

	2
	409430.18
	1472691.83

	3
	409428.53
	1472700.50

	4
	409418.20
	1472724.95

	5
	409403.79
	1472770.44



Межевание территории

Проект межевания выполнен на основе планировочных решений проекта планировки, в его составе определены границы участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам под строительство объектов инженерного обеспечения. Проектом межевания выделены территории общего пользования – инженерно-транспортные коридоры в красных линиях улиц и проездов, установленных проектом планировки территорий. 
В проекте межевания определены границы участков, их площади, поворотные точки углов и их координаты в местной системе координат. 
На территории проектирования существует установленная система геодезической сети для определения координат точек земной поверхности. Система координат –                     МСК 66.

Анализ сведений о земельном участке, расположенный в границах проектирования

Участок проектирования располагается в границах территории «земли населенных пунктов», кадастровый квартал с номером 66:58:0901005.
Проектом межевания территории предусмотрено:
В соответствии с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» образование земельного участка в кадастровом квартале 66:58:901005/ЗУ1 устанавливается вид разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1).

Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели представлены в таблице 8.

Таблица 8
Технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь земельного участка

	
	
	современное состояние 
	проектное решение

	Территория проектирования
из них:
	м²
	-
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	м²
	-
	



Проектное решение

Сведения о земельных участках, образуемого земельного участка из земель населенных пунктов, отражены на чертеже «Чертеж межевания территории».
Ведомость образуемого земельного участка представлена в таблице 9.
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Таблица 9
Ведомость образуемых земельных участков

	Кадастровый номер земельного участка
	Место положение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь, м²
	Координаты

	66:58:901005/ЗУ1
	Свердловская обл., г. Первоуральск, п. Прогресс, ул. Розы Люксембург, 33
	Земли населенных пунктов
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1013
		№п/п
	Х
	У

	1
	409393.66
	1472719.98

	2
	409403.30
	1472684.72

	3
	409430.18
	1472691.83

	4
	409428.53
	1472700.50

	5
	409421.61
	1472716.37

	6
	409418.20
	1472724.95

	7
	409412.94
	1472727.77

	8
	409409.24
	1472726.80

	9
	409409.14
	1472723.88

	10
	409402.52
	1472722.32

	11
	409401.25
	1472724.75

	12
	409395.70
	1472723.29

	13
	409396.38
	1472720.66

	1
	409393.66
	1472719.98
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