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Проект межевания территории в границах планировочной структуры, включающего земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0116001:403, 66:58:0116001:80, 66:58:0116001:75, 66:58:0116001:271
























Исходные данные.

Проект планировки и межевание территории разработан на основании:
Постановления Администрации городского округа Первоуральск                                                                от 15 ноября 2019 года № 1844 «О разработке проекта межевания территории в границах планировочной структуры, включающего земельные участки с кадастровыми номерами 66:58:0116001:403, 66:58:0116001:80, 66:58:0116001:75, 66:58:0116001:271»;
Технического задания, подготовленного Управлением архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Первоуральск от                                           14 февраля 2020 года.
Постановления Администрации городского округа Первоуральск                                        от 21 мая 2018 года № 822 «Об утверждении планировки территории «красных линий» города Первоуральск»
При разработке проекта межевания территории были использованы нормативные документы:
Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции).
Приказ Минэкономразвития России от 19 сентября 2018 года № 498                               «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования» (Зарегистрировано в Минюсте России                                         04 апреля 2019 года № 54289).
Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»
Постановление Правительства Российской Федерации                                                          от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*
Распоряжение Правительства Свердловской области                                                              от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области».
Генеральный план города Первоуральск, решение Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 № 485 (в действующей редакции).
Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 (в действующей редакции).
Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Первоуральск, утвержденные решением Первоуральской городской Думы                                                 от 30 июня 2016 года № 488 (в действующей редакции);
Иные нормативные правовые акты и нормативные технические документы. Проект межевания территории выполнен на топографической основе М 1:500, выданной Управлением архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Первоуральск. Система координат МСК-66.

Цели и задачи развития территории.

Проект межевания направлен на достижение следующих целей:
1. Обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания население, создание условий для устойчивого развития города Первоуральск;
2. Обеспечение реализации принятых документов территориального планирования, создание условий для планировки территорий муниципального образования;
3. Регулирование использования земельных участков, эксплуатации зданий и сооружений на их территории, их строительные изменения на нормативно правовой основе.
Задачи данного проекта межевания входит:
1. Сбор исходных данных и анализ существующего положения с составлением плана современного использования территории, выявление зон с особыми использованиями территории;
2. Формирование границ земельных участков.

Характеристика природных и инженерно-геологических условий.

Климат.

[bookmark: _Toc486350825]Климатические условия района города Первоуральска имеют умеренно континентальный характер, обусловленный циркуляцией воздушных масс с территории Западно - Сибирской равнины и атмосферных фронтов с европейской части России. Климатические условия района города характеризуются устойчивыми отрицательными температурами в зимний период с незначительными оттепелями и неустойчивой температурой воздуха в летний период с поздними возвратами холодов и ранними заморозками. Ветровой режим характеризуется преобладанием ветров западного и юго-западного направлений, наиболее подверженными загрязнению воздушного бассейна являются восточный и северо-восточный сектора по направлению от источников загрязнения. По метеорологическим условиям рассеивания выбросов территория города Первоуральска относится к зоне высокого потенциала загрязнения атмосферы, в следствии значительной повторяемости приземных инверсий. Мощность инверсий до 1000 м, перепад температур до 10°С. 

Рельеф и геологические условия.

В геоморфологическом отношении территория расположена на юго-востоке города Первоуральска. Рельеф сравнительно спокойный, абсолютные отметки колеблются от 328,23 до 330,37 м. На территории выделено два инженерно-геологических элемента:
Насыпной грунт – суглинок, щебень. Глубина залегания 0,-0,5 м;
Суглинок делювиальный от твердого до тугопластичного. Глубина залегания                         0,3 -0,5 м. Прослеженная мощность 5,7-5,5 м.

Описание существующей градостроительной ситуации

Проектируемая территория находится в городе Первоуральск, в границах улицы                                Кольцевая:
Площадь проектируемой территории 6680 м²
Территория участка граничит:
- южная, западная, восточная часть – промышленной территорией
- северная часть – улицей Кольцевая.
Согласно Правил землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области участок проектирования расположен в территориальных зонах:
1.ОД(К) - комплексная общественно-деловая зона – территории, застроенные или планируемые к застройке объектами социального обслуживания, бытового обслуживания, здравоохранения, образования и просвещения, культурного развития, религиозного использования, общественного управления, обеспечения научной деятельности, ветеринарного обслуживания, рынков, магазинов, общественного питания, гостиничного обслуживания.
Зона, сосредоточенных на относительно небольшой территории, объектов используемых:
- в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека;
- в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. 
2.ТОП. Территория общего пользования
Территории общего пользования в границах улиц, площадей и прочего.

Анализ сведений о земельном участке, расположенный в границах проектирования.

Участок проектирования располагается в границах территории «земли населенных пунктов», кадастровый квартал с номером 66:58:0116001.
В границу проектирования попадают земельные участки, поставленные на кадастровый учет, представлены в таблице 1.

Таблица 1
Сведения о земельных участках
	№
	Кадастровый номер
	Вид разрешенного использования
	Площадь, м2
	Обременения

	1
	66:58:0116001:75
	Под объект гаражной застройки
	100
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)

	2
	66:58:0116001:80
	Под размещение бани
	150
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)

	3
	66:58:0116001:271
	Место размещение под проектирование и строительства автомойки
	614
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)

	4
	66:58:0116001:403
	Под строительство автомойки
	300
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)

	5
	66:58:0116001:314
	Не установлен
	55348
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)
Охранная зона инженерных коммуникаций
(реестровый номер 66:58-6.139)

	6
	66:58:0116001:4465
	Под подъездную дорогу
	677
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)
Охранная зона инженерных коммуникаций
(реестровый номер 66:58-6.139)

	7
	66:58:0116001:4466
	Под подъездную дорогу
	429
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (реестровый номер 66.58.2.351)



В границах территории земельных участков расположены капитальные строения, представлены в таблице 2.

Таблица 2
Сведения об объектах недвижимости
	№
	Кадастровый номер
	Адрес
	Тип строения

	1
	66:58:0000000:11543
	Свердловская область, город Первоуральск, между заводом ЖБиК и базой УПТК
	Объект незавершенного строительства

	2
	Земельный участок 66:58:0116001:75
	Установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир склад материалов завода ЖБиК. Участок находится примерно в 14 метрах от ориентира по направлению на северо-восток.
	Объект капитального строительства, нежилое; в ЕГРН не зарегистрирован

	3
	66:58: 0000000:1102
	Установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир склад материалов завода ЖБиК. Участок находится примерно в 15 метрах от ориентира по направлению на северо-восток.
	Объект капитального строительства,
нежилое здание, Баня



Особо охраняемые природные территории и зоны с особыми условиями использования территории.

Особо охраняемых объектов Федерального, регионального и местного значения в границах проектируемой территории не имеются. 

Технико-экономические показатели.

Технико-экономические показатели представлены в таблице 3.



Таблица 3

Технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь земельного участка, территории

	
	
	современное состояние 
	проектное решение

	Территория проектирования
	м²
	6680
	6680

	Территория автомойки
КН 66:58:0116001:271
КН 66:58:0116001:403
:ЗУ 3
	м²
	914
	1224,8

	Территория бани
КН 66:58:0116001:80
:ЗУ 2
	м²
	150
	511,0

	Территория гаражной застройки
КН 66:58:0116001:75
:ЗУ 1
	м²
	100
	558,6

	Территория улично-дорожной сети, Под подъездную дорогу
КН 66:58:0116001:4465
:ЗУ 4
КН 66:58:0116001:4466

	м²
	1106
	855,2

	Территория общего пользования
КН 66:58:0116001:314(часть)
Неразграниченные земли кадастрового квартала 66:58:0116001

	м²
	4410
	3530,4



Линии градостроительного регулирования

Для территории города Первоуральска установлены линии градостроительного проектирования («красные линии») проектом планировки «красных линий» города Первоуральска Свердловской области утвержденным Постановлением Администрации городского округа Первоуральск от 21 мая 2018 года № 822.
В результате анализа сложившейся ситуации выявлено прохождение утвержденных «красных линий» по существующим зданиям и сооружениям объектов капитального строительства.
Проектом предлагается изменить координаты в части поворотных точек №№ 2020-2015 установленных красных линий (Схема).
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Схема Часть «Разбивочный чертеж красных линий. Восточный район.
Лист 8.3 Графическая часть проекта планировки «красных линий»
Проектируемые красные линии обозначены в координатах МСК-66 условной границей между внешними элементами поперечного профиля улиц и дорог (тротуар, обочина, техническая зона и др.) объектами капитального строительства, границами земельных участков и прилегающей территорией.

Координаты красных линий в границах проектирования

Таблица 4
	№ п/п
	X
	Y

	1
	399080.2300
	1495565.7900

	2
	399048.9871
	1495610.4388

	3
	399040.8100
	1495622.8900

	4
	399029.1534
	1495638.9552

	5
	399004.4626
	1495674.9917

	6
	398993.9600
	1495690.3200  

	7
	398991.2810
	1495694.2110



Проектное решение.

Границы образуемых земельных участков устанавливаются по границам смежных земельных участков и границам «красной линии» города Первоуральск.
На территории проектирования существует установленная система геодезической сети для определения координат точек земной поверхности. Система координат –                        МСК 66.
Проектом межевания территории предусмотрено:
1. Приведение в соответствие вида разрешенного использования согласно Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации                                                         от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
2. Перераспределение границ земельных участков ЗУ 1, ЗУ 2, ЗУ 3 формируется под существующими объектами капитального строительства (ЗУ 1 - под нежилым зданием гаража, ЗУ 2 под нежилым зданием бани, ЗУ 3 – под объектом незавершенного строительства). Перераспределение границ земельного участка ЗУ 4 для приведения границ в соответствие требований ст. 11.9 Земельный кодекс Российской Федерации.
3. Внесение изменений в координаты красных линий.
4. Установление публичного сервитута в границах земельного участка ЗУ 1 и ЗУ 2.
В границах земельных участков расположена инженерная сеть - подземная кабельная линии. В соответчики с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года N 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» требуется установление охранных зон объектов электросетевого хозяйства.
5. Установление территориальной зоны КС-5 для земельных участков ЗУ 1, ЗУ 2, ЗУ 3 (Правила землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области, утверждённые решением Первоуральской городской Думы                       от 26 сентября 2010 года № 241 (в действующей редакции) согласно вида разрешенного использования земельных участков и генерального плана города Первоуральск, (Решение Первоуральской городской Думы от 25 сентября 2008 № 485 (в действующей редакции).
КС-5. Коммунально-складская зона V класса
Зона коммунально-складских объектов V класса вредности – территории, застроенные или планируемые к застройке коммунально-складскими объектами V класса вредности.
Ведомость образуемых земельных участков представлена в таблице 5.
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Таблица 5
Ведомость земельных участков
	Кадастровый номер земельного участка
	Место положение
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь, м²
	Способ образования
	Обременения
	Координаты

	66:58:0116001:75

:ЗУ 1
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Ремонт автомобилей
(код 4.9.1.4)
	558,6
	Перераспределение
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X
	Y

	1
	399039.46
	1495603.96

	2
	399041.64
	1495605.44

	3
	399049.87
	1495594.08

	4
	399057.28
	1495583.85

	5
	399059.31
	1495585.13

	6
	399063.85
	1495588.42

	7
	399048.99
	1495610.44

	8
	399040.81
	1495622.89

	9
	399030.62
	1495616.09

	10
	399017.38
	1495608.57

	11
	399020.80
	1495602.06

	12
	399021.27
	1495601.17

	13
	399025.87
	1495603.71

	14
	399038.02
	1495605.94




	66:58:0116001:75

:ЗУ 1/1
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Публичный сервитут
(объект электросетевого хозяйства)
	73,5
	Образование
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X
	Y

	1
	399020.38
	1495602.87

	2
	399023.36
	1495610.68

	3
	399026.92
	1495605.62

	4
	399050.86
	1495607.67

	5
	399049.58
	1495609.57

	6
	399039.32
	1495608.69

	7
	399037.94
	1495607.79

	8
	399037.46
	1495608.53

	9
	399027.89
	1495607.71

	10
	399024.46
	1495612.59

	11
	399021.25
	1495610.76

	12
	399019.14
	1495605.23




	66:58:0116001:80

:ЗУ 2
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Бытовое обслуживание
(код 3.3)
	511,0
	Перераспределение
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X 
	Y

	1
	399030.62
	1495616.09

	2
	399040.81
	1495622.89

	3
	399029.15
	1495638.96

	4
	399027.45
	1495641.44

	5
	399014.64
	1495632.35

	6
	399016.36
	1495629.54

	7
	399012.76
	1495617.37

	8
	399017.38
	1495608.57




	66:58:0116001:80

:ЗУ 2/1
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Публичный сервитут
(объект электросетевого хозяйства)
	34,2
	Образование
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X 
	Y

	1
	399021.25
	1495610.76

	2
	399024.46
	1495612.59

	3
	399023.94
	1495613.33

	4
	399019.94
	1495620.24

	5
	399015.88
	1495627.92

	6
	399015.07
	1495625.18

	7
	399018.19
	1495619.28

	8
	399021.99
	1495612.70




	66:58:0116001:271
66:58:0116001:403

:ЗУ 3
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Автомобильные мойки
(код 4.9.1.3)
	1224,8
	Перераспределение
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X 
	Y

	1
	399014.64
	1495632.35

	2
	399027.45
	1495641.44

	3
	399004.46
	1495674.99

	4
	398993.96
	1495690.32

	5
	398991.28
	1495694.21

	6
	398974.99
	1495717.88

	7
	398966.17
	1495711.81

	8
	398983.37
	1495683.66

	9
	398995.04
	1495664.62




	66:58:0116001:4465

:ЗУ 4
	Свердловская обл., г. Первоуральск, ул. Кольцевая
	Земли населенных пунктов
	Улично-дорожная сеть
(код 12.0.1)
	426,2
	Перераспределение
	СЗЗ промышленной площадки АО «Первоуральский Новотрубных завод» (кадастровый номер 66.58.2.351)
		№ 
	X 
	Y

	1
	399067.51
	1495554.91

	2
	399075.45
	1495561.71

	3
	399078.89
	1495564.65

	4
	399063.85
	1495588.42

	5
	399059.31
	1495585.13

	6
	399057.28
	1495583.85

	7
	399051.30
	1495580.07

	8
	399054.29
	1495576.19
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	 Приложение 
 к проекту планировки и межевания территории



Проект планировки
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Проект межевания
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Kadacmpobud kbagman
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3emenbHe20 yacmka 35:1
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5 399059 31 749558517
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