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Исходные данные

Проект планировки и проект межевания для территорий застройки в границах кадастрового квартала 66:58:2301001, расположенного по адресу Свердловская область, город Первоуральск, деревня Старые Решёты, улица Пушкина разработана в рамках договора муниципального контракта № 220 от 26 мая 2023 года.
1. Основания для разработки документации:
- Муниципальная программа «Совершенствование градостроительной политики на территории городского округа Первоуральск с 2021 по 2026 годы», утвержденная постановлением Администрации городского округа Первоуральск от                                            22 октября 2020 года № 2064;
- Муниципальная программа «Совершенствование градостроительной политики на территории городского округа Первоуральск с 2021 по 2026 годы».
2. Основными целями настоящего проекта послужили:
- Обеспечение устойчивого развития территории;
- Установление новых границ земельных участков;
- Постановка земельных участков на кадастровый учёт.
3. При разработке настоящего проекта учтены следующие нормативные правовые и градостроительные документации:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Земельный Кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Приказ Минэкономразвития России от 17 июля 2021 года № 349 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, предусмотренной частью 2 статьи 57.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования»;
- Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;
- Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Постановление Правительства Российской Федерации                                                         от 31 декабря 2015 года № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13.3, 15, 15(1), 15.2 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости»; 
- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- СП 11-104-97. Система нормативных документов в строительстве. Инженерно-геодезические изыскания для строительства (одобрен Письмом Госстроя России                          от 14 октября 1997 года № 9-4/116);
- Распоряжение Правительства Свердловской области                                                            от 26 декабря 2011 года № 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении градостроительной деятельности на территории Свердловской области»;
- Решение Первоуральской городской Думы от 27 февраля 2020 года № 267 «Об утверждении Положения об организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории городского округа Первоуральск»;
- Решение Первоуральской городской Думы от 29 марта 2012 года № 482 «Об утверждении Генерального плана городского округа Первоуральск Свердловской области»;
- Решение Первоуральской городской Думы от 26 августа 2010 года № 241 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа Первоуральск Свердловской области»;
- Решение Первоуральской городской Думы от 24 февраля 2022 года № 522 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Первоуральск Свердловской области»;
- Иные нормативные правовые акты и нормативные технические документы.
4. Исходные данные, используемые в проекте:
Предоставление материалов из Информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Администрации городского округа Первоуральск:
1) сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;
2) сведения Единого государственного реестра недвижимости, представляемые органом регистрации прав.
Сбор остальных исходных данных для разработки проекта осуществляется разработчиком за его счёт.
5. Проект планировки и межевания территории выполнен в МСК-66.

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

Расположение элемента планировочной структуры. Характеристика территории проектирования

Рассматриваемая территория расположена в северо-западной части деревни Старые Решёты, вдоль автодороги регионального значения Екатеринбург-Первоуральск.
Площадь проектируемой территории в соответствии с Техническим заданием составляет около 9 га, согласно картографическим материалам, фактическая площадь проектирования составляет – 11,6 га.
Границами проектируемой территории являются:
- с востока – Садового некоммерческого товарищества «Кварц-68»;
- с юга – автомобильной дорогой регионального значения Екатеринбург-Первоуральск;
- с севера и с запада – древесно-кустарниковая растительность.










Рисунок 1
Схема размещения территории проектирования в структуре поселения
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Участок проектирования имеет многоугольную форму и занимает площадь 11,5 га.
В настоящее время на территории имеются объекты инженерной инфраструктуры (линия электропередачи, линия связи), полевые дороги и зеленые насаждения.
Жилая застройка, объекты социального и коммунально-бытового назначения на проектируемом участке отсутствуют.
Территорию проектирования с юга окружает существующая индивидуальная жилая застройка. В юго-восточном направлении расположена дачная застройка Садового некоммерческого товарищества «Кварц-68». В северном направлении размещается Колония-поселение № 66 ГУФСИН России по Свердловской области.

Планируемое размещение объектов местного значения

Настоящим проектом в границах проектирования установлены следующие функциональные зоны:
- жилая зона;
- многофункциональная общественно-деловая зона;
- зона инженерной и транспортной инфраструктуры.
Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, приводится в таблице 1.




Таблица 1
Проектный баланс территории
	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	Процент ко всей территории

	1
	2
	3
	4

	1.
	Общая площадь земель в границах проектирования
	11,6
	100,0

	
	в том числе:
	
	

	
	Жилые зоны
	4,1
	35,3

	
	- зона застройки индивидуальными жилыми домами
	4,1
	35,3

	2.
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	0,1
	0,9

	
	- многофункциональная общественно-деловая зона
	0,1
	0,9

	3.
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	1,53
	13,2

	
	- зона транспортной инфраструктуры
	1,5
	12,9

	
	- зона инженерной инфраструктуры
	0,03
	0,3

	4.
	Зона отдыха
	5,8
	50,0

	
	- зона отдыха
	5,8
	50,0



Планируемое размещение объектов застройки

Жилая застройка
На данный момент на территории проектирования нет существующей жилой застройки.
Настоящим проектом предусматривается строительство индивидуальной жилой застройки, а именно размещение 56 индивидуальных жилых домов. С учетом красных линий прилегающих территорий. 
Показатели для нового строительства приняты согласно Генеральному плану городского округа Первоуральск применительно к деревни Старые Решёты: 
- проектная обеспеченность жилым фондом на одного человека – 35,0 кв.м/чел;
- площадь проектируемых индивидуальных жилых домов – 100,0 кв.м;
- проектный коэффициент семейности – 3.
Население территории проектирования составит 168 человек.
Жилой фонд территории проектирования составит 5880 кв.м.
Плотность населения на территории проектирования составит 14,5 чел/га.
Общая информация по проектируемой жилой застройке сведена в таблице 2. 

Таблица 2
Общие показатели проектируемой жилой застройки
	Характеристика жилых домов
	Итого

	Площадь территории проектирования, га 
	11,6

	Тип жилой застройки 
	индивидуальная

	Этажность 
	1-3

	Площадь проектируемого индивидуального жилого дома, кв.м. 
	100

	Количество индивидуальных жилых домов 
	56

	Жилой фонд, кв.м. 
	5880

	Население, чел 
	168

	Коэффициент семейности 
	3

	Плотность населения, чел/га 
	14,5

	Обеспеченность жилым фондом, кв.м/чел 
	35,0



Планируемое развитие системы объектов социального и коммунально-бытового обслуживания

В настоящее время на территории проектируемого участка объекты социального и коммунально-бытового назначения не расположены. 
Настоящим проектом предусматривается размещение: 
- 1 универсальное общественное здание, в состав которого входят: объект торговли торговой площадью 110,0 кв.м. 
Обслуживание иными объектами социального и коммунально-бытового назначения будет происходить за границами проектирования в деревни Старые Решёты.
Расчет потребности в учреждениях обслуживания выполнен в соответствии с нормативами градостроительного проектирования городского округа Первоуральск на проектное население – 168 человек (Таблица 3).

Таблица 3
Расчет потребности в учреждениях обслуживания
	Наименование учреждений и предприятий обслуживания, единица измерения
	Норматив
	Расчётное население в проектируемых границах
	Потребность, всего
	Размещено по существующему состоянию
	Размещено в проекте
	Обслуживание

	Объекты образования

	Дошкольные образовательные учреждения, место
	50/1000 чел
	168
	9
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования

	Общеобразовательные учреждения, учащихся
	110/1000 чел
	168
	19
	-
	-
	

	Учреждения дополнительного образования для детей, мест
	22/1000 чел
	168
	4
	-
	-
	

	Объекты здравоохранения

	Больничные учреждения, койко-мест
	6/1000 чел
	168
	1
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования

	Амбулаторно-поликлинические учреждения, посещений
	20/1000 чел
	168
	4
	-
	-
	

	Фельдшерско-акушерский пункт, объект
	1/населенный пункт
	168
	1
	-
	-
	

	Объекты торговли и общественного питания

	Предприятия торговли, кв.м торговой площади
	300/1000 человек
	168
	51
	-
	1/110,0
	Проектируемый объект торговли

	Предприятие общественного питания, место
	31/1000 человек
	168
	6
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования

	Объекты коммунально-бытового обслуживания

	Предприятия бытового обслуживания, раб. место
	7/1000 человек
	168
	2
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования

	Объекты физической культуры и спорта

	Спортивные залы, кв.м площади пола
	60/1000 человек
	168
	18,7
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования

	Плоскостные спортивные сооружения
	0,7/1000 человек
	168
	117
	-
	-
	

	Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	Отделения связи, объект
	Ед./25 тыс.чел
	168
	-
	-
	-
	Обслуживание за границами проектирования



Планируемое развитие транспортной инфраструктуры

Развитие улично-дорожной сети включает в себя следующие мероприятия:
- строительство новых местных улиц;
- реконструкция существующей Улицы 1 (усл.);
Общая протяженность улично-дорожной сети 1,36 км. Плотность улично-дорожной сети 11,75 км/ км². 
Местными улицами являются Улица 1 – Улица 4, ул. Пушкина. Ширина улиц в красных линиях 7,5 – 15,0 м, ширина проезжих частей улиц 6,0 м, ширина пешеходных частей тротуаров 1,0 – 1,5 м.
Радиусы закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0-10,0 м.
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемой территории, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.
Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках.
Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры проектируемой территории приведены в таблице 4.

Таблица 4
Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры
	№
	Наименование показателя
	Сущ
	Проект

	1
	2
	3
	4

	1
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	0,31 км
	1,36 км

	
	- местные улицы
	0,31 км
	1,36 км

	2
	Плотность улично-дорожной сети
	2,67 км/км2
	11,75 км/км2



Планируемое развитие инженерной инфраструктуры

Настоящим проектом предлагается обеспечение планируемых к размещению жилых и общественных объектов системами водо-, тепло-, электроснабжения, водоотведения. В рамках проекта планировки выполнен укрупненный расчет нагрузок по основным видам инженерной инфраструктуры. Расчет для жилых и общественных объектов выполнен на основании действующей нормативной документации. 
Водоснабжение
[bookmark: _Hlk98515559]В границах территории проектирования предусматривается развитие системы водоснабжения.
Согласно утвержденному генеральному плану, для обеспечения централизованным водоснабжением необходимо выполнить строительство нового источника водоснабжения. 
До строительства централизованной системы водоснабжения, обеспечить водой перспективную застройку планируется от индивидуальных скважин, пробуренных на территории участков.
Перспективные трубопроводы системы водоснабжения предусматриваются объединенными (хозяйственно-питьевые и противопожарные). Для надежности системы водоснабжения предусмотрена «закольцовка» водопроводной сети. 
Уточнение диаметров трубопроводов, расстановка пожарных гидрантов выполняется на следующих этапах проектирования. 
Расчет объемов водопотребления проектной жилой и общественной застройки рассчитан исходя из норм среднесуточного водопотребления, по различным категориям потребителей, в соответствии с СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*». 

Таблица 5
Расчетные объемы водопотребления
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	ХВС, м3/сут
	ГВС, м3/сут
	Итого по п/п

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	ИЖС
	168 человек
	16,0
	11,6
	27,6

	2
	Общественное здание
	110 м2
	1,1
	1,1
	2,2

	3
	Неучтенный расход 
	10%
	
	
	1,7

	
	Итого
	
	
	
	31,5



Водоотведение
В границах территории проектирования предусматривается развитие централизованной системы водоотведения. 
Отведение хозяйственно-бытовых стоков предусматривается децентрализовано. Жилую и общественную застройку предлагается оборудовать внутренним водопроводом и канализацией, с отводом хозяйственно-бытовых стоков в водонепроницаемые выгреба, с дальнейшим вывозом на очистные сооружения поселка Решёты. 
Согласно утвержденному генеральному плану, для обеспечения централизованной сети водоотведения необходимо выполнить строительство канализационных насосных станций (КНС), прокладку самотечных и напорных коллекторов, реконструкцию очистных сооружений поселка Решёты. 
Расчет объемов хозяйственно-бытовых стоков рассчитан исходя из норм среднесуточного водопотребления, по различным категориям потребителей, в соответствии с СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*» 
Таблица 6
Расчетные объемы хозяйственно-бытовых стоков
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Объем

	1
	2
	3
	4

	1. 
	ИЖС
	168 человек
	27,6

	1. 
	Общественное здание
	110 м2
	2,2

	1. 
	Неучтенный расход 
	10%
	1,7

	
	ИТОГО
	м3/сут
	31,5



Электроснабжение
В границах территории проектирования предусматривается развитие централизованной системы электроснабжения. 
Электроснабжение перспективной застройки планируется осуществлять от перспективной трансформаторной подстанции, которую планируется запитать воздушной ЛЭП 10кВ. От трансформаторной подстанции (далее – ТП) по воздушным линиям электропередачи 0,4кВ электричество будет доставляется потребителям. 
Категория надежности энергоснабжения выбиралась в соответствии с                                СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» по таблице 5.1. Категория надежности жилой застройки и общественных объектов – III.
Расчет объемов электропотребления проектной застройки выполнен согласно                      СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых о общественных зданий. Правила проектирования и монтажа», актуализированная редакция СП 31-110-2003 и                            НГПСО 1-2009.66.
Таблица 7
Расчетные объемы электропотребления
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Объем

	1
	2
	3
	4

	1
	ИЖС
	5880 м2
	217,6

	2
	Общественное здание
	110 м2
	27,5

	3
	Неучтенный расход 
	10%
	24,5

	
	ИТОГО
	МВт
	269,6



Газоснабжение 
В границах территории проектирования предусматривается развитие централизованной системы газоснабжения. 
Проектом предлагается 100% обеспечение проектной застройки централизованной системой газоснабжения. Газоснабжение планируется осуществлять по газопроводам низкого давления от проектируемого газорегуляторного пункта. 
Использование газа в границах проектирования предусматривается для отопительных нужд жилой застройки. 

Таблица 8
Расчетные объемы газопотребления
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Объем

	1
	2
	3
	4

	1
	Котельная 
	56 домов
	280,0 м3/час

	
	ИТОГО
	м3/час
	280,0



Теплоснабжение 
В границах территории проектирования предусматривается развитие как централизованной системы теплоснабжения. 
Теплоснабжение проектной индивидуальной жилой и общественной застройки предусматривается от индивидуальных источников отопления (газовые котлы, водонагреватели).
Для расчета перспективного объема теплопотребления населения использовалась прогнозная численность населения и нормы водопотребления согласно СП 124.13330.2012 «Тепловые сети».

Таблица 9
Расчетные объемы теплопотребления на расчетный срок
	№ п/п
	Наименование
	Нормативный показатель
	Кол-во
	Объем

	1
	2
	3
	4
	5

	Проектная многоквартирная жилая застройка

	1
	ГВС
	13,8 Вт/м2
	5880 
	0,03

	2
	Отопление и вентиляция
	100 Вт/м2
	5880
	0,5

	Коммерция

	3
	ГВС
	 13,8 Вт/м2
	110
	0,01

	4
	Отопление и вентиляция
	100 Вт/м2
	110
	0,06

	
	ИТОГО
	
	Гкал/час
	0,51



Связь
Точки подключения к существующим сетям и объектам связи следует определить на последующих стадиях проектирования исходя из нужд перспективных предприятий. 

Планируемое развитие объектов инженерной подготовки территории

[bookmark: _Toc494052861]Характеристика прилегающей территории и территории проектирования
Анализ территории выполнен на топографической основе масштаба 1:1000. Рельеф рассматриваемого участка территории – умеренный. Отметки поверхности колеблются в интервале от 273,40 до 293,00. Наиболее возвышенный участок располагается в юго-западной части района проектирования, пониженный участок – в северо-восточной части рассматриваемой территории. Средний уклон по площадке составляет 25 ‰. На территории проектирования отсутствуют источники негативного воздействия на окружающую среду. 
В результате анализа территории естественный сток поверхностных вод осуществляется в основном в север-восточном направлении.
На основании существующего состояния и использования территории проектом предлагается организация ливневой канализации открытого типа вдоль улиц и дорог с дальнейшим сбросом в существующий водоприемник. 

Инженерная подготовка территории, поверхностный водоотвод
В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода при максимальном сохранении существующего рельефа в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4 ‰ до 59‰. Максимальная разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет                    -6,35 метра.
Проанализировав ранее утвержденную градостроительную документацию и особенности существующего рельефа, целесообразнее будет предусмотреть отвод поверхностного стока с рассматриваемой территории ливневой канализации открытого типа вдоль улиц и дорог с дальнейшим сбросом в существующий водоприемник 

Защита территории от подтопления
[bookmark: _Toc299929341][bookmark: _Toc346799731][bookmark: _Toc440886033]На участках залегания торфа, подлежащих застройке, наряду с понижением уровня грунтовых вод следует предусматривать пригрузку их поверхности минеральными грунтами, а при соответствующем обосновании допускается выторфовывание. Толщина слоя пригрузки минеральными грунтами устанавливается с учетом последующей осадки торфа и обеспечения необходимого уклона территории для устройства поверхностного стока. В результате анализа существующего рельефа, предлагается подсыпка территории, склонной к заболачиванию. Более подробные мероприятия и определение способа понижения грунтовых вод рассматривается на следующей стадии проектирования.
На территории возможны участки с высоким стоянием грунтовых вод. В таких случаях на заболоченных участках следует предусматривать понижение уровня грунтовых вод в зоне капитальной застройки. На этапе подготовки проектной документации для строительства зданий и сооружений, опираясь на тип выбранных фундаментов, целесообразно также предусматривать дополнительные дренажные системы местной защиты объектов (пристенные, кольцевые, пластовые дренажи).

[bookmark: _Toc380149758]Инженерное благоустройство территории, мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения
В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования вдоль красных линий застройки. 
Мероприятия по благоустройству включают в себя: 
- организация открытой сети ливневой канализации;
- организацию зон отдыха в жилых зонах;
- устройство тротуаров, пешеходных дорожек, озеленения.
Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам проектом предусмотрены понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть не менее 2,5 см и не превышать 4 см. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 900 мм. Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.
Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Проектом предусмотрена одна очередь освоение проектируемой территории.

Основные технико-экономические показатели

Основные технико-экономические показатели проекта планировки сведены в таблицу 10.

Таблица 10
Технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель в границе населённого пункта
	га/%
	11,6/100
	11,6/100

	
	в том числе:
	

	1.
	Жилые зоны
	га/%
	-
	4,1/35,3

	
	из них:
	

	
	- зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га/%
	-
	4,1/35,3

	2.
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	га/%
	-
	0,1/0,9

	
	из них:
	

	
	- многофункциональная общественно-деловая зона
	га/%
	-
	0,1/0,9

	3.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га/%
	0,3/2,3
	1,53/13,2

	
	из них:
	

	
	- зона инженерной инфраструктуры
	га/%
	-
	0,03/0,3

	
	- зона транспортной инфраструктуры
	га/%
	0,3/2,3
	1,5/12,9

	4.
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	га/%
	5,0/43,1
	-

	
	из них:
	

	
	- древесно-кустарниковая растительность
	га/%
	5,0/43,1
	-

	5.
	Зона отдыха
	га/%
	5,8/50,0
	5,8/50,0

	
	из них:
	

	
	- зона отдыха
	га/%
	5,8/50,0
	5,8/50,0

	6.
	Рекреационная зона
	га/%
	0,4/3,3
	-

	
	из них:
	

	
	- прочие территории
	га/%
	0,4/3,3
	-

	7.
	Иные зоны
	
	0,2/1,3
	-

	
	из них:
	
	
	-

	
	- нарушенных территории (овраги, канавы)
	
	0,2/1,3
	-

	II.
	НАСЕЛЕНИЕ

	1.
	Общая численность населения
	чел.
	-
	168

	2.
	Плотность населения на территории
	чел. на га
	-
	14,5

	III.
	ЖИЛЫЕ СТРОЕНИЯ

	1.
	Общая площадь жилых строений
	So6щ. кв.м
	-
	5880,0

	2. 
	Количество домов
	ед
	-
	56

	IV.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КОММУНАЛЬНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	1.
	Объекты торговли
	Sторг
	-
	110,0

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	1.
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	км
	0,31
	1,36

	
	в том числе:
	

	
	- местные улицы
	км
	0,31
	1,36

	2.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	2,67
	11,75

	VI.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Водопотребление
	м3/сут
	-
	31,5

	2.
	Водоотведение
	м3/сут
	-
	31,5

	3.
	Электропотребление 
	МВт
	-
	269,6

	4.
	Газопотребление
	м3/час
	-
	280,0

	5.
	Теплопотребление 
	Гкал/час
	-
	0,51



Проект межевания

Рассматриваемая территория расположена в северо-западной части деревни   Старые Решёты.
Площадь проектируемой территории в соответствии с Техническим заданием составляет около 9 га, согласно картографическим материалам, фактическая площадь проектирования составляет – 11,5 га.
Схема расположения участка проектирования на кадастровой карте 
[image: ]

Территория проектирования располагается на разграниченных землях кадастрового района 66:58, в кадастровом квартале 66:58:2301001.
На момент разработки проекта межевания территории в границах участка проектирования размещаются или частично попадают 2 земельных участка, поставленных на кадастровый учет и относящихся к землям населенных пунктов. Все участки имеют уточненные границы. Участок 66:58:0000000:24408 (граница земельного участка состоит из 2 контуров), является многоконтурным. 
Сведения о земельных участках, попадающих в границу проектирования указаны в таблице 11. Сведения об объектах капитального строительства, попадающих в границу проектирования указаны в таблице 12.
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Таблица 11
Сведения о земельных участках, попадающих в границу проектирования
	№ п/п
	Кадастровый номер исходного земельного участка/статус
	Адрес
	Площадь исходного земельного участка, кв.м
	Категория земель исходного земельного участка
	Разрешенное использование исходного земельного участка
	Форма собственности
	Вид права на исходный земельный участок

	Земельные участки

	1
	66:58:0000000:24408
Многоконтурный земельный участок
уточненный
(учтенный)
	Российская Федерация, Свердловская область, город Первоуральск, деревня Старые Решёты
	49353+/- 78 кв. м

Учетные номера контуров и их площади: 1 - 41531.58 кв.м, 2 - 7820.97 кв.м
	Земли населенных пунктов
	блокированная жилая застройка
	Данные отсутствуют
	Земельный участок подлежит снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня его государственного кадастрового учета, если на него не будут зарегистрированы права

	2
	66:58:2301001:107
Уточненый
(ранее учтенный)
	Свердловская область, город Первоуральск, деревня Старые Решёты, улица Пушкина, дом 1Д
	58029 +/- 169 кв. м
	Земли населенных пунктов
	место размещения для проектирования и строительства спортивно-оздоровительного комплекса
	Государственная или муниципальная собственность
	аренда













Таблица 12
Сведения об объектах капитального строительства, попадающих в границу проектирования
	№ п/п
	Кадастровый номер ОКС
	Адрес
	Наименование
	Характеристика (протяженность)
	Назначение
	Форма собственности

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	66:58:0000000:14364
	Российская Федерация, вдоль автомобильной дороги Екатеринбург-Первоуральск от п. Хрустальная до д. Старые Решеты
	Воздушная линия электроснабжения ЛЭП-10 кВ ТП "Хрустальная" РУ-10 кВ - ТП "ФКУ КП-66"
	4910 м
	1.1 Сооружения электроэнергетики
	Собственность публично-правовых образований
























Перечень и площадь образуемых земельных участков, в том числе возможные способы образования

[bookmark: _Toc465680807]Сведения по установлению границ земельных участков и обоснование принятых решений

Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, подготовка проекта межевания территории осуществляется, для:
[bookmark: dst1399]1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;
[bookmark: dst1400]2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Целью настоящего проекта является установление границ земельных участков для размещения объектов капитального строительства согласно проекту планировки, разрабатываемому в рамках настоящего проекта.
Межевание территории планируется осуществить в два этапа. 
1 этап межевания включает:
- раздел исходного земельного участка 66:58:0000000:24408 с целью образования   земельных участков для размещения индивидуальной жилой застройки, объектов обслуживания, а также инженерной и транспортной инфраструктуры, предназначенной для обеспечения проектируемой застройки. В настоящее время данный участок находится в муниципальной собственности. Раздел участка осуществляется с сохранением исходного в измененных границах.
- образование нескольких земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения индивидуальной жилой застройки, объектов обслуживания, а также инженерной и транспортной инфраструктуры, предназначенной для обеспечения проектируемой застройки.
2 этап межевания включает в себя перераспределение нескольких земельных участков, образованных на 1 этапе межевания с неразграниченными землями.
Перечень и сведения об образуемых и изменяемых земельных участков представлены в таблице 13.

















Таблица 13
Перечень образуемых земельных участков
	Условный номер участка
	Вид разрешенного использования по классификатору
	Вид разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки
	Площадь кв. м
	Способ образования земельного участка

	I ЭТАП

	66:58:0000000
:24408
	блокированная жилая застройка
	0
	Сохранение в измененных границах

	1.1
	Ведение огородничества
13.1
	Ведение огородничества
	560
	Раздел земельного участка с охранением исходного в измененных границах

	1.2
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	

	1.3
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	691
	

	1.4
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	695
	

	1.5
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	700
	

	1.6
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	704
	

	1.7
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	709
	

	1.8
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	713
	

	1.9
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	718
	

	1.10
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	722
	

	1.11
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	727
	

	1.12
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	731
	

	1.13
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	732
	

	1.14
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	738
	

	1.15
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	743
	

	1.16
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	905
	

	1.17
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	605
	

	1.18
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	650
	

	1.19
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	669
	

	1.20
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	626
	

	1.21
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	608
	

	1.22
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	664
	

	1.23
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	623
	

	1.24
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	606
	

	1.25
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	601
	

	1.26
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	650
	

	1.27
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	609
	

	1.28
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	648
	

	1.29
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	645
	

	1.30
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	679
	

	1.31
	Магазины
4.4
	(Магазины)
	799
	

	1.32
	Коммунальное обслуживание 3.1
	Коммунальное обслуживание
	100
	

	1.33
	Коммунальное обслуживание 3.1
	Коммунальное обслуживание
	49
	

	1.34
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	692
	

	1.35
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	694
	

	1.36
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	754
	

	1.37
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	746
	

	1.38
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	730
	

	1.39
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	713
	

	1.40
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	675
	

	1.41
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	742
	

	1.42
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	717
	

	1.43
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	717
	

	1.44
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	718
	

	1.45
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	718
	

	1.46
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	717
	

	1.47
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	716
	

	1.48
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	718
	

	1.49
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	789
	

	1.50
	Улично-дорожная сеть 12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	8670
	

	1.51
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	797
	

	1.52
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	725
	

	1.53
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	756
	

	1.54
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	752
	

	1.55
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	742
	

	1.56
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	685
	

	1.57
	Коммунальное обслуживание 3.1
	Коммунальное обслуживание
	52
	

	1.58
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	687
	

	1.59
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	640
	

	1.60
	Улично-дорожная сеть 12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	1986
	

	1.61
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1082
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	1.62
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1182
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	1.63
	Улично-дорожная сеть 12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	1256
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	II ЭТАП

	2.1.
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	766
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.2.
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.3
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.4
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.5
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.6
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.7
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.8
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.9
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.10
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.11
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.12
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	765
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.13
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	767
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.14
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	767
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.15
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	766
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.16
	Для индивидуального жилищного строительства
2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1000
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.17
	Магазины
4.4
	(Магазины)
	995
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.18
	Коммунальное обслуживание 3.1
	Коммунальное обслуживание
	90
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями

	2.19
	Коммунальное обслуживание 3.1
	Коммунальное обслуживание
	768
	Образование путем перераспределения с неразграниченными землями















Сведения о земельных участках сохраняемых, изменяемых и образуемых

Образуемые земельные участки в проекте условно обозначены 1.1, 1.2… для участков, образуемых на 1 этапе и 2.1, 2.2… для участков, образуемых на 2 этапе. Основные характеристики, содержащие вид разрешенного использования, площадь и координаты поворотных точек образуемых участков, сведены в Ведомость образуемых и изменяемых земельных участков в таблице 13.
Координаты поворотных точек указаны в системе координат Свердловской области МСК-66.

Перечень и сведения об образуемых земельных участках, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе которые предполагаются резервирование и (или) изъятия для государственных или муниципальных нужд

В целях организации территории общего пользования проектом предлагается изъятие для государственных или муниципальных нужд земельных участков 1.50,1,60,1.63, 1.64. Данные земельные участки образованы на 1 этапе межевания.

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания

Площадь территории, в отношении которой утверждается проект межевания составляет 11,8 га.
[image: ]
Перечень координат характерных точек границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания приведен в таблице 14.



Таблица 14
Перечень координат характерных точек
	Номер точки
	X
	Y

	1
	392542.23
	1511959.35

	2
	392670.30
	1511675.95

	3
	392673.05
	1511669.15

	4
	392743.00
	1511495.87

	5
	392457.82
	1511357.14

	6
	392373.31
	1511316.02

	7
	392356.46
	1511308.58

	8
	392325.50
	1511292.58

	9
	392314.98
	1511287.78

	10
	392308.24
	1511284.22

	11
	392303.66
	1511282.26

	12
	392300.95
	1511281.07

	13
	392300.89
	1511291.07

	14
	392303.64
	1511291.07

	15
	392303.50
	1511346.04

	16
	392367.17
	1511348.47

	17
	392366.29
	1511360.96

	18
	392393.60
	1511397.79

	19
	392334.73
	1511443.89

	20
	392336.85
	1511443.44

	21
	392333.14
	1511460.98

	22
	392331.18
	1511460.56

	23
	392325.21
	1511488.63

	24
	392324.98
	1511489.70

	25
	392285.72
	1511479.41

	26
	392279.90
	1511499.59

	27
	392320.35
	1511510.53

	28
	392351.33
	1511515.15

	29
	392380.80
	1511520.74

	30
	392397.78
	1511526.00

	31
	392416.66
	1511534.44

	32
	392460.57
	1511559.06

	33
	392471.40
	1511565.89

	34
	392510.52
	1511592.62

	35
	392511.06
	1511592.99

	36
	392550.81
	1511623.67

	37
	392555.11
	1511626.97

	38
	392528.71
	1511649.68

	39
	392530.02
	1511651.22

	40
	392513.48
	1511662.90

	41
	392497.98
	1511665.26

	42
	392485.02
	1511680.13

	43
	392484.32
	1511680.94

	44
	392466.58
	1511703.62

	45
	392455.84
	1511717.86

	46
	392445.80
	1511735.02

	47
	392439.86
	1511745.20

	48
	392411.96
	1511789.38

	49
	392407.97
	1511794.05

	50
	392410.66
	1511796.82

	51
	392483.09
	1511871.50

	52
	392495.76
	1511890.32

	1
	392542.23
	1511959.35

	За исключением

	1
	392389.13
	1511509.83

	2
	392420.06
	1511461.27

	3
	392383.55
	1511443.78

	4
	392379.79
	1511453.53

	5
	392351.47
	1511440.30

	6
	392338.62
	1511492.46

	7
	392338.43
	1511493.23

	8
	392376.73
	1511503.27

	1
	392389.13
	1511509.83

































	
	 Приложение 
 к проекту планировки и межевания   территории



Чертеж планировки 
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Проект межевания I этап
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Проект межевания Проект межевания II этап
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